Aushang im Schaukasten

Stadtratssitzung vom 06.08.2020, 6ffentlicher Teil

Aufstellungsbeschluss: Bebauungsplan zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,,Gewerbegebiet an der B 95“

Anlage zum Beschluss Nr. 42/2020

1. Der Stadtrat der Stadt Ehrenfriedersdorf beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplans
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B 95*.
Planungsziel ist eine sudwestliche Erweiterung des Bestandsgebiets fir Gewerbean-
siedlungen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Ehrenfriedersdorf
die Flurstlicke mit den FIl.-Nrn. 1048, 1060 und 1061 vollstédndig sowie jene mit den Fl.-
Nrn. 1047/1, 905/31, 1047/2 und 1047/12 teilweise. In der Beschlussanlage ist der Gel-
tungsbereich mit einer unterbrochen schwarz gebanderten Linie gekennzeichnet.

3. Die Planaufstellung soll im vollstdndigen zweistufigen Verfahren mit integriertem Grin-
ordnungsplan unter Einbeziehung der Vorschriften zur Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB mit Umweltbericht nach § 2a BauGB durchgefihrt werden.

4. Der Stadtrat beschlieft, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs durchzuflhren.

5. Mit der frihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB und von
der Planung berthrter Behérden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB sind, sind der erforderliche Inhalt und Umfang der Umweltprifung zu er-
mitteln (Scoping).

6. Der Beschluss ist ortstiblich bekanntzumachen.

Sachstand:

Das Gewerbegebiet an der B 95 ist derart ausgelastet, dass die Stadt Ehrenfriedersdorf
keine gréeren zusammenhangenden Flachen zur Erweiterung prosperierender ortsansassi-
ger Gewerbebetriebe oder Investoren zur Neuansiedlung anbieten kann. Alternative Fla-
chenentwicklung am ,Gewerbepark Panther* sind durch das dortige Umfeld nicht gegeben
und am Standort ,Am Sauberg* (Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet Freizeit/ Erholung)
sind wichtige ErschlieRungsvoraussetzungen nicht gegeben, ferner aufgrund des friheren
Bergbaubetriebs behindert.

Zur Errichtung auch gréfRerer Produktions- und Lagerhallen werden topografisch giinstig ge-
legene Flachen benétigt. Eine rd. 7,63 h grof3e zwischen 6 — 11 % geneigte SW-Erweiterung
des vorhandenen Gewerbegebiets oberhalb der ehemaligen Bahntrasse, jetzt Rad- und
Wanderweg sowie Bergbaulehrpfad, liegt hochwassersicher rd. 4 — 6 m oberhalb der ent-
wassernden Talaue und liegt nahe dem Mdnchsbadknoten (B 95 / S 222) verkehrlich ver-
gleichsweise glinstig erschlossen. Belange des Immissions- sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes lassen sich hier vorhersehbar gut beriicksichtigen.

Wenn das bisherige Planungshemmnis Vorzugsvariante Westtrasse der B 95 — Ortsumfah-
rung Ehrenfriedersdorf / Thum (aus einem Linienbestimmungsverfahren von 2011, im aktuel-
len Bundesverkehrswegeplan als ,weiterer Bedarf mit Planungsrecht® aufgelistet) abwa-
gungsgerecht Uberwunden wird, kann eine logische Baugebietserweiterung planungsrecht-
lich vorbereitet werden.

Die prinzipielle stadttechnische ErschlieBbarkeit des Erweiterungsgebiets wurde in einer
Machbarkeitsstudie vom Februar 2020 untersucht.
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Zur verkehrlichen und stadttechnischen Anbindung bedarf es mindestens einer, zur Havarie-
sicherheit besser zweier Trassen zwischen dem Bestands- und dem Erweiterungsgebiet.
Hier muss folglich der rechtskraftige Bebauungsplan geéndert werden.

Die in den Geltungsbereich aufgenommenen Korridore dafir sind zwischen 11,0 und 12,0 m
breit, liegen damit knapp unter den Querschnitten der StraBengrundstiicke im Bestandsge-
biet. Die Einbeziehung in den Geltungsbereich ist auch deshalb geboten, um mithilfe einer
Veranderungssperre die kommunale Bebauungsplanung diesbezuglich abzusichern. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist insgesamt rd. 7,91 ha groR3.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan mithilfe zeitgemaRer digitaler Plangrundlagen auf ei-
nem Zeichnungsblatt Nr. 2 auszufertigen. Im Uberschneidungsbereich mit der Ursatzung ver-
dréngt dann das neue Recht das alte vollstandig.

Abstimmungsberechtigte: 17
Davon anwesend: 10

Aufgrund des § 20 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen in der aktuellen Fas-
sung sind keine Stadtrate von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmung: Ja-Stimmen 10
Gegenstimmen -
Enthaltungen -
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Silke Franzl (
Blrgermeisterin




