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TEILI BEGRUNDUNG

1 VORBEMERKUNGEN
1.1 RECHTSGRUNDLAGEN
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes
vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Bundesberggesetz (BBergG) - vom 13. 08.1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedn-
dert durch Artikel T des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3205)
Erneuverbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) - vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt
gedndert zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
md&Ber Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artfikel 11 des Gesetzes
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesrecht-Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der

Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI. S. 705)
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- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SGchsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S. 705)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S. 705)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

-  Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (SGchsGVBI.
S. 486)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen.

1.2 PLANWERK UND KARTENGRUNDLAGE

Kartographische Grundlage fur die Darstellung des Fidchennutzungsplans (Abk. FNP)
im OriginaimaBstab M 1:5.000 ist die Digitale Topographische Karte im MaBstab
M 1:10.000, DTK10 des Herausgebers Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermes-
sung Sachsen (GeoSN) mit einer Aktualitédt 2021 — 2023, in folgenden Blattschnitten:

o  5343-NW Auerbach

e 5343-NO Thum

o 5343-SW Geyer West

e 5343-SO Ehrenfriedersdorf

o  5344-NW Wolkenstein

o 5344-SW Thermalbad Wiesenbad.

1.3 VERFAHREN, INHALT UND RECHTSWIRKUNG DER
FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im ENP ist fUr das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebau-

lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-

dUrfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Er ent-

faltet als vorbereitender Bauleitplan i. d. R. keine unmittelbare Rechtswirkung gegen-
Uber Dritten bzw. Privatpersonen, schafft daher kein einklagbares Baurecht. Er ist aber
for die Kommune, Behdrden und sonstige Tréger dffentlicher Belange (TOB) bindend
und Grundlage fur Bebauungspldne (Abk. BP), die grundsétzlich aus dem FNP zu ent-
wickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB), dabei seine Darstellungen durch Festsetzungen

rechtsverbindlich konkretisieren (verbindliche Bauleitplanung). Ein nicht abschlieBen-


https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__5.html
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der Katalog moglicher, stets nicht parzellen- oder grundsticksscharfer Darstellungen

ab einer auch im verkleinerten MaBstab noch gut lesbaren GréBe von rund 0,5 ha,
findet sich in § 5 Abs. 2 BauGB. Dem FNP ist eine Begrundung mit Umweltbericht bei-
zufugen (§ 2a BauGB). Verfahrensbeteiligte éffentliche Planungstrédger haben ihre Plo-
nungen anzupassen, sofern sie dem FNP nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB).
Der FNP grenzt nicht AuBen- von Innenbereich ab. Seine Darstellungen kénnen jedoch
Voraussetzungen fUr Entwicklungssatzungen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) sein oder
Uber die Zulassigkeit von AuBenbereichsvorhaben entscheiden (§ 35 Abs. 3 BauGB).
Die wesentlichen Mitwirkenden bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans sind die
planende Kommune und ihre Nachbarkommunen, die Offentlichkeit, die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Genehmigungsbehdrde und ge-

gebenenfalls ein von der Kommune beauftragtes PlanungsbUro.

Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes
Aufstellungsbeschluss
Erarbeitung dés Vorentwurfs
FrOhzeitige Beteiligung der (")ffen’rllichkei’r Be’réiligung der Behdrden und TOB
Erarbeitung ées Planentwurfes nach den Ergebnissen dér Beteiligung
Offenlogelbeschluss
Offentliche Auslegung (Dauer: 1 Iv%ono’r) Be#eiligung der Behdrden und TOB
PrGfung der S’rellu#gnohmen aus der Offentlichkeits- und Bek%érdenbe’reiligung
Abwdagung (PrUfunglder Stellungnahmen)
Fes’rs’rellunésbeschluss
Geneh&nigung
Bekanntmachung der Ger%ehmigung (In-Kraft-Treten)

1.4 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

FUr die Stadt Ehrenfriedersdorf liegt kein wirksamer FNP vor, ein zuletzt angestrebter
Entwurfsstand wurde 2009 ausgesetzt, insbesondere auch um Uber Jahrzehnte erwar-
tete Planungs- und Bauentscheidungen des Bundes fur eine Ortsumfahrung B 95 ein-
flieBen lassen zu kdnnen. Gleichwohl wurden verschiedenste die stddtebauliche Ord-
nung betreffende vorzeitige verbindliche Bauleitpldne und Konzepte zu sachlichen

und r&dumlichen Teilbereichen erarbeitet und auch umgesetzt.
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Unmittelbarer Anlass ist nunmehr, unter der Prémisse des \\\S\N\\%\\(ﬁ YTy
Verzichts auf eine Verlegung der B 95 aus der Ortslage MS“ /{[[

heraus bedarfsgerechte bauliche und sonstige Fl&- MO
chenentwicklungen vorzubereiten. Die Planung erfolgt Wichng

W0 [
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2 PLANGEBIET UND LANDSCHAFTSRAUM

2.1 TOPOLOGIE

Das 15,9 km? groBe Stadtgebiet der Stadt Ehrenfriedersdorf liegt 20 km Luftlinie sudlich
des Oberzentrums Chemnitz im Freistaat Sachsen und 8,5 km ndrdlich der Kreishaupt-
stadt Annaberg-Buchholz zentral im Erzgebirgskreis am Oberlauf der Wilisch, einem lin-

ken Zufluss der Zschopau.
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Abb. 1: Lage der Stadt 3 im Raum
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Als zentrale ErschlieBungsachse quert die BundesfernstraBe B 95 die Stadtlage in N-S-
Richtung. Im SUden verlduft in O-W-Richtung die StaatsstraBe S 222. Die Bundesautob-
ahn BAB 72istinrd. einer halben Stunde erreichbar, und zwar an der Ast Stollberg-West
und der Ast Chemnitz-SUd, letztere nahe dem Kreuz Chemnitz mit der BAB 4 gelegen.
In Richtung Tschechien bestehen fUr Lkw ganzjdhrig Uber die B 174 am GUSt Reitzen-
hain Fahrtmoglichkeiten, die GUSt in Bdrenstein und Oberwiesenthal an der B 95 un-
terliegen Beschrdnkungen. Der ndchstgelegene Anschluss an das Eisenbahnnetz be-
steht in Annaberg-Buchholz an die Zschopautalbahn. Die ndchsten Flughdfen befin-

den sich in Dresden, Leipzig und Prag.

Nachbargemeinden sind von Norden beginnend im Uhrzeigersinn: die Stadt Thum, die
Gemeinden Drebach, Thermalbad Wiesenbad und Tannenberg sowie die Stédte

Geyer und Zwonitz.

2.2 HISTORISCHE STADT- UND ORTSENTWICKLUNG

Tab. 1: Historische Stadt- und Ortsentwicklung
Datum |Auswahl die Stadtentwicklung pragender Ereignisse!

durch hochmittelalterlichen Landesausbau entsteht ein typisches bdu-
erlich - frnkisches Waldhufendorf mit stark parzellierter Flur

A. 13. Jhd. |Bergbau begann mit dem Abbau von Zinnseifen
1293 Zinnbergwerk in Ehrenfriedersdorf beurkundet
1300 pdpstlicher Ablassbrief erklart St. Niklaskirche zur Wallfahrtskirche
1339 Ersterw&hnung von "Erinfritstof" nach dem Namen des Besitzers

die Herren von Waldenburg auf Wolkenstein profitierten als Grundher-
ren von Zinn- und Silbererzen

1396 — 1404 | Errichtung des Réhrgrabens durch Ehrenfriedersdorfer Bergleute

1439 — 1460 erste s’rod’rlsshe Privilegien - Salzmarkt - Markt - Bezeichnung
»Stadtchen

1446 Niederlassung der Schuhmacherzunft
1528 Stadtbrand vernichtet Halfte der H&user und 1. Rathaus
1530 — 1535 |Pest

um 1180

E. 14. Jhd.

1540 Erbauung Ehrenfriedersdorfer Radpumpe durch hiesige Kunstmeister
1618 — 1648 | 30jahriger Krieg bringt VerwUstungen und Pest
1691 1. Schule wird erdffnet (Knabenschule)

1705 2. Rathaus brennt ab

1792 touristische ErschlieBung der Greifensteine beginnt mit einer Holztreppe
1802 3. Rathaus brennt ab

1844 Brauereigrundung

1846 Erste Theatervorstellung auf den Greifensteinen

1866 Stadtbrand, 4. Rathaus brennt ab

1s.a. hitps://www.stadt-ehrenfriedersdorf.de/stadtverwaltung/ortsgeschichte.ntml  [Aufruf 08.07.2021]
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Datum |Auswahl die Stadtentwicklung pragender Ereignisse!
1886 Anschluss an Schmalspurbahn Wilischthal-Thum, Bhf Ehrenfriedersdorf
1897 Er6ffnung der Burgerschule in der SchillerstraBe
1904 neuer Amtssitz des Amtsgerichts Ehrenfriedersdorf in SchillerstraBe 21
Stillegung Anbindung Schmalspurbahn Wilischthal - Thum, Eréffnung

1906 Bahnstrecke Geyer - Ehrenfriedersdorf Uber Greifenbachtal-Viadukt
1912 Einweihung neues Berghaus Greifensteine
1935 Bau Feuerwehr-Depot am heutigen Standort

1939 Eréffnung Freibad

Kriegszerstérungen durch Luftangriff: drei gréBere Fabrikgebdude und
vier weitere Betriebe durch Bomben zerstdrt, Rathaus stark beschadigt

1953 SchlieBung des Amtsgerichts, Nachnutzung als Pflegeheim bis 2002
15.08.1967 |Einstellung des Eisenbahnverkehrs

Férderung des , Letzten Huntes" in der Zinngrube Ehrenfriedersdorf —
vorldufiges Ende einer Gber 750-jGhrigen Bergbaugeschichte

Er6ffnung der neuen Grundschule in der SchillerstraBe 26 — vereinter
Standort mit Oberschule

2008 SchlUsselUbergabe neues Feuerwehrdepot
2014 Einweihung der neuen Turnhalle ,,Am Greifensteinstadion”
2019 Bergbaulandschaft Ehrenfriedersdorf zum UNESCO-Welterbe ernannt

14.02.1945

03.10.1990

2002

Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit, hingewiesen wird insbeson-
dere auf den Einfluss der verschiedenen Bergbauepochen? sowie der Industrialisierung

auf die Siedlungsentwicklung.

23 SIEDLUNGS- UND BAUSTRUKTUREN
Die Siedlungsentwicklung ist anhand der im Geoportal verfugbaren historischen Kar-

ten nachvollziehbar. Die Berliner Meilenbl&tter wurden hier 1788 — 1789 erfasst.3

Zu der Zeit hatte die Stadt ca. 1.000 Einwohner. Erkennbar sind das beidseitig der Wi-
lischaue angelegte urspringliche Reihendorf mit sich bergwarts anschlieBenden
Waldhufen, kleine Bergmannssiedlungen rund um den Sauberg, Pochwerke und Was-
sermUhlen entlang der Wasserldufe sowie die tfransportwichtigen Vorwerke. Stadtische
Bebauung gibt es unterhalb der St. Niklas-Kirche sowie ab Neumarkt bis einschlieflich
Markt, wo die Wilisch bereits Uberdeckt ist. Entlang vorhandener Wege entwickelte

sich ferner Hauslerbebauung.

2 Quellen: Bergbaumonographie - Bergbau in Sachsen Band 1 unter https://publikationen.sachsen.de/bdb/arti-
kel/12166 und https://www.berggrabebruederschaft-ehrenfriedersdorf.de  [Aufruf 04.09.2023]
3 Quelle: GeoSN https://geoportal.sachsen.de/2map=12ebcf49-ed7c-46a2-bf22-1e82d66048b6  [Aufruf 04.09.2023]



https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/12166
https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/12166
https://www.berggrabebruederschaft-ehrenfriedersdorf.de/
https://geoportal.sachsen.de/?map=12ebcf49-ed7c-46a2-bf22-1e82d66048b6
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Quelle https: //qeopor’rol sochsende/ N il
Abb. 2: Ehrenfriedersdorf in den Berliner Meﬂenblq’r’rem 1789

Durch den verheerenden Stadtbrand von 1866, unmittelbar nach einem zeitweiligen
Niedergang des Bergbaus, wurden 258 Familien mit 1.228 Personen, bis dahin wohn-
haft in 105 HGusern samt Nebengelass, obdachlost. An die Stelle typischer Altstadtbe-
bauung mit Fachwerkgebduden fraten in Folge massiv errichtete Gebdude mit zu-
meist harter Dachbedeckung. Aus Handwerksbetrieben (Schuhmacher, Posamentie-
rer, Strumpfwirker, u. a.) gingen erste Industriebetriebe hervor, deren Standorte noch
heute das Stadtbild mitpragen, da sich seit Ende des 19. Jahrhunderts auch neue Bau-

konstruktionen und Materialien wie Stahl und Beton zunehmend durchsetzten.

Ferner spiegelt sich das Schmalspurbahnnetz der ,,Wilischtalbahn, zundchst als An-
schluss im Stich Oberherold — Ehrenfriedersdorf (1868 - 1906), sp&ter als Teil der Thumer
Schmalspurbahn im Streckenverlauf Thum — Ehrenfriedersdorf (1906 - 1967) — Geyer —
Tannenberg —Wiesa — Schonfeld. Mit der Industrialisierung ging ein zigiges Bevdlke-
rungs- und Stadtwachstum einher, allein zwischen 1840 — 1900 wuchs die Bevdlkerungs-
zahlum das 4,5fache auf 5.700 EW. Das Messtischblatt von 1936 unten zeigt eine Stadt
fur fast 6.000 EW, diese Marke wurde 1939 Uberschritten, mit der zusatzlich grGn mar-

kierten damals aktiven Schmalspurbahn.

4 Quelle: SV Ehrenfriedersdorf — Festschrift zur 675-Jahrfeier


https://geoportal.sachsen.de/
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Messtischblatt 1936

dorf im
Die héchste Einwohnerzahl erreichte die Stadt mit rd. 6.700 EW im Jahr 1971. Bergbau
und Industriebetriebe erforderten und ermdglichten Wohnungs- und Sozialbau. Mehr-
geschossiger Wohnungsbau erfolgte seit Mitte der 1950er Jahre, seit 1963 forciert in
GroBblockbauweise und nach Stilllegung der Eisenbahnstrecke langgezogen an wei-
teren Standorten unterhalb des SteinbUschels ab den 1970er Jahren bis 1981 (insges.
rd. 420 WE DDR-Plattenbau). Es bildete sich die heute erkennbare Siedlungsstruktur her-
aus, welche nach der Wiedervereinigung im Wesentlichen durch gewerbebauliche
Umstrukturierungen an Altstandorten und eine gréoBere Neuansiedlung im SUden der

Stadtlage sowie einige Eigenheim-Wohnstandorte ergénzt wurde.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2019) ist die seit 2018 zutreffende, oben
auszugsweise zitierte, Siedlungsstruktur beschrieben. Im Kartenauszug nicht enthalten ist
die gemischt, vormals stérker gewerblich genutzte Bebauung im Norden des Stadtge-
biets (Thumer StraBe, Herolder StraBe). Kleinteiige Wohnbauformen (private Villen und
Kleinsiedlungshduser) préagten seit den 1920er und 1930er Jahren Randbereiche der

Siedlung insbesondere in Hanglagen, hier erfolgten nach 1990 z. T. Erweiterungen.


https://geoportal.sachsen.de/
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Die von der WUstenrot Haus- und Stadtebau GmbH erstellte Karte wurde um die in-
nerdrilich verlaufenden HauptverkehrsstraBen (gelb) und die inzwischen realisierten Ei-

genheimbebauungen (magenta schraffiert) ergénzt.

Ie.

PR
P\

Siedlungsstruktur
(vorherrschende Bebauung)

= = Stadtgebiet Ehrenfriedersdorf

Ortsmitte/Stadtkern

DDR-Geschowohnungsbau
(Plattenbauten)

weiterer Altbau
"z _J Eigenheimbebauung

Eigenheimbebauung nach 1990

weitere bebaute Siedlungsflache/
Gemengelage (vorrangig Gewerbe)

Abb. 4: aktuelle Siedlungsstruktur Ehrenfriedersdorf

‘Quelle: INSEK 2018, WUstenrot Haus- und Stadtebau GmbH, bearb.
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2.4 MONTANREGION ERZGEBIRGE/KRUSNOHORI

Am 06.07.2019 wurde die Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi in die Liste des
UNESCO-Welterbes aufgenommen. Das Welterbe setzt sich aus 22 Bestandteilen
zusammen, davon 17 auf séchsischer und 5 auf tschechischer Seite gelegen. Die
Aufnahme erfolgte als eine Serie von Kulturlandschaften. Mit der Aufnahme in die Liste
des UNESCO-Welterbes Ubernimmt die Region, reprdsentiert von den im Verein
Montanregion Erzgebirge e.V. vertretenen 32 Kommunen und drei Landkreisen, ihren
Teil der Verpflichtung, das Welterbe zu schitzen und zu erhalten und an nachfolgende
Generationen zu vermitteln. Im zugehdrigen Managementplan, der im Auftrag des
Vereins Welterbe Montanregion Erzgebirge e.V. erstellt wurde, wurde die Aufnahme
des Welterbes und der Pufferzone im Rahmen der Uberarbeitung der Bauleitplanung
in die Fldchennutzungs- und Bebauungspldne als eine MaBnahme (Managementplan
2017, MaBnahmenkatalog 2013 -2021, MaBnahme 11.1 Koordination und
Management, Ziel: Vermeidung von Konflikten, Seite 102) festgelegt, um Uber das
Welterbe zu informieren und eine frUhzeitige BerUcksichtigung bei Vorhaben wie z. B.
Fldchennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren zu gewdhrleisten. Im Plangebiet
gelegen ist der Welterbe-Bestandteil 13-DE ,,Bergbaulandschaft Ehrenfriedersdorf* mit
Komponenten, gebildet aus auBergewodhnlichen, universellen Wert kennzeichnenden
Elementen, wie der Sauberger Haupt- und Richtschacht, die Strossenbaue, der
Roéhrgraben und die Zinnseifen im Greifenbachtal (Westhang Hahnenrick). Es gehort
jeweils eine unterschiedlich breit dimensionierte, sGmtlich vom Bergbau gepragte,
Pufferzone dazu. Die entsprechende Ubersichtskarte zum Welterbeantrag ist in der
Anlage 1 dieser Begrindung enthalten, die Grenzen der ,Bergbaulandschaft
Ehrenfriedersdorf* [13-DE] beinhalten im Stadtgebiet Ehrenfriedersdorf das 71,1 ha
groBe Welterbe komplett und 777,9 ha der insgesamt 262,7 ha groBen bis in die Stadt
Geyer reichenden Pufferzone. Beide Zonen sind XPlan-konform auf der Planzeichnung
nachrichtlich vermerkt, bedeuten mithin fOr 49% des Stadtgebiets Restriktionen. Im
Anlagenteil 4.1 sind zu Ubersichtszwecken zusatzich auch die aktuell erfassten
Kulturdenkmale einschlieBlich archdologischen Denkmalbereichen / Sachzeugen

dargestellt.

Zustdndig auf Landesebene fUr den Vollzug der Welterbekonvention sind das
Ministerium fOr Regionalentwicklung und das Landesamt fur Denkmalpflege. Die
Sicherstellung des Schutzes und Erhalts der séchsischen Welterbestdtten wird im
Schwerpunkt durch das Denkmal-, Umwelt- und Planungsrecht gewdhrleistet. Die

Montanregion Erzgebirge/Krusnohoti erfolgte in  der Welterbe-Unterkategorie
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"Kulturlandschaft" (vgl. Z 4.1.1.11 LEP). Im gegensténdlichen FNP-Aufstellungsverfahren
erfolgt die Verfahrensbeteiligung aller zustandigen Stellen, zuletzt am 14.09.2023 als

Erérterung geplanter Entwurfsdarstellungen vor Ort auf dem Sauberg auf Einladung

der Stadt Ehrenfriedersdorf und unter Beteiligung der FldcheneigentUmer.

2.5

EINRICHTUNGEN DER DASEINSVORSORGE

FUr nachfolgend blau markierte Eintrage sind im Juli 2021 Link-Adressen aktiv.

Tab. 2: Gemeinbedarfseinrichtungen (Stand September 2023)

Gemeinbedarfseinrichtung

Stadtverwaltung Ehrenfriedersdorf
Freiwilige Feuerwehr Ehrenfriedersdorf

Grundschule ,,An den Greifensteinen

Oberschule Ehrenfriedersdorf
Hort

Kindertagesstatte ,Sonnenhugel
Kindertagesstétte Neuer Bahnhof

StadtbUcherei

Einfeldsporthalle Sportzentrum ,,Am

Greifensteinstadion*
Sportplatz Enrenfriedersdorf
Kegel- und Bowlingbahn
Spielplatze

Adresse
Markt 1

SchillerstraBBe 26
SchillerstraBBe 26

Annaberger StraBe 21

Anzahl

ca. 21 MA (ohne
Bauhof)

ca. 50 aktive Mit-
glieder (2017)

160 Schuler
390 Schdler

Max-Wenzel-StraBe 2-4

WettinstraBe 47
Markt 15
WiesenstralBle 18

WiesenstraBe 18
WiesenstraBe 18

GreifensteinstralBe 44,

Lange Gasse

300 Kinder

Max-Wenzel-StraBe 2-4

66 Kinder

Tab. 3: Ubersicht Gesundheitseinrichtungen (Stand September 2023)

Gesundheitseinrichtung

Frau Dipl. med. Baldauf

Frau Dipl. med. Borner

Frau Dr. Hebestreit

Frau Dr. med. Fest

Frau Dr. med. Fiege

Frau Dipl. med. S. Hochmuth
Herr Dr. med. Flechsig

Herr Dr. med. Scheithauer
Herr Dipl.-Psych. Jens Mehner

Frau Dipl. SP/SA (FH) Kerstin
Hartmann

Frau Madeleine Kermer
Frau Sylvia Weniger

Frau Brit Hermersdorfer
Heilpraktikerin Ulrike Pfeifer

Kategorie

FA fUr innere Medizin

FA fUr Allgemeinmedizin
Zahndarztin

FA fUr HNO

FA fUr Gyndkologie

FA fUr Augenheilkunde

FA fUr Allgemeinmedizin
Zahnarzt

Psycholog. Psychotherapeut

Kinder- und Jugendlichenpsy-
chotherapeutin

Physiotherapie

Praxis fUr Osteopathie & Physi-
otherapie

Physiotherapie
Heilpraktikerin

Adresse
Max-Wenzel-Str. 7
SchillerstraBe 10
FeldstraBe 12
SchillerstraBe 11
Neumarkt 12
AlbertstraBe 9
SchillerstralBe 68
Annaberger Str. 12
SchillerstraBe 11
Chemnitzer Str. 67

Greifensteinstralle 9
Markt 15

AlbertstraBe 9
Max-Wenzel-StraBe 1


https://www.stadt-ehrenfriedersdorf.de/
http://www.feuerwehr-ehrenfriedersdorf.de/
http://www.grundschule-ehrenfriedersdorf.de/
http://www.mittelschule-ehrenfriedersdorf.de/
http://www.kjv-neuerbahnhof.de/
http://www.naturarzt-flechsig.de/
http://www.psychotherapie-mehner.de/
http://physiotherapie-kermer.de/
https://www.osteopathie-weni-ger.de/Home.html
https://www.pfeifer-naturheilpraxis.de/
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Gesundheitseinrichtung Kategorie Adresse
Steinklee Apotheke Apotheke SchillerstraBe 11
Tierarztpraxis Susann Zieboll Tierarzt Markt 17

Der stationdren Seniorenbetreuung dient das Seniorenzentrum Ehrenfriedersdorf der

AWO - Arbeiterwohlfahrt SGdsachsen gemeinnutzige GmbH mit 52 Einzel- und 4 Dop-
pelzimmern for insgesamt 60 Bewohnerinnen und Bewohner in der Greifenstein-

straBe 18. Betreutes Wohnen in 25 Wohnungen und Tagespflege fur 26 Gdaste bietet

die advita Pflegedienst GmbH in Ehrenfriedersdorf in einem ehemaligen Hotel, jetzt
advita Haus Nussknacker in der Annaberger StraBe 30 an. Als ambulante Dienste sind
in der sGchsischen Pflegedatenbanks in Enrenfriedersdorf gelistet:

Fa. MED 2000 Hausliche Alten- und Krankenpflege GbR  SchillerstraBe 35

HILFe — Ramona Hentschel SchillerstraBe 40 und
Madlen Klausner FeldstraBe 32.

Tab. 4: Kirchen (Stand September 2023)
Kirche Adresse

Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde St. Niklas  Stadtpfarrkirche St. Niklas,
Obere KirchstraBe 10

Neuapostolische Kirche Neuapostolische Kirche,
Gartnerweg 3 / Lange Gasse

Evangelisch-Methodistische Kirche Chemnitzer StraBe 29

Adventgemeinde Ehrenfriedersdorf Kapelle WettinstraBe 50a

Landeskirchliche Gemeinschaft Neumarkt 12

Junge Gemeinde der Evangelisch-Lutherischen Stadtpfarrkirche St. Niklas,

Kirchgemeine St. Niklas Obere KirchstraBe 10

In Ehrenfriedersdorf sind rd. 40 Vereine bzw. lokale ZusammenschlUsse zu den Themen:
Kinder-, Jugend-, Sozialarbeit und Feuerwehr
Brauchtumspflege, Volkskunst und Musik
Sport, aktive Freizeitgestaltung und Sammelwesen

Siedler-, Kleingarten- und Tierzuchtwesen aktiv. (Vereinsliste s. Anlage 2)

Folgende Sport- und Freizeiteinrichtungen kbnnen regelmdaBig genutzt werden:
Greifensteinstadion, WiesenstraBe 18
Kegel- und Bowlingbahn, Wiesenstrae 18
Freibad, Annaberger Str. 26a
Jugendclub "Schachtclub”, Max-Wenzel-StraBe 6
Jugendclub "Neuer Bahnhof", WettinstraBe 47

Haus des Gastes — Domizil mehrerer ortsansdssiger Vereine, Max-Wenzel-Strale 1

5 Quelle: Pflegedatenbank unter https://www.pflegenetz.sachsen.de [Aufruf 06.09.2023]



http://www.steinklee-apotheke.de/
http://www.tierarztpraxis-zieboll.de/
https://www.awo-suedsachsen.de/index.php/senioren/seniorenzentrum-ehrenfriedersdorf/
https://www.advita.de/standorte/ehrenfriedersdorf/advita-haus-nussknacker
https://www.pflegenetz.sachsen.de/
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Skilift an der HOhnerfarm mit Rodelhang

Pumptrack-Anlage an der Burg

2.6 ERHOLUNG, TOURISMUS, GRUN- UND FREIFLACHEN

Naherholung fUr die Region, Tagestourismus und Uberregionaler Fremdenverkehr sind
in Ehrenfriedersdorf etabliert. In landschaftlich reizvollen Lagen, i. d. R. auBerhalb der
Kernsiedlung, bestehen Einzelgarten, Gartenanlagen und stark durchgrinte Wochen-
endhausgebiete. Sinkende Ubernachtungszahlen im Beherbergungsgewerbe fUhrten
Zu Angebotsreduzierungen, gleichwohl ist die Erholungs- und Tourismusbranche wirt-
schaftlich bedeutsam und Chancen erwachsen aus der Welterbe-Vermarktung,
neuen regional vernetzten Angeboten fUr Jungere und Familien sowie méglicherweise
aus gedndertem Kundenverhalten infolge des globalen Klimawandels bzw. von Pan-
demien. Als touristischer Magnet ist das Areal auf den Sauberg zu nennen. Das Besu-
cherbergwerk ,, Zinngrube Ehrenfriedersdorf” mit Heilstollen gehdrt zum S&chsischen In-

dustriemuseum, angeschlossen ist ein Mineralogisches Museum.

Am Greifenbachstauweiher, gelegen in der Gemarkung Geyer, betreibt die Cam-
pingpark Greifensteine GmbH als Tochterunternehmen der Stadt Ehrenfriedersdorf ein
Freizeit- und Erholungsgebiet. Den Einwohnern stehen Touristische Angebote auch im
Alltag zur Verfugung. Waldndhe, ein dichtes und thematisch (Bergbaulehrpfad, Plo-
netenwanderweg, Waldgeisterweg, ... ) attraktiv ausgestattetes Wanderwegenetz im
Greifensteingebiet und die Anbindung an die bewaldete Geyersche Hochfladche sind
Standortvorteile. Entlang der ehemaligen Bahntrasse bestehen Radfahrmdéglichkeiten
sowohl fur den Alltagsverkehr als auch sportliche und touristische Zwecke. Die Skiwan-
derwege von Thum und Ehrenfriedersdorf sind an das Loipennetz von Geyer ange-

schlossens.

Im Stadtgebiet nehmen Gartenanlagen und der Friedhof groBe Anteile bestehender
Grunflachen ein. Obgleich flachenmdaBig kleiner, sind ein Bolzplatz und 5 Spielplatze
funktional wichtige Ergdnzungen an den Wohnstandorten. Einige kleinere gestaltete
GrUnanlagen an StraBen und Pl&tzen erhdhen die Aufenthaltsqualitét. StraBenbeglei-
tende Baumpflanzungen im offentlichen Raum sind vor allem im dichter bebauten
Altstadtbereich selten, sodass hier die im offentlichen Raum erlebbare Grinausstat-

tung von der Art der Bepflanzung in den LUcken zwischen der Bebauung abhdngt.

6 Quelle: https://www.wintersport-im-erzgebirge.de/wp-content/uploads/Loipenplan_Geyer.png [Aufruf 26.09.2023]
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2.7 NATURRAUM UND GEOMORPHOLOGIE

Landschaft

Das zur GroBlandschaft des Erzgebirges, einem Bestandteil des S&chsischen Gebirgslan-
des in der Europdischen Mittelgebirgsschwelle, gehdérende Plangebiet liegt in der natur-

radumlichen Einheit ,,Mittleres Erzgebirge".

Naturraum’
e Naturregion: S&chsisches Bergland und Mittelgebirge
e Makrogeochore: Mittleres Erzgebirge mit der

e Mesogeochore: Thumer HohenrUcken, gekennzeichnet durch:

o Naturraumtyp: Lehmbestimmte Tal-Riedelgebiete des Berglandes
o Geomorphotyp (LFZ): Riedel-RUcken-Tal-Mosaik

o Klimatyp: Mittlere feuchte Berglagen

o Jahresmitteltemperatur: 7,01°C

o Jahresniederschlag: 951,13 mm/a

o Jahresabfluss: 360,04 mm/a

o Gestein: Schiefer mit Schuttdecken

o Bodengesellschaft: Braunerdeartige Boden

o Bodenart: Lehm

o Bodenabtrag durch Wasser: 1.891,82 kg/ha/a

o Sedimenteintrag durch Bodenerosion: 33,59 kg/ha/a

mit der weit gefassten Mikrogeochore Ehrenfriedersdorfer Wilisch-Talgebiet zwi-

schen den héher gelegenen Greifenstein-Ricken westlich und dem Franzenshdher

RUcken &6stlich angrenzend.
In den Talstrecken, in denen Phyllit und Kontaktglimmerschiefer ausstreichen, sind die
Hange von lehmigen Schuttdecken bestimmt, wahrend auf dem Talboden Auenlehm-
Gley Uberwiegt. Am Sudrand der Mesochore machen sich die Granite ndrdlich von
Geyer im Greifenstein-RUcken bemerkbar, darunter die durch ,,Wollsackverwitterung*

entstandenen Greifensteine.

Topografie
Topografisch liegt das Plangebiet zwischen 464,5 m 0. NHN nahe der MUndung des

Jahnsbaches in die Wilisch im Norden und 732 m U. NHN am Gipfelplateau der Grei-
fensteine im Westen. Markante Erhebungen sind der HahnenrUck (632,8 m U. NHN), die
Franzenshdhe (701,7 m U. NHN), der Sauberg (rd. 659 m U. NHN), die Friedrich-August-

7 Quelle: Landschaftsforschungszentrum e.V. Dresden unter hitp://www.naturraeume.lfz-dresden.de/ [Aufruf 15.07.2021]
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Hbéhe (rd. 608 m U.NHN), der Frauenberg (595.3 m U.NHN) und der Kreyerberg
(600,2 m U. NHN). Der Marktplatz liegt beird. 532 m 0. NHN.

Der Greifenbach, gelegen an der sudwestlichen Gemarkungsgrenze mit Geyer ent-
wassert in sUdliche Richtung, verl&@sst Ehrenfriedersdorf bei rd. 528 m G. NHN bevor er
bei Tannenberg in die Zschopau mindet. Uber den kUnstlich angelegten Réhrgraben
entwdassert dennoch ein Teil in das Einzugsgebiet der Wilisch in Richtung Nordosten.
Die Wilisch verfugt Gber die seitlichen Zuflusse Seifenbach sowie einige namenlose Ba-
che. Hangneigungen auBerhalb der breiten Abschnitte der Wilischaue treten hdufig
zwischen 10 — 20% auf. Nordlich der Stadtlage ist das Tal V-formig rd. 100 m tief einge-
schnitten, die Hangneigungen am Kreyerberg und Frauenberg betragen um 50%. Die

MUndung des Tiefer Sauberger Stolln in die Wilisch liegt in einer Hohe um 492 m 0. NHN.

2.8 GEOLOGIE / HYDROGEOLOGIE

2.8.1 Regionale Geologie

Wdhrend der variszischen Gebirgsbildung erfuhr das Grundgebirge vornehmlich im

Karbon seine endgultige Ausfaltung. Am Ende dieser Gebirgsbildung legten sich weit-

gespannte Sattel (Antiklinalen) und Mulden (Synklinalen) an, die den inneren Aufbau

bestimmen. Die steil nach SUden weisende Bruchstufe des Erzgebirges am Rand des

Nordbbhmischen Beckens und die breite Nordabdachung entstanden im Tertidr. Do-

nach wurden neue Flussgebiete ausgearbeitet, deren Taler mit Richtungsdnderungen

auf die Gesteinswechsel reagieren. Die flachwellige Geyersche HochflGche, sie reicht

Ostlich bis zu den Greifensteinen, widerstand als Zeuge der tertiGren Rumpffldchen star-

keren Abtragungen. Das Plangebiet zahlt zur Fichtelgebirgisch-Erzgebirgischen Antikli-

nalzone des Grundgebirges und liegt im Grenzbereich des sogenannten Annaberg-

Marienberger Blocks (Erzgebirgs-Zentralzone) und der Erzgebirgs-Nordrandzone. Es

kdnnen von SO nach NW folgende in SW-NO-Langserstreckung verlaufende geologi-

sche Komplexe unterschieden werden:

1. Der Annaberg-Marienberger Block im Sudosten besteht hauptséchlich aus Gnei-
sen des Proterozoikum.

2. Die im Nordwesten anschlieBenden Glimmerschiefer des Kambriums mit Muskovit-
gneisen, Quarziten und Marmoren prégen den GroBteil der Gemarkung Ehrenfrie-
dersdorf. Morphologisch gesehen handelt es sich bei den eingelagerten Gestei-
nen dieses Glimmerschieferzuges um harte und widerstandsfahige Gesteine, die

vielerorts Felsklippen und felsreiche, steilhdngige Talabschnitte bilden.
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3. Ordovizische Ton- und Schluffphyllite mit Einschaltungen von Quarziten und Metao-
kieselschiefern im Westteil.
In allen drei Gesteinskomplexen treten basische metamorphe Magmatite (Amphibo-
lite) und z. T. Amphibolschiefer auf. Im Permokarbon kam es schlieBlich zur Intrusion von
Graniten (z. B. Greifensteine). Die Lockermaterialdecke Uber dem Festgestein ent-
stammt Uberwiegend der jungsten Kaltzeit (Weichselzeit). Die alluvialen und diluvialen
Talbildungen sind in der geologischen Karte hellbeige und hellblau erkennbar —in den
Solifluktionsdecken aus Gehdngelehm und Schuttdecken liegen teils Zinnseifen, die

fluviatilen Fluss- und Bachablagerungen bestehen aus Auenlehm. Anthropogene

Bergbauablagerungen (Halden) sind unten grau gekennzeichnet.

A. 5: Ehrenfriedersdorf in der geologischen Karte GK50

Im Zusammenhang mit dem Bergbau wurde und wird das Plangebiet geologisch in-

tensiv untersucht.8

28.2 Hydrogeologie
Laut der Hydrogeologischen Ubersichtskarte HUK200 sind fir das Plangebiet Kluft-

grundwasserleiter — silikatische Metamorphite als Festgesteine mit geringer bis maBiger

8 Quelle: Landschaftsplan Ehrenfriedersdorf — Entwurf 05/2001; s. a. Bergbaumonographie - Bergbau in Sachsen Band 1
unter https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/12166
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Durchlassigkeit (> 1E-9 bis 1E-5) charakteristisch, lediglich im Zweiglimmerparagneis im
SO ist die Durchldssigkeit teils geringer. Das Festgestein ist oberfldchennah zersetzt bzw.
unterschiedlich stark verwittert. Die Machtigkeit dieser Verwitterungs- und Zersatzzone
ist variabel jedoch allgemein geringmdachtig?. Das Grundwasserschutzpotenzial im

Festgestein ist allgemein gering, erreicht nur durch ausreichend mdchtige lehmhaltige

Uberdeckung aus dem Pleistozéin und Holoz&n maximal eine mittlere Stufe. Im Zusam-

menhang mit untertdgigem Bergbau/Tiefoau (anthropogene Kommunikationsberei-

che) unterliegt das FlieBgeschehen jedoch einer gestdérten Hydrodynamik. Hydrogeo-
logisch sind verschiedene hydraulische Systeme im Bereich des FNP von Bedeutung:

e Oberfldchennahes Grundwasser im Bereich der Talauen, welches als Porengrund-
wasser in den Talsedimenten zirkuliert. Die Auen dienen als Druckentlastungszonen.
Je nach WasserfGhrung im Vorfluter ist hier im Grundwasserleiter mit tempordar
wechselhaften, hdufig flurnahen Grundwasserstinden, teilweise gespannten
Grundwasserverhdlinissen (bei fldchenhafter AuelenmUberdeckung) sowie je
nach Niederschlagssituation mit einem verstarktem Grundwasserzustrom zu rech-
nen. Aufgrund der geringen Verweildauer von Sickerwasser in der Grundwasser-
Uberdeckung, kann dem Grundwasser im Tal nur eine geringe Geschutztheit un-
terstellt werden.

e Im Bereich der Hangflanken (LockergesteinsUberdeckung und Auflockerungs-
zone des Festgesteins) ist zeitweise mit einem verstarkten Zufluss von oberfladchen-
nahem Grundwasser aus infilfrierendem Niederschlag zu rechnen, da das Festge-
stein als Grundwasserhemmer wirkt. Aufgrund geringer bis fehlender Retentionsfa-
higkeit und witterungsbedingten Schwankungen kdnnen im Hangwasserleiter so-
wohl gesattigte als auch ungesattigte Verhdltnisse auftreten.

e Das Kluftwasser im Festgesteinsaquifer wird durch gravitativ sinkende Anteile des
Zwischenabflusses gebildet, folgt also Kluften, Spalten, ZerrGttungszonen, Stérun-
gen usw. in der Hauptrichtung der jeweilligen Struktur. Aufgrund der heterogenen
Beschaffenheit des Kluftaquifers sind die Grundwasserverhdltnisse ortlich sehr ver-
schieden, bis hin zu gespannten Situationen.

e In Bereichen des Bergbaus einschlieBlich Rohrgraben sowie von Meliorations- und
DrainagemaBnahmen sind die Grundwasserverhdltnisse Uberpragt.

Ein ausfUhrlicher Beschrieb der hydogeologischen Verhdltnisse ist in der Stellungnahme

? Quelle: gem. Stellungnahme LfULG vom 27.01.2021 aus Fachgutachten: Hydrogeologisches Ubersichtsgutachten
Kreis Zschopau / Manfred Beier, Freiberg, 09.01.1984 und Hydrogeologisches Ubersichtsgutachten Kreis Annaberg /
Manfred Beier. - Freiberg, 1979
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des LfULG vom 27.01.2021 enthalten, welche als umwelirelevante Information zur Of-

fenlage hinzugezogen werden soll.

283 Rohstoffgeologie
Innerhalb der Geltungsbereiche der FNP Ehrenfriedersdorf und Geyer befinden sich
Verbreitungsgebiete von Zinn-Wolfram-, Zinn-Zink-Kupfer- sowie von Fluss- und Schwer-

spat-Vorkommen. Aus Sicht des LIULG resultieren bezUglich der Erz- und Spat-Vorkom-

men derzeit keine Einschrnkungen, die bei Aufstellung der FiGchennutzungspldne be-
rocksichtigt werden mussten.
In ErlGuterungskarte 10 ,Klassifizierung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstof-

fen, aktiver Steine-Erden-Bergbau* des Landesentwicklungsplans 2013 des Freistaates

Sachsen ist die Lage der als Vorkommen ; '

klassifizierten Festgesteine dargestellt. Im
Plangebiet befinden sich laut Karte Ober-
flachennaher Rohstoffe (KORS0) erkun-
dete und vermutete Hartgesteinsvorkom-
men auBer Korbonaten, und zwar Gneise

im Raum Ehrenfriedersdorf-Annaberg.

Abb. é: Ehrenfriedersdorf in der KOR50 Quelle: hitps://geoportal SgggRen.de/ ™

Das LIULG empfiehlt, die betroffenen FiGchen mit Gneis-Vorkommens ,,von groBflachi-
gen infrastrukturellen Planungen freizuhalten, um die FlGchen fUr potenzielle Abbau-
vorhaben nicht unnétig zu blockieren. Dies gilt insbesondere fur das Verbreitungsge-
biet des Gneis-Vorkommens ,Sauberg", das im Zuge der Zinnerz-Erkundung im Raum

Ehrenfriedersdorf umfénglich durch Bohrungen erkundet wurde. 0

284 Baugrund

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fur Neubau- und ErschlieBungsvorha-
ben kinftiger BaumaBnahmen zu erlangen, empfiehlt das LfULG ,der Bauherrschaft
fur nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren standortkonkrete und projektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020/ DIN EN 1997-2 vorzusehen. FUr eine
wirtschaftlich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und BauausfUhrung
sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwasserverhdltnissen,
der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hinsichtlich Bauverfah-

ren und zu Kennwerten notwendig. Die geplante MaBnahme sollte nach DIN EN 1997

10 Quelle: Stellungnahmen LfULG vom 27.01.2020, bzw. 29.03.2022
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einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang
an ErkundungsmaBnahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen." Bereits
vorliegende Geodaten von Bodenaufschlissen kdnnen vorab im Internet unter

http://www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,,digitale Bohrungsdaten* lagemaBig

recherchiert und ggf. per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smekul.sachsen.de abgefragt

werden.

Auf die Regelungen zur Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung gemdaB Geologieda-
tengesetz (GeolDG, insbes. §§ 8 — 10) und das Online-Portal ,,ELBA.SAX* wird fUr nach-
geordnete Verfahren ebenso hingewiesen, wie unter Verweis auf § 15 des Sachs-

KrWBodSchG auf die Pflicht zur fristgemaBen Ubergabe von Ergebnisberichten.

28.5 Geotope

Im FNP-Plangebiet listet das sGchsische Geotopkataster des LIULG drei Geotope auf:
Nr. 20 ,,Greifensteine"

[Fldchennaturdenkmal seit 21.04.1983]; HW/RW (UTM 33): 353738,73/5612775,04

Nr. 949 »Besucherbergwerk Ehrenfriedersdorf*

[kein Schutzstatus bekannt]; HW/RW (UTM 33): 356782,51/5612081,33

Nr. 1192 Skarnausbiss am Kreyer-Berg"

[Naturdenkmal seit 21.04.1983] HW/RW (UTM 33): 356723,91/5613844,79

Diese Lagekoordinaten wurden in der Planzeichnung symbolisiert. Nach Kenntnis des

LFULG besteht ein gesetzlicher Schutzstatus nur fUr die Geotope ,,Greifensteine” (Ge-
otop-Nr. 90) und ,,Skarnausbiss am Kreyer-Berg" (Geotop-Nr. 1192). Die Abteilung Ge-
ologie des LfULG ist fUr die fachliche Beurteilung von Geotopen zustdndig und in die-
sem Zusammenhang selbst aber keine Genehmigungsbehdrde ist. Letztere ist die Un-
tere Naturschutzbehorde des Erzgebirgskreises.

Die Granitfelsen der Greifensteine mit der typischen ,Wollsack-Verwitterung* gelten
bereits seit dem 23.03.1941 als Bodendenkmal. FUr den alten Tagesstrossenbau des
Prinzler Gangzuges auf dem Sauberg wurde ein Antrag auf Erhaltung als geologisches

Naturdenkmal gestellt, die offizielle Bestatigung steht z. Z. noch aus. !

29 KLIMA
Im Untersuchungsgebiet herrscht ein kGhles - gemaBigtes, niederschlagsreiches Mittel-
gebirgsklima. Winde wehen Gberwiegend aus westlichen Richtungen. An der Nordalb-

dachung des Erzgebirges freten bei Nordwestwetterlagen niederschlagsverstarkende

1" Quelle: Bergbaumonographie - Bergbau in Sachsen Band 2 unter https://publikationen.sachsen.de/bdb/arti-
kel/12166 [Aufruf 07.09.2023]
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Stauveffekte bei SUd- und SUdwestwetterlagen féhnige Aufheiterungen auf. Nach auf
seit Anfang des 20. Jhd. betrachteten Klimadaten beruhenden forstlichen Klimastufen
(Schwanecke & Kopp) gehért das Plangebiet Uberwiegend zu den ,mittleren feuch-
ten Berglagen — Mf (T 5,8 — 6,5°C, ND 750 — 950mm), wobei an der Geyerschen Hoch-
fldche Hohenlage und Staueffekte zu ,mittleren sehr feuchten Berglagen® — Mff (T 5,5
- 6°C, ND 800 bis 1.000 mm) fGhren.

Auf Basis engmaschiger Klima-Rasterdaten der letzten 30 Jahre wird die Jahresdurch-
schnittstemperatur fUr Ehrenfriedersdorf derzeit mit 7,5°C, der Jahresniederschlag mit
1.011T mm angegeben.'? Vergleichende Betrachtungen jongerer Klimarasterdaten
und bis zum Ende des 21. Jhd. reichende Klimamodellrechnungen sagen einen be-
sonders starken Klimawandel fur die Berglagen voraus's, es wird demnach durch-
schnittlich warmer und trockener. Auf die entsprechende Verschiebung von Vegeta-
tionszonen wird bereits forstwirtschaftlich reagiert. Anhand der Daten verschiedener
Wettermess- und Wetterbezugsstationen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) im wei-
teren Umfeld zeigt sich regional ein Anstieg der Jahresmitteltemperaturen von Klima-
normalperiode zu Klimanormalperiode. So lag im nahe gelegenen Annaberg-Buch-
holz die Jahresmitteltemperatur zwischen 1901 — 1950 bei 6,4°C und wird fUr die letzten
30 Jahre, in einem 30 km-Raster gelegen wie fur Ehrenfriedersdorf mit 7,5°C angege-
ben.

Zur zusatzlichen Einordnung von Klimawandelprozessen wurden die Niederschldge
jahresdurchschnittlich und in den niederschlagsreichen Sommermonaten Juni — Au-
gust fur den benachbarten Ort Tannenberg, Station in Tallage, in verschiedenen Zeit-
rédumen verglichen.

Periode Jahrnieder- Niederschlag Juni— Quelle
schlag [mm] August [mm] Anteill

am Jahr [%]
1901 - 980 340 [35%] gemessen MD DDR; publiz. in Werte unse-
1950 rer Heimat, Bd.31, Akademie-Verlag, 1978
1961 — 945,6 2778  [29%] DWD unter https://www.dwd.de/DE/leistun-
1990 gen/klimadatendeutschland/mittelwerte
1981 - 991 296 [30%] DWD unter https://www.dwd.de/DE/leistun-
2010 gen/klimadatendeutschland/mittelwerte

Der Klimawandel zeigt sich derzeit nicht in moderaten Entwicklungen von Durch-
schnittswerten, sondern vor allem in starkeren Schwankungen innerhalb einer Periode

verbunden mit Extremereignissen, seien es ladngere Trocken- und Hitzeperioden oder

12 Quelle: Kimadaten Ehrenfriedersdorf von Climate-Data.org [8Aufruf 26.09.2023]
13 Quelle: https://www.waldundklima.de/klima/klima docs/gemballa etal afz 2007 klimagliederung.pdf [Aufruf
22.07.2021]
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auch lokal auftretenden Starkniederschlagsereignissen mit teils betrdchtlichem Scha-
denspotenzial. Diese Belange sind aus eigenen Erfahrungen in der Stadt bekannt und

in Planungsentscheidungen abwdgend zu berucksichtigen.

Die zu erwartende zeitliche Verteilung der Winde nach Richtungen und Geschwindig-

keit ist unten neben einem Temperatur-Niederschlagsdiagramm ersichtlich.

Durchschnittliche Temperaturen und Niederschlag

g -‘ ¢"~“

'(a_}

Niederschlag — Durchschnittliches Tagesmaximum HeiBe Tage
— Durchschnittliches Tagesminimum Kalte Nachte

Abb. 7: W=e’r’rerdiogromm Ehrenfriedersdo:f
Das ,durchschnittliche Tagesmaximum® (durchgezogene rote Linie) zeigt die maxi-
male Temperatur eines durchschnittlichen Tages fur Ehrenfriedersdorf. Ebenso zeigt
das ,durchschnittliche Tagesminimum* (durchgezogene blaue Linie) die minimale
Temperatur eines durchschnittlichen Tages. HeiBe Tage und kalte Nachte (gestrichelte
rote und blaue Linie) zeigen den Durchschnitt des jeweils heiBesten bzw. kaltesten Tags

eines jeden Monats Uber 30 Jahre.'4

2.10 GEWASSER

Oberfldchengewdsser

Alle unter Hoheit der Kommune stehenden FlieBgewdsser 2. Ordnung gehdren zum

Einzugsgebiet der Zschopau, es handelt sich sémtlich um grobmaterialreiche, silikati-
sche Mittelgebirgsbédche, die durch Altbergbau diffus beeinflusst sind. Der in Grenz-
lage zu Geyer gelegene, die Geyersche Hochfldche nach Einstau im Greifenbach-
Stauweiher entwdassernde Greifenbach berUhrt das Stadtgebiet Enrenfriedersdorf sud-
lich der Greifensteinhbhen, wobei der kinstlich geschaffene Abschlag in den Réhrgra-
ben den Abfluss in sUdliche Richtung vermindert. Nordlich der Greifenstein-Wasser-
scheide grenzt das Einzugsgebiet des Jahnsbachs an. Die fur die Stadtlage entschei-
dende, nach Norden entwdassernde Wilisch verfugt Uber ein groBes Einzugsgebiet mit

mehreren seitlichen ZuflUssen:

14 Quelle: https://www.meteoblue.com/de/wetter/historyclimate/climatemodelled/ehrenfriedersdorf deutsch-
land 2932828 [Aufruf 22.07.2021]
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Roéhrgraben und RohrgrabenUberlauf,

Seifenbach 6stlich mit Zufluss Heidliebbach sowie jeweils weiteren, namenlosen
ZuflUssen,
Goldbéchel im Nordwesten mit einem zwischen Frauenberg und Gastberg gele-
genen Einzugsgebiet.

Auch Stollnwdsser werden in die Vorfluter abgeschlagen. Die FlieBgewdsser wurden

fr0her zur Wasserkraftnutzung (Seifen, Pochwerke, MUhlen) bzw. zugunsten dichter Be-

bauung in groBen Abschnitten verbaut oder verrohrt (in Abb. unten blau gepunktet).

N
3P B

A\ % N ’ R
Abb. 8: Gewadsser in Ehrenfriedersdorf mit Einzugsgebiet Wilisch

NS

Der Freistaat Sachsen hatte 2016 fUr den Greifenbach, die Wilisch und den Seifenbach
Gewasserstrukturdaten erfasst, dabei den Zustand der Sohle, der Ufer und Landnut-
zung jewells links und rechts in 7 Stufen bewertet!s. Dabei wird deutlich, dass praktisch
nirgends ,,unverdnderte" (Stufe 1) und nur GuBerst selten ,,gering verdnderte* (Stufe 2)
Strukturelemente anzutreffen sind, ,sehr starke" (Stufe 6) oder gar ,vollst&dndige*
(Stufe 7) Verdnderungen dominieren. FUr den Greifenbach und die Wilisch liegen

nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom LfULG verfasste Steckbriefe’é zur Uberwa-

15 Quelle: https://geoportal.sachsen.de/¢map=0béded54-840e-4747-9cf8-4eb40c8721a4 [Aufruf 16.08.2021]
16 Quelle: hitps://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/owk steckbriefe 22/Steckbrief FWK DESN 542616-
2.pdf [Aufruf 26.09.2023]



https://geoportal.sachsen.de/?map=0b6ded54-840e-4747-9cf8-4eb40c8721a4
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/owk_steckbriefe_22/Steckbrief_FWK_DESN_542616-2.pdf
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/owk_steckbriefe_22/Steckbrief_FWK_DESN_542616-2.pdf
https://geoportal.sachsen.de/

BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 27

chung qualitativer Eigenschaften der Oberflachenwasserkérper und abgeleitete
MaBnahmen, aktuell fir den Zeitraum 2022 — 2027, vor. Der chemische Gewdasserzu-
stand von Greifenbach, Seifenbach und Wilisch ab Seifenbachmiundung wird durch
das LFULG als schlecht bewertet (Stufen 3 und 4), Ndheres ist den Steckbriefen zu ent-
nehmen. Biologische Qualitdtskomponenten werden fur den Greifenbach als ,,gut*
bzw. ,gut und besser’, die Fischfauna (salmonidengepréagte Gewdsser des
Epirhithrals) wird als ,,sehr gut” bewertet. FUr die Wilisch fallen diese Bewertungen zum

o6kologischen Zustand durchweg ,,maBig* aus.

»Eine SchlUsselrolle zur chemischen Zustandsverbesserung der Vorfluter spielt die Reini-
gung der Bergbauwdsser aus den Gruben sowie der Sickerwdsser aus den SpUlhalden
der ehem. Zinnerzaufbereitung. Neben Eisen, Fluorid und Sulfat belasten in der stillge-
legten Zinnerzmine jahrlich etwa 1,2 Tonnen Arsenverbindungen die Umwelt. In Ham-
burg sind etwa 4 Prozent des Arsens im Elowasser auf die Zeche Ehrenfriedersdorf zu-
rockzufUhren. Auch die Auswirkungen in der unmittelbaren Umgebung des alten Berg-
werks sind erheblich. Die Gemeinde Ehrenfriedersdorf verzeichnet seit Jahren eine
hohe Menge an Arsen in ihrem Kl@rschlamm, so dass dieser als Sonderm0ll entsorgt

werden muss.“17

Alle stehenden Gewadasser sind kUnstlich angelegt, teils in Folge unter- oder oberirdi-
scher (Steinbriche, Lehmgrube Mdnchsbad) Bergbautatigkeit. Einige Standgewdsser

stellen heute wertvolle Habitate dar.

Liste Standgewasser (Teiche und Tumpel):
Reuter-Teich (Tumpel Seifental / Sommerleite)
Eichlerteich (Seifental - NGhe Zinnerzgeldnde)
Haidliebteich (Ndahe S 222)

Wapplerteich (Nahe Freibad)

Teich bei advita Haus Nussknacker

Teich im Mdnchsbad (bei Bernauer — hinter SGlzle Stahl)
Schwarzer Teich (im Wald - Nédhe Réhrgraben)
Teich/Tumpel im Wald (Ndhe Albin-Langer-WeQ)
Teich bei Schénherr-Gut

Hamburger Teiche

TUmpel (im Wald hinter WaldschléBchen)

2 Teiche und TUmpel Néhe Greifensteine)
Staustelle am Greifenbach

17 Quelle: hitps://analytik.news/en/press/2021/68.html  [Aufruf 10.10.2023]
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Der FNP sieht den Erhalt aller bestehenden Gewdsser bei hoher Qualitat gemaB EU-
WRRL vor.

Grundwasser

FUr die Bewertung des Grundwassers sind als rdumliche Bewertungseinheiten der
Grundwasserkdrper FM 4-2 , Mittlere Zschopau® fUr das Einzugsgebiet der Wilisch mit
dem Zufluss Jahnsbach und der Grundwasserkorper FM 4-3 ,,Obere Zschopau* fir das
Einzugsgebiet des Greifenbachs heranzuziehen. Deren mengenmdaBiger Zustand ist
»gqut”, der chemische Zustand insgesamt wegen der Belastungskomponenten Arsen
und Cadmium ,schlecht", wobei Nitrate keine besonders belastende Rolle spielen. Im
Stadtgebiet Ehrenfriedersdorf werden Grundwasserstdnde, -schiuttungen bzw. -be-
schaffenheit behdrdlich Uberwacht an den Messstellen ,Goldener Adler Stolln®,
»GroBvierunger Stollen* und ,,Tiefer Sauberger Stollen”. Im Entwurf zum Regionalplan
Region Chemnitz — Karte 9 werden weitrdumig Bereiche mit besonderen Anforderun-
gen an den Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4) ausgewiesen. Durch Stoffeintrdge bedingte
BeeintrGchtigung des Grundwassers soll verringert werden, dem ist durch angepasste

Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen.

2.11 BODEN
Das Plangebiet ist gepragt von Bodengesellschaften der braunerdeartigen Bdden als
Verwitterungsprodukte anstehender Festgesteine sowie deren Umlagerung auf natir-

lichem Weg bzw. durch Bergbautdtigkeit. Die dominierende Bodenart ist Lehm.

Abb. 9: Enrenfriedersdorf in der BodenUbersichtskarte (BUK400)
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Tab. 5: Beschreibun

der Béden im Plangebiet durch BUK

land

und GrUnland

land

Leitbo- [Podsol-Braunerde |Pseudogley (SS) Braunerde (BB) Braunerde-Podsol
dentyp [(PP-BB) (BB-PP)
Leitbo- [Sandlehme, Nor- |Sandlehme, Nor-  |Sandlehme Sandlehme
denart |mallehme, Ton- mallehme, Ton-
lehme lehme
Beschrei- |Podsol-Braunerde |Pseudogley (Leit- |Braunerde (Leitbo- |Braunerde-Podsol
bung / |(Leitbodentyp), bodentyp), Braun- |dentyp), Ranker, (Leitbodentyp), Po-
Substrat- [Ranker, Podsol- erde-Pseudogley, |Braunerde-Pseu- dsol, Pseudogley
typ Braunerde, Pseu- | Anmoorgley, Moor-|dogley, Podsol- (Begleitbodenty-
dogley (Begleitbo- |gley, Moore (Be- Braunerde (Begleit- | pen), entstanden
dentypen), ent- gleitbodentypen), |bodentypen), ent- |aus periglazidrer
standen aus peri- |entstanden aus pe-|standen aus perig- |FlieBerde, z.T. mit
glazidrer FlieBerde, |riglazidrer FlieB3- lazidrer FlieBerde, |LOBlehm, aus
z.T. mit LoBlehm, erde, z.T. mit z.T. mit LoBlehm, Schuttgrussand
aus Grusschutt L&Blehm, aus aus Grusschuttlehm|Uber umgelager-
Uber umgelager- |Schutt fUhrendem |[Gber umgelager- |tfem Sandschutt
tem Sandschutt, Gruslehm Uber um- | tem Sandgrus- aus Granit, Quarz-
z.T. Lehmschutt aus | gelagertem Sand- |schutt, z.T. Lehm- [ porphyr (Rhyolith),
Tonschiefer, Phyllit, |schutt aus Festge- |grusschutt aus Quarzitschiefer
Glimmerschiefer, |steinen Uber tiefem | Gneis, Granulit,
Grauwacke Festgesteinsunter- | Granitporphyr,
grund Granodiorit, Biofit-
granit, Syenit
Begleitbo-|3.1_Reinschutte, 6.1_Sandlehme, 2.1_Reinschutte, 4.1_Reinschutte,
denarten | Gerdlischutte, Normallehme, Ton- | Gerolischutte, Gerdllschutte,
Grusschutte, Kies- |lehme, 6.2_Sand- | Grusschutte, Kies- | Grusschutte, Kies-
schutte, 3.2_Sand- [lehme, Normal- schutte, 2.2_Sand- |schutte, Reinsand,
lehme, Normal- lehme, Tonlehme, |lehme, Normal- Lehmsande,
lehme, Tonlehme, |6.3_Hochmoor- lehme, Tonlehme, |Schluffsande,
3.3_Lehmschluffe |torfe, Ubergangs- |[2.3_Sandlehme 4.2_Sandlehme,
moortorfe, Nieder- Normallehme, Ton-
moortorfe, Sand- lehme, 4.3_Sand-
lehme, Normal- lehme, Normal-
lehme, Tonlehme, lehme, Tonlehme
6.4_Hochmoor-
torfe, Ubergangs-
moortorfe, Nieder-
moortorfe
Vernds- |lokal schwach ver- [stark verndsst (Vn4) |lokal schwach-mit- |lokal schwach-mit-
sung ndasst (Vn0-2) tel verndsst (Vn0-3) | tel verndsst (Vn0-3)
Wasser- |mittel, z.T. gering mittel (kf3) mittel, z.T. gering gering bis mittel
leitfahig- | (kf3-2) (kf3-2) (kf2-3)
keit
nutzbare |mittel, z.T. gering mittel (NFK3) mittel, z.T. gering gering bis mittel
Feldkapa- | (nFK3-2) (NFK3-2) (NFK2-3)
zitat - nFK
PH-Werte |sauer (s3) sauer bis schwach |schwach sauer bis |sauer (s3)
sauer (s3-2) sauer (s2-a2)
Ndabhrstoff- | gering gering bis mittel mittel bis gering gering
| __gehalt
Ertragsver-| mittel bis gering mittel bis gering mittel gering
mogen
Nutzung |[Wald, Acker, Gron- | vorwiegend Wald | Acker und Grin- Wald, Grinland,

selten Acker
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Zu den vorgenannten gesellen sich noch die terrestrischen anthropogenen Boden (Y)
aus dem frUheren Bergbaugeschehen mit Folgenutzungen als Acker, Grinland, Wald,
Gewasser oder Sonderbiotope. In den unverbauten Bach- und Flusstdlern ist Auengley
aus fluviimnogenem Grus fUhrendem Schluff Gber fluviimnogenem Grussand abgela-

gert. Die digitale Bodenkarte digBK50 weist im Plangebiet Boden detaillierter aus.

Bodenanteile nach BK50 im Plangebiet
= 1. Auengley aus fluvilimnogenem Grus fihrendem Schiuff Ober fluvilimnogenem Grussand [GGa - 3,8%]
= 2, Brounerde aus periglazidrem Grus fihrendem Lehm Uber periglaziGrem Schuttsand [BBn - 9.6%]

@

Braunerde aus periglazidrem Grus fihrendem Sand flach iber periglazigrem Grussand [BBn - 61,1%]

s

. Braunerde-Podsol aus periglozidrem Gruslehm Uber periglaziGrem Grussand [BB-PP - 4,3%]

"
2

. Braunerde-Regosol aus periglazidrem Grus fihrendem Lehm flach Uber periglazidrem Lehmgrus [BB-RQ - 0,2%]

= 6, podsolige Braunerde aus periglaziGrem Grus flhrendem Lehm Ober periglaziGrem Grus fihrendem Sand [pBB - 4,5%]

~

. podsacliger Braunerde-Regosol aus gekipptem Lehmgrus flach Gber gekipplem Grus [0BB-RQ - 2%]

o

. podsaliger Regosol aus gekipptem Lehmschutt Uber gekipptem Sandschutt [pRQ - 0%]

=

Pseudogley-Braunerde aus periglazidrem Grus fihrendem Schiuff flach Uber periglazitrem Grus fihrendem Lehm [S5-BB - 0.4%]
= 10. Regosal aus gekipptem Gruslehm Uber periglazidrem Grus fUhrendem Schiuff [RQn - 0.9%]
= 11, Regosol aus gekipptem Kies flhrendem Lehm flach Ober gekipptem Kies fihrendemn Schiuff [RGQn - 3.9%]

= 12, Vega-Gley aus fluviimnogenem Schiuff Ober tiefern fluviimnogenem Kies fihrendem Sand [AB-GG - 0,4%)]

O13. nicht kartierte Siedlungsfléiche [ - 9%)]

Abb. 10: Bodenanteile nach BK50 im Plangebiet

Eine ndhere Beschreibung und Bewertung der Bodenverhdltnisse anhand der digBK50
und der Bodenfunktionskarten sowie Bodenempfindlichkeiten findet sich fUr die ge-

planten Bau- und Versorgungsfldchen im Umweltbericht.

Das Plangebiet liegt im Bereich hoher Bodenerosionsgefdhrdung durch Wasser (funft-

hoéchste von sechs Stufen nach Einschdtzung des Umweltbundesamtes'®). Die Erosions-
gefahr ergibt sich aus den naturbUrtigen Umweltbedingungen am Standort und der
jeweiligen Landnutzungs- und Bewirtschaftungsform. Der durchschnittliche jahrliche
Bodenabtrag auf Ackerfldchen wird in der gesamten Mesochore Thumer HohenrU-
cken mit 1,89 t/ha angegeben’?, liegt damit im fUr Deutschland charakteristischen Be-
reich (1,4-3,2t/ha). In Abh&ngigkeit von Bodenart, Hanglédnge, Hangneigung und
Regenerosivitat weist die Karte der Wassererosionsgefdhrdung (KLSR-Karte) des Frei-

staats Sachsen etliche Hanglagen mit den héchsten Gefdhrdungsstufen aus.

18 Umweltbundesamt: Bodenbelastung — Erosion. htips://www.umweltbundesamt.de/themen/boden-flaeche/bo-
denbelastungen/erosion-jede-krume-zaehlt#undefined [Aufruf 08.09.2023]
19 Quelle: Landschaftsforschungszentrum e.V. Dresden unter http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/ [Aufruf 15.07.2021]



https://www.umweltbundesamt.de/themen/boden-flaeche/bodenbelastungen/erosion-jede-krume-zaehlt#undefined
https://www.umweltbundesamt.de/themen/boden-flaeche/bodenbelastungen/erosion-jede-krume-zaehlt#undefined
http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/
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Abb. 11: Erosionsgefdhrdungskarte Ehrenfriedersdorf

Wissen Uber Bdden vor Ort vermittelt der auf 5 km Lange 10 Stationen umfassende im
Oktober 2010 erdffnete Bodenlehrpfad ,,Stadtwald Enrenfriedersdorf*20,

2.12 FLORA UND FAUNA

2.121 Potentielle naturliche Vegetation

In einer vom Menschen Uberformten Landschaft weicht der Artenbestand stark von
einem ,,ursprunglichen", unbeeinflusstem Bestand an Flora und Fauna ab. Die ,,poten-
tielle natUrliche Vegetation” (PNV) beschreibt ein Konzept der Sukzession von Pflan-
zengesellschaften ohne menschliche Anteilinahme unter den jeweiligen Standortbe-
dingungen (Boden, Klima etc.). Diese theoretische Vegetation gibt Aufschluss Uber die
Standortbedingungen vor Ort. Im Plangebiet besteht die PNV aus den Gesellschaften

der Bodensauren Buchen(misch)wdlder (FFH-Lebensraumtyp 2110). Diese unterschei-

den sich in Bodensaure Buchenwadalder des Tief- und HUgellandes und Bodensaure Bu-
chenwalder des Berglandes. Es handelt sich um von Rotbuchen beherrschte boden-
saure Laubmischwalder ab einer GréBe von 0,5 ha. Sie kommen auf maBig trockenen
bis feuchten Standorten Uber basenarmem Silikatgestein bzw. auf Sand- und Lehm-
standorten vor. Als Mischbaumarten treten Stiel- und Traubeneiche auf, im montanen
Bereich Gemeine Fichte und WeiBtanne. In der spdrlich entwickelten Krautschicht
Uberwiegen Saurezeiger, wie z. B. Weie Hainsimse, Drahtschmiele, Heidelbeere und
Wald-Sauerklee. Nach dem ErfassungsmaBstab richtet sich die Detailliertheit der PNV
bzw. ihrer edaphischen Ausbildungsformen. In der Abbildung unten wurden in der
Karte der PNV M 1:50.000 die groberen Abgrenzungen aus dem M 1: 300.000 mit roten

Punktlinien und Einschrieben vermerkt, zu Orientierung zusétzlich Wasserldufe, da sie

2 Quelle: https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/11951/documents/56171 [18.08.2021]



https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/11951/documents/56171
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida
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Bereiche mit unterschiedlichen Hbhenstufen (montan / submontan) sowie unter-

schiedlich starken Abtragungs- und Anschwemmungsprozessen verdeutlichen.
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Abb. 12: Po’rnzielle natUrliche Vegetation in Enrenfriedersdorf (PNV50)

Legende zu Abb.12
Signatur Potentielle natirliche Vegetation (PNV)

SW Typischer Fichten-Buchenwald [2.5.1]

Hainsimsen-(Tannen-Fichten-)Buchenwald (2.3)

o= Zittergrasseggen-(Tannen-Fichten-)Buchenwald [2.3.4]

Zittergrasseggen-(Tannen-Fichten-)Buchenwald im Komplex mit Schaumkraut-(Eschen-)Er-
len-Quellwald [2.3.6/8.3.3]

Wollreitgras-Fichtenwdalder im Komplex mit Schaumkraut-(Eschen-)Erlen-Queliwald
[6.1/8.3.3]

Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald [1.1.6]
Typischer Hainmieren-Schwarzerlen-Bachwald [8.1.1]
Schaumkraut-(Eschen-)Erlen-Quellwald [8.3.3]
Submontaner Eichen-Buchenwald [2.1.1]
Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald [2.1.6]

Heidelbeer-(Tannen-Fichten-)Buchenwald [2.3.2]

Montane Hangwaldkomplexe

Bergbaugebiete und Deponien [16.1]

&\\\\& Dichte Siedlungsgebiete [16.2]

Quelle: LFULG unter https://www.natur.sachsen.de/download/legende pnv50.png



https://www.natur.sachsen.de/download/legende_pnv50.png
https://geoportal.sachsen.de/
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2.12.2 Reale Vegetation

Die reale Vegetation weicht aufgrund der anthropogenen Einflisse auch auBerhalb
der Bergbau- und Siedlungsgebiete von den Waldgesellschaften der PNV ab. Statis-
tisch erfasst?! entfallen 1.326 ha des Stadtgebiets auf Vegetationsfldchen (83,4%), da-
von 777 ha auf Wald (58,6%), 465 ha auf Landwirtschaftsfldchen (35,1 %) und ein Rest
von 84 ha (6,3%) auf Ubrige Vegetation, wobei die Sport-, Freizeit- und Erholungsfla-

chen sowie begrunte Anteile der Siedlungs- und Verkehrsfldche hier nicht eingerech-

net sind.

Feldblocke 2021 )
Bodennutzungskategorie \i‘
AL Ackerland | ‘

|Gl Gronland [, g y
Waldfldchen (nichtamtlich) 202 b\ ’
B Holzboden /k g

[ Nichtholzboden

,Lé'n por éerfé.de {
ww.umweltlsachsén.d el’r/inlfosx/sﬁme/idgl
Abb. 13: Reale Vegetation in Ehrenfriedersdorf

Die Waldfldchen werden durch Fichtenforste dominiert, in welche Laubwaldlinsen ein-
gelagert sind. Die GrUnldnder werden zu groBen Teilen extensiv bewirtschaftet. Einige
stark geneigte Ackerfldchen sind durch Hecken auf SteinrGcken gegliedert, ferner gibt
es lineare Heckenstrukturen entlang von Wegen und Senken. Einen soliden und im We-
sentlichen heute noch zutreffenden Uberblick zu den Biotoptypen und deren Bewer-
tung beziglich Arten- und Biotopschutz geben die Karten 6 und 7 des Landschafts-

plans Ehrenfriedersdorf aus dem Jahr 2001.

21 Quelle: https://www statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS .jsp2 Jahr=2020&Ags=14521160 [Aufruf
19.08.2021]



https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS.jsp?Jahr=2020&Ags=14521160
https://geoportal.sachsen.de/
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida
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Eine Liste der nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 SGchsNatSchG besonders geschitzten
Biotope befindet sich in Anlage 3.

2123 Fauna

Systematische Untersuchungen des gesamten Stadtgebiets beziglich der Tierwelt lie-
gen bisher nicht vor. Die am weitesten reichenden Betrachtungen erfolgten im Zusam-
menhang mit der UVS zur Ortsumgehung B 95 Thum — Ehrenfriedersdorf, sind daher
nicht aktuell, gleichwohl im Allgemeinen heute noch zutreffend. Die Auflistung cha-
rakteristischer Tierarten verschiedener Biotope im Landschaftsplan von 2001, daraus
wurden nachfolgende Angaben entnommen, erhebt keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit:

Wald ... Der Wildbestand im Untersuchungsgebiet wird generell als zu hoch einge-
schatzt, vor allem beim Rotwild, aber auch beim Rehwild. In den Waldern des Greifen-
steingebiets kommen u. a. Habichte, Sperber, Schwarzspechte, Kduze und Singvogel-
arten wie Birkenzeisig oder Feldschwirl vor.

Feldgehdlze ... Im Bereich der Feldgehdlze waren vor allem bodenbritende Vogel,
Mdausebussard und Kleinsduger auffallig.

Baumreihen ... Sogenannte BaumfreibrUter wie die Elster, die Raben- und die Saat-
kréhe oder der Stieglitz nisten bevorzugt auf Bumen im Offenland.

SteinrGcken und Hecken ... Diese fUr die Region typischen Lebensraumkomplexe stel-

len hochwertige Biotope fUr zahlreiche Insekten, Kriechtiere wie die Bergeidechse und
HeckenbrUter wie die DorngrasmUcke, den Neuntéter und den RaubwUrger dar.
Wiesen ... Mit zunehmender Bewirtschaftung werden auf den Grinlandkomplexen des
Untersuchungsgebietes die Grasarten zulasten der BlUtenpflanzen stark bevorteilt -
entsprechend gering ist der Anteil der blitenbesuchenden Tiere. Mit der Verarmung
der Flora infolge zunehmender Bewirtschaftungsintensitdt geht auch eine Verringe-
rung des Artenspekirums in der Fauna einher. Wichtige Bedeutung besitzen diese Of-
fenlandbereiche jedoch z. B. fUr WiesenbrUter wie den Wiesenpieper.

Weiden ... Vor allem Intensivbeweidung fUhrt aufgrund der verénderten floristischen
Zusammensetzung, direkter Trittschdden sowie des Fehlens eines BlUtenhorizonts zu Be-
standseinbuBen der Fauna, betroffen sind ca. 80% der Wiesentierarten.

Ackerfléchen ... Kleinere Fidichen wie z. B. im Bereich der SteinrUcken sUdlich der Stadt

sind von Bedeutung fur Vogel offener Landschaften wie die Wachtel, den Wachtelkd-
nig und das Rebhuhn.
Stillgewdsser ... Die kleinen, meist extensiv bewirtschafteten Teiche der Gemarkung Eh-

renfriedersdorf haben Bedeutung als Laichgewdasser fir Amphibien und Rastplatz fur
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Wasservdgel wie die Stockente, das Blesshuhn oder den Zwergtaucher. Hervorzuhe-
ben sind diesbeziglich die Teiche vom Frauenberg bis zum Schénherr-Gut, der
Haidliebteich, die Teichgruppe noérdlich von Ménchsbad und die Teiche norddstlich
der SeifentalstraBe. Neben Erdkréten, Teichmolchen und Lurchen sind ebenfalls sel-
tene Arten wie der Feuersalamander (Laichgewdsser am Frauenberg) oder die Knob-

lauchkréte (Haidliebteich am Sauberg) im Untersuchungsgebiet zu finden.

Avifauna und Fledermd&use

Als Gebiet mit besonderer avifaunistischer Bedeutung (Karte 12 Regionalplanentwurf
Region Chemnitz) ist im Plangebiet des FNP der nérdlich des Greifenbach-Stauweihers
gelegene Wald-Lebensraum westlich der KreisstraBe K 7105 ausgewiesen, um Zugkor-
ridore sowie Rast- und Sammelpl&tze groBr&umig ziehender Vogelarten bzw. die Funk-
tion als Lebensraum fUr Végel zu erhalten. (2 2.1.3.7, G 2.1.3.8) Es handelt sich um die
Teilfldche einer von der Geyerschen Hochfldche bis Elterlein reichenden Gesamtaus-
weisung.

FEE 5y ‘.}",’*s 2/ Im Stadtgebiet gibt es fir Fledermduse

b vl
},ﬁg relevante und sehr relevante R&ume
(Karte 13 Regionalplanentwurf Region

Chemnitz).

Gebiete mit bescnderer Bedeutung fiir Flederméduse (Kap. 2.1.3, G 2.1.3.9)

/J\\

\

y
- sehr relevante und relevante Multifunktionsraume

sehr relevante Raume

relevante Raume

Abb. 14: Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermduse

3 PLANUNGEN UND PLANUNGSIZIELE

3.1 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bauleitpldne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden
dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als dass Bauleitpldne den rechtsverbindlichen Zie-
len der hoherstufigen Planungen nicht widersprechen dUrfen. Es handelt sich dabei
nicht um einen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -Gnderung. Die Ge-
meinden sind vielmehr verpflichtet, inre Planung stdndig auf die aktuelle Raumord-

nung und Landesplanung hin zu Uberprifen.
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3.1.1 Landesplanung

Landesplanerischen Ziele und Grundsétze sind im Landesentwicklungsplan Sachsen
vom 12.07.2013 (LEP 2013) festgelegt. Der LEP2013 ,ist das zusammenfassende,
Uberdrtliche und fachuUbergreifende landesplanerische Gesamtkonzept (...) zur rGum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen*. Nach SGchsNatSchG Uber-
nimmt der LEP 2013 die Funktion des Landschaftsprogramms. Zur Zielbestimmung wur-
den zundchst die kartografischen Darstellungen des LEP 2013 fUr das Plangebiet aus-
gewertet, Karten ohne Darstellungen fUr das Plangebiet bleiben im Folgenden uner-

wahnt.

Zentrale Orte

. Oberzentrum

Mittelzentrum

zentralortlicher Verbund

Raumkategorien

Achsen

tberregional bedeutsame Ver-

Verdichtungsraum bindungs- und Entwicklungsachse

Verdichtungsraum

E Planungsregion landlicher Raum e )
Landkreis/ I:l landlicher Raum ;ggg TEN-Kemnetz* ( nachr_, schematisch)
Kreisfreie Stadt . . * Quelle: EU-Kommission 2011
Gemainde I:l verdichteter Bereich im
landlichen Raum sorbische Gemeindenamen s. Karte 12

Abb. 15: Ehrenfriedersdorf ¥€ im Auszug aus Festlegungskarte 1 des LEP 2013

GemdaRB LEP 2013 - Karte 1 liegt die Stadt Ehrenfriedersdorf im Verdichtungsraum an der
Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse OZ Leipzig -
OZ Chemnitz - MZ Annaberg-Buchholz — Karlovy Vary — Plzen.

Karte 2 - Mittelbereiche: Ehrenfriedersdorf gehort zum Mittelbereich des Mittelzentrums
Annaberg-Buchholz. Der Verflechtungsbereich umfasst nach LEP2013 den rGumlichen
Bereich, dessen Bevdlkerung vorwiegend von dem zugehdrigen zentralen Ort mit ver-
sorgt wird (Handel, Dienstleistungen, Infrastruktur).

Karte 3 - Raume mit besonderem Handlungsbedarf: Die Stadt befindet sich in einer

Bergbaufolgelandschaft , Altbergbau* sowie innerhalb der "grenznahen Gebiete" zu



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 37

Tschechien. Die RGume mit besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind
so zu entwickeln und zu férdern, dass sie aus eigener Kraft inre Entwicklungsvorausset-
zungen und ihre Wettbewerbsfdhigkeit verbessern kbnnen. Dabei sind spezifische Ent-
wicklungspotenziale dieser RGume zu starken.

Karte 4 - Verkehrsinfrastruktur: Ausgewiesen ist ein Vorbehaltsgebiet fir den Neubau
einer Ortsumfahrung B 95, ohne Festlegung einer Vorrangtrasse.

Karte 7 — Gebietskulisse mit groBraumig Ubergreifenden Biotopverbinden:

Die Stadt Ehrenfriedersdorf befindet sich im Verbindungsbereich der Entwicklung von
Biotopverbundflachen. Die Biotopfldchen sind Steinrbcken im komplex mit frisch-
feuchten GrUnland sowie Restwdldern u. Heiden an der SUdwestflanke des Saubergs.
Daran schlieBt sich norddstlich (Bereich Haidliebteich) eine Habitatfldche von Landes-
zielarten an.

Karte 8 - Lebensraumverbundsystem fur groBraumig lebende Wildtiere mit naturli-
chem Wanderungsverhalten: Ehrenfriedersdorf gehdrt zum Streifgebiet der in den ho-
heren Lagen des Erzgebirges beheimateten oder hier durchziehenden Wildtiere.
Karte 9 — Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf: Die gesamte Stadtlage liegt in-
nerhalb eines Gebietes mit Anhaltspunkten oder Belegen fir groBflachige schadliche
stoffliche Bodenveranderungen. Ferner gehdren Grenzbereiche zu Drebach zu einem
Gebiet mit groBflachiger (> 100 ha] hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefahrdung
des Ackerbodens.

Karte 10 - Klassifizierung der Vorkommen von Steine und Erden-Rohstoffen, aktiver
Steine-Erden-Bergbau: Im Bereich Franzenshdhe / Kalter Muff liegen hochwertige Roh-
stoffenvorkommen von Karbonatgestein.

Karte 11 - Klassifizierung der Braunkohlenlagerstatten, Verbreitung erz- und spathoffi-
ger Gebiete: Das gesamte Stadtgebiet liegt im Verbreitungsgebiet von Zinn-Vorkom-

men, welche an 4 Abbauen bewertet vorliegen.

3.1.2 Regionalplanung

FUr die Ableitung regionalplanerischer Zielvorgaben liegen derzeit zwei Planwerke vor,
der (noch) wirksame Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge?? (RP C-E) sowie der von der
Verbandsversammlung am 20.06.2023 als Satzung beschlossene aber noch nicht ge-
nehmigte Regionalplan Region Chemnitz (RPS RC). Die in Letzterem enthaltenen Ziele
sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-

nung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in

22 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (SGchsABI Nr. 31/2008 vom 31.07.2008)
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Abwdagungsentscheidungen und bei der Erstellung des Fldchennutzungsplanes zu be-
rocksichtigen.

Am 01.07.2021 wurde die DurchfUhrung einer frihzeitigen Behérden- und Offentlich-
keitsbeteiligung zur Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Wind — Regionales
Windenergiekonzept der Planungsregion Chemnitz2® (RWEK) beschlossen. Dieses Ver-
fahren wurde per Beschluss eingestellt, gleichzeitig am 20.06.2023 die Aufstellung eines
»Raumordnungsplans Wind" Region Chemnitz als sachlicher Teilregionalplan beschlos-
sen. Unter Pkt. 6.5 — Bestand und Planung von Sonderbaufldchen wird auf den bisheri-
gen in der Kommune bekannten Kenntnisstand eingegangen.

Dem aktuellen RPS RC wird im Zusammenhang mit bereits erfolgten Abwdgungsent-
scheidungen hohes Gewicht beigemessen, nachfolgend aufgelistet werden fir den

FNP relevante Darstellungen in Festlegungskarten.

Raumstruktur — RPS RC (Karte 3)
Im Grundzentrum im zentraldrilichen Verbund Thum-Ehrenfriedersdorf-Geyer

(RPS RC Z 1.2.1.1) verfugt jeder Ort Uber Versorgungs- und Siedlungskerne (RPS RC

Z1.2.2.1) > im Nahbereich mit Gelenau/Erzgeb. und je teilweise Drebach, Tan-
nenberg und Thermalbad Wiesenbad prognostisch (2035) rd. 23 TEW
Uber die Wolkensteiner StraBe (S 222 ausgebaut) besteht praktisch Anschluss an

die regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse e) Annaberg-

Buchholz — Wolkenstein — Pockau-Lengefeld - Freiberg

besondere Gemeindefunktion Tourismus (RPS RC Z 1.2.3.2) Ehrenfriedersdorf und

Geyer > Greifenbachstauweiher/Geyerscher Teich mit Campingpark fur Dauer-
und Kurzzeitcamper, Gewadsser ist als ausgezeichnetes Badegewdsser entspre-
chend der EU-Richtlinie 2006/7/EG (Badegewdsserrichtlinie) eingestuft, Natur-

bUhne, Freizeitbad und Erlebniskletterwald Greifensteine

Tourismus — RPS RC (Karte 4):
Tourismus-Destination Erzgebirge mit regional bedeutsamem Schwerpunkt des
Stadtetourismus (RPS RC Z 1.7.2), UNESCO-Welterbe-Bestandteil ,,Montanregion
Erzgebirge/Krusnohoti* an:
FerienstraBe ,SilberstraBe", Radfernweg bzw. regionaler Hauptradroute (Bestand)

und internationalem Bergwanderweg Eisenach — Budapest EB

2 Quelle: https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan rc 93 satzungsbeschluss.ohp [Aufruf 25.09.2023]
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Rdume mit besonderem Handlungsbedarf - RPS RC (Karte 5):
Abgrenzung Erzbergbau am Sauberg (RPS RC Z 1.8.3.2 bis Z 1.8.3.5) - schrittweise
kooperative Beseitigung von Entwicklungshemmnissen und Folgesch&den, ékolo-

gisch stabile Sanierung

Kulturlandschaftsschutz - RPS RC (Karte 8):
Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Ku 10 ,,Hecken- und SteinrGckenlandschaft
um Annaberg-Buchholz" stdlich und 6stlich des Saubergs - (RPS RC G 2.1.2.1)

Reqgional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebungen - Greifensteine

(auch sehr hohe regionale Bedeutung als Aussichtspunkt) sowie Sauberg mit Sau-

bergricken, ferner die Geyersche Hochflache mit ihren Hangstufen (RPSRC
G2.1.2.1,G2.1.23)i.V.m. G 2.1.2.7, wonach Beeintrédchtigungen des regionalen
Landschaftsbildes durch gewerblich-technische Dominanten durch entspre-
chende Baukdrpergestaltung, Farbgebung, EingrGnung begrenzt werden sollen
Schwerpunkte des arch&ologischen Kulturdenkmalschutzes — Relikte des histori-
schen Erzbergbaus ,Ehrenfriedersdorf- Greifensteine und am Sauberg (RPS RC
G 2.1.2.4)

Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen - RPS RC (Karte 9)
Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung (RPS RC Z 2.1.5.3;
712.1.5.4)

Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (RPS RC
122.1.4)
Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhalts (RPS RC 7 2.2.2.7)

Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft - RPS RC (Karte 11)
Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung (RPS RC Z 2.2.1.1)
groBfladchige Gebiete mit stark sauren Boden (G 2.1.5.6) - westlich Ortslage
Regional bedeutsame Altlasten (Z 2.1.5.7, Z 2.1.5.8) - SpuUlhalden | und Il der Zinnerz
Ehrenfriedersdorf GmbH
Regionale Schwerpunkte der FlieBgewdssersanierung (Z 2.2.1.6) — gem. WRRL und
zur Verbesserung der Gewdsserdkologie)
Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope (G 2.1.4.1) — kleine

Fldchen

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung - RPS RC (Karte 12) und Gebiete
mit besonderer Bedeutung Fledermduse - RPS RC (Karte 13)
s. Pkt. 1. 2.12 — entsprechend 7 2.1.3.7, 2 2.1.3.8 und G 2.1.3.9 beachtlich
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Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluft — RPS RC (Karte 14)
Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungsrelevante
Frisch- und Kaltluftbahnen (Z 2.1.6.1) —sichern fUr kimadkologische Ausgleichsfunk-
tion

Die nachfolgend bezeichneten regionalplanerischen Ausweisungen sind in der Karte 1

- Raumnutzung des RPS RC enthalten:

L RN

X A8

"L. 1. G

Y NN 4 ~0 N : ] 7

S N NN

: AR
\- !

» - & oS N\ e | f A ‘ ’ . f- i N X ‘Il \.
IS e R
KAGH M YN A = 4 ghagaagebie Arte h-“Und ;'35'%‘5 schutz-
:%:‘\\%Q N A A A G

ranggehlet Wassers [Sh | ' PRS- WSS JRANUNNY

p DI N/ NE RN

Xnn M G ha a ‘?‘ ¥ Biof e \.
& ) : ” .J ‘

o5 fo\ : \
o “.¢;\ e | NN
RN e

o
I

L/
ﬁ‘&h A fou iy s hi 5 o X
Abb. 16: Regionalplan Region Chemnitz (SB 06/2023) — Raumnutzungskarte

3.2 ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG
Die im LEP 2013 textlich formulierten Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung
und Landesplanung werden durch den Regionalplan, betrachtet wird hier der RPS RC,

weiter ausgeformt.

3.21 Siedlungsstruktur und Siedlungswesen
LEP 2013

G 1.2.1 Die Verdichtungsrdume sollen in ihnren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und Wachs-

tum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstréger weiter gestarkt werden. Dazu sollen
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stédtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und ver-
kehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrdchtigungen vermieden beziehungsweise

abgebaut,
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durch Koordinierung der Flichennutzungsanspriche und eine effiziente Flichennutzung die Leis-
tungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,
die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-R&umen der Zentfralen Orte intensiviert sowie,
die Vernetzung mit den Idndlichen TeilrGumen weiter ausgebaut
werden.
21.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie
inre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat
Sachsen wahrnehmen kénnen und
zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit
GUtern und Dienstleistungen bUndeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.
21.3.4 Die Erreichbarkeit der Zentralen Orte fUr die Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche ist zu si-
chern.
21.3.5 Die AusGbung von zentralértlichen Funktionen im zentralértlichen Verbund von Gemeinden ist
nur zul@ssig, wenn gewdhrleistet ist, dass die Aufgabenwahrnehmung funktionsteilig erfolgt.
G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teil-
réumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von FlGchen fUr Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke soll bei KompensationsmaBnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.
1 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs- und
Siedlungskernen erfolgen.
12.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile ist nur
in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Fl&ichen in geeigneter Form
zur VerfGgung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stGdtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.
12.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natUrlichen Bevdlkerungsentwicklung, aus den
Ansprichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemdaBe Wohnverhdltnisse sowie den AnspriGchen ortsan-
gemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichfungen entstehenden Bedarf (Eigenentwick-
lung?4) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemas ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit be-
sonderer Gemeindefunktion zul&ssig.

12.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

RPS RC

Z1.11 Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region mit dem punktaxialen zent-
ralértlichen System und den Regionalen Achsen als GrundgerUst ist zu stabilisieren und weiterzuentwi-
ckeln. Dabei ist auf die Nutzung und den Ausbau vorhandener sowie die ErschlieBung weiterer Potenziale
fUr funktionsteilige Entwicklungen im regionalen Interesse besonders hinzuwirken.

G 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen Wohnen - Arbeiten -
Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, rdumlich
bedingter Verkehrsaufwand reduziert, der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird

und Nufzungskonflikte vermieden werden.

24 Definition: Die fUr den Baufl&échenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natir-
lichen Bevélkerungsentwicklung und aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung an zeitfgemdaBe Wohnverhdltnisse
sowie den Fldchenansprichen einer ortsangemessenen Entwicklung von Gewerbebetrieben und Dienstleistungsein-
richtungen ergibt. [Quelle LEP 2013]
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Z21.1.3 Die zukUnftige Siedlungstatigkeit in der Region soll sowohlim Rahmen der Eigenentwicklung der
Gemeinden als auch zur Uberértlichen Konzentration in den Zentralen Orten unter Beachtung der infra-
strukturellen Voraussetzungen (6ffentlicher Nahverkehr, technische Infrastruktur) erfolgen. Dabei sollen die
Siedlungsentwicklung und der 6ffentliche Nahverkehr aufeinander abgestimmt werden.

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientiert und fl&chen-
sparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen unter Einbeziehung der
Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen erhalten bzw. wiederhergestellt werden. ...

Z1.1.5 Die Funktionsféhigkeit der Stadte als tragende Elemente des zentraldrtlichen Systems der Region
ist zu sichern und zu verbessern. Dabei ist insbesondere durch stédtebauliche MaBnahmen die Erhaltung
und Revitalisierung funktionsgemischter innerstadtischer Strukturen zu unterstUtzen. Der Ansiedlung innen-
stadtrelevanter Funktionen in randstddtischen Bereichen ist entgegenzuwirken.

Z1.1.6 Auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten Standorten fir Wohn- und
Dienstleistungsfunktionen sowie fUr integrierbare industriell-gewerbliche Funktionen ist hinzuwirken.

Z1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich GréBenordnung und
Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

e die Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren,

. die historisch wertvollen Siedlungs- und Bauformen zu erhalfen, zu sanieren und angepasst weiter-
zuentwickeln,

e die Wohngebiete unter BerUcksichtigung stédfebaulicher, denkmalpflegerischer und sozialer Be-
lange, in st&dtebaulich integrierten Lagen, entsprechend dem Bedarf und den kinftigen Anforde-
rungen umzustrukturieren, um der demographischen Entwicklung hinreichend Rechnung zu tragen,

e nicht mehr bendtigte Flichenbebauungen in randstadtischen Bereichen zurick-zubauen und zu
entsiegeln bzw. zu renaturieren oder bei nachgewiesenem Bedarf fir gewerbliche und/oder tou-
ristische Entwicklungen zu nutzen.

Z1.1.8 Zur Sicherung der Standortvoraussetzungen fUr die gewerbliche Entwicklung sind vor der Neuaus-
weisung industrielle und gewerbliche Alistandorte nachzunutzen, bereits baurechtlich genehmigte Ge-
werbegebiete in Anspruch zu nehmen, interkommunale Gewerbegebiete verstérkt vorzubereiten und zu
realisieren sowie die Potenziale zur Entwicklung regionaler Wirtschaftskreislufe zu nutzen. Dabei ist auf die
Erhaltung und Weiterentwicklung der Handwerksbetriebe in ihrer Vielfalt und Leistungsf&higkeit hinzuwir-

ken.

Beachtung im FNP:

Bauliche Entwicklungsfldchen werden im FNP entsprechend den Erfordernissen des er-

mittelten quantitativen und qualitativen Bedarfs unter BerGcksichtigung des demogra-
fischen Wandels fUr den grundzentralen Verbund und die Gemeinde mit besonderer
Gemeindefunktion ausgewiesen, soweit keine dem konkreten Bedarf gerecht wer-
denden Brachflachen verfugbar sind. Das Leitbild der Region findet Beachtung: ,,Her-
vorragende Standortbedingungen fur die einheimische Wirtschaft und fUr die Neuan-
siedlung von Unternehmen sind wesentliche sowie zwingend notwendige Vorausset-

zungen fUr dauerhafte und sozial gerechte Arbeitspl&tze in einer attraktiven Region.
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Eine bedarfsgerecht, effizient und umweltvertraglich auszubauende Energie- und Ver-
kehrsinfrastruktur sowie nachhaltige Strukturen in den Bereichen Bildung, Gesundheit
und o&ffentliche Daseinsvorsorge sind zentrale Standortfaktoren, welche die Position
der Region Chemnitz im Wettbewerb der Regionen starken." (Auszug RPS RC)

Eine Ansiedlung von innenstadtfrelevanten Funktionen in randst&dtischen Bereichen
wird nicht vorbereitet. Einzelhandel bleibt im Bestand erhalten oder wird innerstadtisch

entwickelt. MaBnahmen zur dkologischen Freiraumentwicklung und zum Eingriffsaus-

gleich tragen zur Attraktivitatssteigerung fur Einwohner und Touristen bei.

Die vorliegenden rechtlichen und fachlichen Grundlagen, wie z. B. die Erhaltungssat-
zung, das Integrierte Stadtentwicklungskonzept und das Einzelhandelskonzept wer-
den durch den FNP berUcksichtigt. Im Rahmen des FNP sollen Nutzungsméglichkeiten
der zu sanierenden SpUlhalden | und I am Sauberg fUr die alternative Energiegewin-

nung und zur dkologischen Aufwertung vorgepruft werden.

3.2.2 Gewerbliche Wirtschaft und Handel
LEP 2013

G 2.3.1.1 Die r&dumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fUr eine nachfrageorientierte Entwick-
lung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer
sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebeftriebe bei-
fragen.

G 2.3.1.2 In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Baufl&dchen zur Sicherung der Eigenent-
wicklung zur Verfigung gestellt werden. FUr eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Fldchenvor-
sorge sollen die Moglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit, auch ldnderUbergreifend, vor
allem entlang der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevorzugt geprift und entwi-
ckelt werden.

12.3.2.5 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfléchigen Einzelhandelsein-
richtungen soll weder durch Lage, GréBe oder Folgewirkungen das stddtebauliche Geflge, die Funkti-
onsféhigkeit des zentraldrtlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versorgung substanziell

beeinfrchtigen.

RPS RC

G 1.6.1 In der Region ist auf eine ausreichende, bedarfsgerechte Nahversorgung unter Beachtung der
demographischen Entwicklung hinzuwirken. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter so-
wie auch neue Versorgungsmodelle umgesetzt werden.

21.6.2 Dielnnenstadte, ...,sindinihrer Funktion als Standorte des Einzelhandels und der Nahversorgung
zu sichern, zu stdrken und auszubauen (s. dazu auch Z 1.1.5). Dabei ist insbesondere auch auf die Siche-
rung und Belebung des kleinteiligen Einzelhandels hinzuwirken.

211.6.3 Es sind kommunale Einzelhandelskonzepte, insbesondere durch die Zentralen Orte sowie die
mittel- und grundzentralen Stddteverbinde der Region zur Vorbereitung der abschlieBenden planeri-

schen Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels, zu erarbeiten.
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211.64 In den Zentralen Orten sowie im Versorgungs- und Siedlungskern der Grundzentren gemaB
7 1.2.2.1 sollen zentrale Versorgungsbereiche im Rahmen der Bauleitplanung abgegrenzt und entspre-
chend begrindet werden.

Beachtung im FNP:

Bedarfsgerechte gewerbliche Entwicklungsfldchen werden im FNP-Verfahren im
grundzentralen Verbund abgestimmt. Die Darstellung des zentralen Versorgungsbe-
reichs der Stadt Ehrenfriedersdorf resultiert aus dem (nicht gemeinsam mit Nachbar-
kommunen) erstellten stadtfischen Einzelhandelskonzept. Die Darstellung eines Sonder-
gebiets fur groBflachigen Einzelhandel ist in Ehrenfriedersdorf zentrumsnah an der
Chemnitzer StraBe als genehmigter faktischer Agglomerationsstandort Bestandteil des

FNP, raumbedeutsame Anderungen werden hier durch den FNP nicht vorbereitet.

3.23 StraBenverkehr und Energieversorgung
LEP 2013

G 3.26 Die als Korridore festgelegten Neubaustrecken von Bundes- und StaatsstraBen und symbolhaft
festgelegten StraBenverlegungen, BahnUbergangsbeseitigungen und Ortsumgehungen sind bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu berUcksichtigen.

Beachtung im FNP:

Die OU Thum / Ehrenfriedersdorf B 95 ist im aktuellen Bundesverkehrswegeplan
BVWP 20302 als Neubaustrecke in der Kategorie ,,Weiterer Bedarf mit Planungsrecht*
gelistet, ein Gesetzvorschlag zur Streichung dieser OU fand 2017 keine Mehrheit im
Bundestag?. Das vorhandene Planungsrecht ist eine seit 22.08.2011 in Vorbereitung
befindliche Linienbestimmung?, in der Regel ist ein 100 m breiter Korridor von konkur-
rierenden Nutzungen freizuhalten. Die nach einer Variantenbewertung vom Bund be-
vorzugte Linienbestimmung westlich der Kernstadt wurde durch den Stadtrat Ehren-
friedersdorf abgelehnt, allgemein herrscht ein groBes Misstrauen bezuglich der Reali-
sierungschancen der seit den 1930er Jahren von verschiedenen staatlichen Stellen
geplanten Ortsumfahrung der historischen Stadtlage. Das wird unabhdngig von der
prognostizierten Verkehrsentlastung des Stadtzentrums Ehrenfriedersdorf auch im Kon-
text mit anderen Abschnitten zur zOgigeren Erreichbarkeit des Oberzentrums Chemnitz
und geeigneter Autobahnanschlussstellen gesehen. Der zwischenzeitlich erfolgte ni-

veaufreie Ausbau des Mdnchsbad-Knotens B 95 / S 222 legt zudem nahe, die Quer-

25 Quelle: FernstraBenausbaugesetz — Anlage zu FstrAbG https://www.gesetze-im-internet.de/fstrausbaug/anlage.html
[Aufruf 27.09.2023]

26 Quelle: Drucksache 18/11236 — 16 — Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode vom 20.02.2017 http://dip21.bundes-
tag.de/dip21/btd/18/112/1811236.pdf [Aufruf 27.09.2023]

27 Quelle: https://www.bvwp-projekte.de/strasse/download plaene/SN/B?5-G10-SN/subprojects/B?5-G10-SN-T2-
SN/LPL 1 1 B95-G10-SN-T2-SN_Lageplan 01.pdf [Aufruf 27.09.2023]
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verbindung zwischen der B 174 und der S 258 zu stdrken, denn das liegt in der Macht
des fUr StaatsstraBen zust@ndigen Freistaats Sachsen. Es liegt ein Projektdossier des
SMWA zur OU Geyer - S 222 - S 260 vom Mai 201928 vor. Die Weiterverfolgung eines sol-
chen Ansatzes wirde auch der Stadt Geyer betrdchtliche innerstddtische Ver-
kehrsentlastungen ermdglichen und kédnnte das Wiederaufleben des Bergbaus logis-
tisch absichern.

Wahrend im aktuellen RPS RC die OU Thum / Ehrenfriedersdorf B 95 symbolhaft nach-
richtlich enthalten ist, geht der FNP Ehrenfriedersdorf davon aus, dass eine Verminde-
rung innerstadtischer Verkehrsbelastungen anderweitig als gemdan derzeitigem Stand
der Linienbestimmung erfolgen muss. Auf die Stellungnahme des LASuV hierzu vom
29.03.2022 wird verwiesen.?

3.24 Erneuverbare Energien
RPS RC

Sonnenenergie

G 3.2.2 Eine vermehrte Nutzung der Mdglichkeiten solarer Warmesysteme und zur solar unterstitzten
Klimatisierung ist vor allem bei 6ffentlichen Gebduden, bei Investitionsvorhaben im Bereich der Wirtschaft
sowie in der &ffentlichen Versorgung anzustreben.

213.23 Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt in Siedlungen bzw. in
Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen oder anderweitig nicht nutzbaren Fldchen
erfolgen. Im Freiraum sind Photovoltaik- Freifldchenanlagen nur zuldssig, wenn Belange der Land- und
Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht
entgegenstehen oder hinreichend beachtet werden.

Erdwdrme

G 3.2.6 Beim Ausbau der Erdwdrmenutzung zum Einsafz von GroBwé&rmepumpen bzw. fir 6ffentliche
Nah- und Fernwdrmeversorgung in der Region ist neben der weiteren Erkundung von Potenzialen der
oberfldchennahen Geothermie und im tiefen Untergrund vor allem auf eine Mitnutzung erschlieBbarer
unterirdischer Wasservorkommen aus historischem Bergbau sowie von Bohrstellen aus der geologischen

Forschung und Rohstofferkundung als Aufkommensquellen zu orientieren.

Beachtung im FNP:
Die abschlieBende Regelung zur Windenergienutzung wurde per Beschluss der Ver-

bandsversammlung vom 17.12.2019 vom Verfahren zur Aufstellung des Regionalplanes

28 Quelle: Mobilitat fur Sachsen Landesverkehrsplan 2030 Ergebnis der Bewertung von StaatsstraBenmaBnahmen im
Freistaat Sachsen - Projektdossiers StaatsstraBen, SMWA, Stand: Mai 2019

2 Zitat aus LASuV-Stellungnahme: ,,Im Bundesverkehrswegeplan wird die StraBenbaumaBnahme ,,B 95 OU Thum / Eh-
renfriedersdorf" gefUhrt. Die Planung der MaBnahme ist jedoch ausgesetzt. Aktuell gibt es auch keine neue Sachlage,
die eine Wiederaufnahme der Planung begrinden wurde. Aufgrund einer damaligen Stellungnahme der Stadt Ehren-
friedersdorf ist die urspringliche Entscheidung zu einer Vorzugsvariante auch nicht mehr gUltig und es gibt derzeit so-
wohl westlich als auch &stlich der Ortslage Trassenkorridore, die bei einer Wiederaufnahme der Planung zu betrachten
wdren. Im Fazit dessen kann aus unserer Sicht keine Vorgabe fir die Darstellung einer Orfsumgehung der B 95 im FIG-
chennutzungsplan erfolgen.”
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Region Chemnitz abgekoppelt. Am 20.06.2023 wurde die Aufstellung eines ,,Raumord-
nungsplans Wind* Region Chemnitz als sachlicher Teilregionalplan beschlossen, der-
zeit liegen keine regionalplanerischen Zielausweisungen fur das Plangebiet des FNP
vor und die Stadt Ehrenfriedersdorf plant ferner von sich aus keine eigenen WEA-Stand-
orte, aber eine Nachnutzung der Spulhalden am Sauberg zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie soll im FNP vorbereitet werden. Grubenwasser wird bereits seit 1994 als

Energiequelle genutzt und beforscht.30

3.25 Natur und Landschaft

Neben den vorgenannten Zielen und Grundsatzen, welche zum Teil ebenfalls Bezug
zu Natur und Landschaft aufweisen, gibt es Erfordernisse der Raumordnung, welche
explizit dem Themenbereich Natur und Landschaft zuzuordnen sind. Diese werden im
Umweltbericht behandelt, und zwar entsprechend dem erwarteten Regionalplan Re-

gion Chemnitz.

RPS RC
e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: 7 2.1.3.1,72.1.3.4, G 2.1.3.5,72.3.2.2
e Bodenund Flache: G 2.1.5.5, G2.1.5.6
o Wasser:72.2.1.1,2221.4,722.1.6,12.22.7
e Klima:Z2.1.6.1
e Kulturlandschaft: G 2.1.2.1, G 2.1.2.5, G 2.1.2.6, G2.1.2.7, G2.1.2.7, 7 1.8.5

(alles RPS RC)
BezUglich des UNESCO Welterbes ,,Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi* (die Abgren-
zung wird in der Planzeichnung dargestellt) gelten folgende Erfordernisse der Raum-
ordnung.
Z1.7.5 RPSRC: ,Die Bestandteile des UNESCO-Welterbes ,Montanregion Erzge-
birge/Krusnohori* sollen in ihrer denkmalpflegerischen, landschaftlichen, (wasser-)wirt-
schaftlichen, kUnstlerischen, industriekulturellen und wissenschaftlichen Bedeutung er-
halten, durch zielgerichtete AktivitGten weltweit bekannt gemacht und von damit un-
vertraglichen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen freigehalten werden.

Analog gilt dies fur die assoziierten Objekte."

Beachtung im FNP:
Teile des Stadtgebietes und damit auch der im Fldchennutzungsplan dargestellten

BauflGchen, liegen innerhalb Ehrenfriedersdorfer Bestandteile des Welterbes (Zone 1)

30 Quelle: https://geothermie.iwtt.tu-freiberg.de/oberschule-ehrenfriedersdorf.ntml  [Aufruf 25.08.2021];
https://www.geologie.sachsen.de/grubenwassergeothermie-27221.html, https://www.energie.sachsen.de/down-
load/20230629EKPMassnahmenplan.pdf  [Aufruf 27.09.2023]



https://geothermie.iwtt.tu-freiberg.de/oberschule-ehrenfriedersdorf.html
https://www.geologie.sachsen.de/grubenwassergeothermie-27221.html
https://www.energie.sachsen.de/download/20230629EKPMassnahmenplan.pdf
https://www.energie.sachsen.de/download/20230629EKPMassnahmenplan.pdf
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einschlieBlich dessen Pufferzone (Zone 2). GemdaB dem Managementplan zum Kultur-
erbe (MaBnahme 11.1 Koordination und Management, Ziel: Vermeidung von Konflik-
ten) sind beide Zonen in der Planzeichnung dargestellt. Eine gewerbliche Entwick-
lungsfldche, das bereits genutzte Plateau der Althalde am Sauberg, liegt im Welterbe
und innerhalb einer weitaus groBer gefassten mit Nebenbestimmungen im Jahr 1994
erteilten BImSchG-Genehmigung ,Errichtung und zum Betrieb einer Anlage zum Bre-
chen oder Mahlen von naturlichen oder kUnstlichem Gestein einschlieBlich Schlacke
oder Abbruchmaterial”. Gleichfalls auf dem Sauberg genutzt wird eine Fidche im An-
schluss an das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet Tourismus und Kultur, und
zwar rechts der Sauberg-Auffahrt finden regelmdaBig Veranstaltungen statt. Beide ge-
planten Nutzungen werden fUr mit dem Welterbe vertraglich angesehen, wenn in al-
len nachgeordneten Verfahren Belange wir Bauabstdnde, Bauhdhen und Sichtach-
senfreihaltung berUcksichtigt werden. Dieselbe Einschdtzung gilt fUr bauliche Entwick-

lungsfldchen in der weiter gefassten Pufferzone des UNESCO-Welterbes, stets sind die

Denkmalschutzbehdrden zu beteiligen.

3.2.6 Tourismus
LEP 2013

G 2.3.3.1 FUr die Starkung des Wirtschaftssektors Tourismus sollen die rdumlichen Voraussetzungen verbes-
sert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitétssteigerung und auf marktgerechte Touris-
musangebote gelegt werden.

G 2.3.3.10 Das touristische Wegenetz (unter anderem Wander-, Rad- und Reitwege sowie Skiwander-
wege /Loipen und WasserstraBen) soll qualitativ verbessert und in seiner Nutzbarkeit gesichert werden.
Investitionen sollen vorrangig dem LUckenschluss, aber auch der kontinuierlichen Weiterentwicklung im
bestehenden Netz dienen. Bei der Weiterentwicklung des touristischen Wegenetzes sollen die IGnder- und

grenzUbergreifenden Aspekte hinsichtlich der Wegegestaltung berUcksichtigt werden.


https://geoportal.sachsen.de/
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RPS RC

11.71 In den Tourismusregionen bzw. den zu bildenden Destinationen sind die fouristischen Funktionen
unter Wahrung ihrer natur- und kulturrdumlichen Eigenarten sowie unter BerUcksichtigung der begrenzten
Belastbarkeit des Naturhaushalts so weiterzuentwickeln, dass diese in ihrer Wettbewerbsfédhigkeit und
Uberregionalen Bedeutsamkeit als Wirtschaftsfaktor gestérkt werden. Die quantitative Ergénzung und der
qualitative Ausbau der touristischen Infrastruktur sind auf saisonale Angebotsschwerpunkte (z. B. Winter-
und Wassersport) sowie auf eine saisonunabhé&ngige Nutzbarkeit der Tourismuseinrichtungen zu richten.
11.7.2 Die Uberregional und Regional bedeutsamen Schwerpunkte des Stadtetourismus sollen durch
WeiterfUhrung hochrangiger Kunst- und Kulturevents und Veranstaltungen, Messen, Ausstellungen, Einbe-
ziehung ihrer interessanten Industriearchitektur, Verbesserung der Angebote fir Tagungen und Kongresse
sowie weitere Vernetzung der Angebote und Anbieter, auch der des Umlandes, in inrer Attraktivitat weiter
gestarkt werden.

21.7.3 Die Staatlich anerkannten Kur- und Erholungsorte, die Stédte, Gemeinden und Gemeindeteile
mit touristischer Ausstattung und/oder Erholungsfunktion sollen durch den nachfrageorientierten Ausbau
ihrer touristischen Infrastruktur, die Erhaltung und Pflege ihrer kulturhistorischen Sehenswurdigkeiten und
der landschaftlichen Besonderheiten in ihrer Umgebung sowie eine attraktive Ortsbildgestaltung in ihren
touristischen, gesundheitlichen und sozialen Funktionen gestarkt werden.

G 1.7.4 Die thematischen StraBen, Routen, Wege und Gebiete sollen mit ihren architektonischen und
kulturhistorischen Sehenswurdigkeiten und/oder landschaftlich attraktiven Anziehungspunkten erhalten
und fouristisch nutzbar gemacht werden.

21.7.5 Die Bestandteile des UNESCO-Welterbes ,Montanregion Erzgebirge/Krusnohori* sollen in ihrer
denkmalpflegerischen, landschaftlichen, (wasser-)wirtschaftlichen, kUnstlerischen, industriekulturellen
und wissenschaftlichen Bedeutung erhalten, durch zielgerichtete Akfivitaten weltweit bekannt gemacht
und von damit unvertréglichen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen freigehalten werden.

Analog gilt dies fur die assoziierten Objekte.

Beachtung im FNP:

Die Darstellungen des FNP stehen den benannten Erfordernissen nicht im Wege und
erdffnen hinreichend touristische Entwicklungsmaoglichkeiten. Die Belange des Touris-
mus und des UNESCO-Welterbes sind in nachgeordneten Verfahren entsprechend zu
wurdigen. So kénnte spéter gepruft werden, ob und wie derzeit auf Privatgelénde be-
findliche sichtbare Zeugen des Altbergbaus im Umfeld der Althalde auf dem Sauberg

Touristen gezeigt werden kdnnen.

3.3 EINZELHANDEL
Den rechtlichen Rahmen zur Beurteilung der stadtebaulichen Vertraglichkeit von Ein-

zelhandelseinrichtungen geben BauGB, BauNVO, die Raumordnung sowie die ,,Hand-

lungsanleitung groBfladchige Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen*3! vor.

31 HA GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen vom 03.04.2008 (S&chsABI. S. 603), zuletzt enthalten in der Verwaltungs-
vorschrift vom 27.11.2019 (S&chsABI. SDr. S. S 339)
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Die Stadt Ehrenfriedersdorf verfugt Uber ein vom Stadtrat bestatigtes Einzelhandels-
und Zentrenkonzept3? (EHK), welches auf eine 5 - 7jahrige Bindungswirkung vor Uber-
profung und ggf. Anpassung ausgelegt ist. Darin ausgewiesen sind der zentrale Ver-
sorgungsbereich (zVb), die Nahversorgungsstandorte Chemnitzer StraBe 52 (Aldi) und
Chemnitzer StraBe 54 (Netto33, Bdcker) sowie die Sonderstandorte fOr groBflGchigen,
nicht zentrenrelevanten Einzelhandel im Gewerbegebiet an der B 95 (Toom-Baumarkt,
Sonderpreis-Baumarkt). Aufgrund des weit Uber das Stadtgebiet hinaus gehenden Ein-
zugsbereichs des Sonderstandortes stellt der FNP hier, im Einklang mit bestehendem
Bebauungsplanrecht, keine Sondergebiete fUr groBfldchigen Einzelhandel dar. Der
zVb sowie die einen fuBlaufigen 10-minUtigen Einzugsbereich exzellent mitversorgen-
den Nahversorgungsstandorte, in inrer Agglomeration groBfldchig, werdenim FNP ent-
sprechend dargestellt. Nicht im FNP steuerungsbedurftig, aber fUr innerstddtische Pla-
nungen relevant sind It. EHK hdufig genannte Winsche nach Innenstadtparkmaoglich-
keiten / Shuttlebus sowie benannte Angebotsdefizite bei der Warengruppe Drogerie,

Kosmetik, ParfGmerie.

3.4 LANDSCHAFTSPLANUNG

Ehrenfriedersdorf verfigt UGber einen Landschaftsplan (LP) aus dem Jahr 2001, zu dem
am 02.05.2001 die Abwdagung der Stellungnahmen beteiligter Trager o6ffentlicher Be-
lange erfolgte. Autor ist die I/S/T/W Blankenhorn & Simmendinger Ingenieurburo
GmbH, vertreten mit einem Standort in Gelenau. Darin wurden die natirlichen Grund-
lagen, Landschaftspotentiale, bestehende Raumnutzungen und ihre Auswirkungen
auf Natur und Landschaft betrachtet, Zielkonzepte zu Siedlungsentwicklung, Boden,
Wasser, Siedlungsklima, Arten- und Biotopschutz und Erholung formuliert sowie Nut-
zungskonflikte benannt und eine landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption ab-
geleitet. Ungeachtet der zu Uberprifenden Aktualitat einiger Ausgangsdaten wird die
landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption mit in Betracht gezogen, wobei die
damals vorgesehene Ortsumfahrung B 95 jetzt nicht mehr limitierend ist, nérdlich der
GreifensteinstraBe auch von der spater erfolgten Linienbestimmung abweicht. Ferner
sind inzwischen mehrere bauplanungsrechtlich abgestimmte Vorhaben realisiert, die-
sen zugeordnete Kompensationspflichten abgegolten. Der komplette in Papierform

vorliegende LP kann in der Stadtverwaltung zu den Dienstzeiten eingesehen werden.

32 Autor: Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Stand 25.06.2018

33 Das LRA Erzgebirgskreis verweist am 31.03.2022 darauf, dass fUr den Standort des Netto-Marktes ein positiver Bauvor-
bescheid aus dem Jahr 2019 existiert, der eine Erweiterung des Marktes in nérdliche Richtung zum Gegenstand hatte.
Das Bauvorhaben wurde bis September 2023 nicht begonnen.
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3.5 INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (INSEK)
FUr die Stadt Ehrenfriedersdorf liegt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

von Anfang 2018, zuletzt im Mdarz 2019 fortgeschrieben, vor. Autor ist die WuUstenrot
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Haus- und Stadtebau GmbH. Das INSEK soll im FNP an den jeweils thematisch passen-

den Stellen Beachtung finden.

Eine Analyse des quantitativen und qualitativen Gebdude- und Wohnungsbestandes

und eine Wohnbedarfsprognose ergab, dass Gebiete mit Handlungsbedarf im Bereich

Wohnen im historischen Stadtzentrum, am Standort des industriellen DDR-Wohnungs-
baus SteinbUschel und in der bis unterhallbb der Burg reichenden grinderzeitlichen
Wohnbebauung (hier vor allem energetische Sanierung) zu verorten sind. Bis zum Jahr
2030 wird je nach Szenario ein den Wohnungsmarkt insgesamt stabilisierender RUck-
baubedarf von 285 — 453 WE errechnet, wobei Interessen malBgeblicher Akteure keine
kurz- und mittelfristig spUrbaren Wohnungsmarktentlastungen erwarten lassen. Gleich-
zeitig werden eine vollstndige Auslastung bestehender bauplanungsrechtlich gesi-
cherter und erschlossener nachgefragter Standorte fur Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung konstatiert sowie das Innenentwicklungspotenzial auf 100 WE berziffert, davon
rd. 20% real aktivierbar.

Im Bereich der gewerblichen Fldchennutzung orientiert das INSEK auf intensivere Nut-
zung der GrundstUcke im Industriegebiet ,,Am Sauberg” sowie eine Revitalisierung un-
tergenutzter, teils brach liegender Bausubstanz im Norden des Stadtgebiets (Chemnit-
zer StraBe / Herolder StraBe). Das wird inzwischen als nicht mehr ausreichend angese-
hen, um Erweiterungen bzw. Verlagerungen bestehender Gewerbebetriebe entspre-
chend zeitgemdaBen Nutzungsanforderungen mit Blick auf verkehrliche Anbindungs-
qualitat, Kubaturen und Immissionsschutz sowie angemessene Angebote zur Neuan-

siedlung von Gewerbebetrieben zu ermdglichen.

3.6 STADT- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

FUr die Entwicklung der Stadt- und Siedlungsstruktur bestehen folgende Zielstellungen:

e funkfionale Stérkung des historischen Stadtzentrums mit vielfaltigen Nutzungsm&g-
lichkeiten —neben Wohnen ausreichende Mglichkeiten zur Einordnung von nicht-
stérenden, wohnvertraglichen Handwerks- und Gewerbebetrieben in gemischten
Baufldchen

e Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfsgerechten
Erweiterungsmoglichkeiten — trotz vorhandenen Randlagen bestmdgliche Vernet-
zung im Siedlungsgrundiriss

e Sicherung integrierter Standorte der Daseinsvorsorge

e FErhaltung vorhandener Wohnstandortqualitdten und bedarfsgerechte Wohnbau-

erweiterungsfléchen
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e Erhalt und Sicherung vorhandener hochwertiger Landschaftspotenziale

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben, eine standortangepasste In-
nenbereichsentwicklung soll stets Vorrang vor einer AuBenbereichsfldcheninanspruch-
nahme haben, wobei alle Mbglichkeiten der verkehrlichen Entlastung der Hauptachse
B 95 genutzt werden sollen. Erweiterungsfldchen sollen sich an vorhandene Standorte
anlehnen, diese ergdnzen bzw. abrunden. Durch die konzipierte kompakte Entwick-
lung wird eine Zersiedlung der Landschaft verhindert, die ékologisch wertvollen Berei-

che werden in groBtméglichem MaBe geschont.

3.7 TOURISMUS UND NAHERHOLUNG

Tourismus und Naherholung sollen als ergénzender Wirtschaftsfaktor geférdert werden,
wobei, abgesehen von vorhandenen privaten Wochenendhausgebieten, Ehrenfrie-
dersdorfer Entwicklungsoptionen im Kontext der gestarteten Qualitatsoffensive in der
Tourismus-Region GREIFENSTEINREGIONS34 zu betrachten sind. ,Elf Kommunen [Amfs-
berg, Auerbach, Burkhardtsdorf, Drebach, Ehrenfriedersdorf, Gelenau, Geyer, Gorns-

dorf, Thalheim, Thum und Zw&nitz] der LEADER-Region Zwonitztal-Greifensteine haben

mit UnterstUtzung durch den Tourismusverband Erzgebirge e.V. ein Tourismus-Projekt
auf den Weg gebracht, bei dem eine engere Zusammenarbeit zwischen den touristi-
schen Leistungstrdgern angestrebt wird. Dadurch sollen die vorhandenen Potenziale
besser genutzt werden. Das Ziel des Projektes ist die Vernetzung und Qualifizierung der
Tourismusarbeit sowie die nachhaltige Entwicklung der Region. Durch das Projekt sol-
len touristische Aufgaben gebUndelt, Synergien genutzt und die Kommunikationen
zwischen den touristischen Akteuren verbessert werden." Die gemeinsame Tourist-In-
formation an den Greifensteinen wird seit Februar 2019 als Anlaufstelle for Gaste und
Einwohner betrieben.

Der Bericht der LEADER-Region zur Abschlussevaluierung der Forderperiode 2014 —
2020 schlussfolgert: ,,Die Region muss sich beim Start einer neuen Férderphase klar
dazu positionieren, welchen Stellenwert die touristische Qualitatsoffensive fir die Zwé-
nitztal-Greifensteinregion weiterhin hat. Dies betrifft besonders die Einordnung in die
PrioritGt und die Budgetausstattung.*3s

Im Stadtgebiet Ehrenfriedersdorf sind als Tourismus-Potenziale beispielhaft zu wirdigen:

Aussichtsplattform, NatursteinbUhne und Kletterwald an den Greifensteinen

34 Quelle: https://www.greifensteine.de/de/ [Aufruf 28.09.2023]
35 Quelle: https://zwoenitztal-greifensteine.de/de/verein/evalvierungen.ntml  [Aufruf 28.09.2023]



https://www.greifensteine.de/de/
https://zwoenitztal-greifensteine.de/de/verein/evaluierungen.html
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Besucherbergwerk ,,Zinngrube Ehrenfriedersdorf” mit Heilstollen (S&chsisches In-
dustriemuseum), angeschlossenes ein Mineralogisches Museum
historische Altstadt mit Baudenkmalen (z. B. St. Niklas-Kirche) und kleinteiligem
Handel und Dienstleistungen
Wander- und Radwege (teils thematisch: Bergbau- und Bodenlehrpfad, Waldgeis-
terweg), Sportfldchen und -statten, Loipenanbindung
Gaststatten und Beherbergungsangebote.
Die avisierten FNP-Darstellungen sollen diese Vielfalt unterstUtzen, dabei fOr die Zukunft
ausreichend Spielrdume lassen, um auf Entwicklungen (z. B. Demografie, Klima, Pan-

demien, usw. ) reagieren zu kdnnen.

3.8 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Die Landwirtschaft nutzt per 31.12.2022 im Stadtgebiet Ehrenfriedersdorf mit 29,3% FIG-
chenanteil nach der Forstwirtschaft (49,0%) den Boden am umfangreichsten. Die
Ackerzahlen liegen héhenstufenabhdngig in den unteren Berglagen des Mittelerzge-
birges zwischen 30 — 40 und in den mittleren Berglagen zwischen 25 — 30, es Uberwie-
gen geringe Bodenpotenzialeigenschaften des Ackerlands3¢. Die regionalen Wertan-
sGfze gemdaB § 5 Abs. 1 der Fldchenerwerbsverordnung® geben fUr den Freistaat
Sachsen im Jahr 2004 fUr Ehrenfriedersdorf eine Ackerzahl von AZ 31 und eine Grun-
landzahl GZ 37 an®. Im Planungsraum ist erkennbar, dass sich die Landwirtschaft gut

an die standortlichen Gegebenheiten des Territoriums angepasst hat.

2022 wurden 5 hier ansdssige Landwirtschaftsbetriebe, davon 2 unter 10 ha BetriebsflG-
che, 3 mit Ackerland, 1 mit Rinderhaltung und je 2 mit Pferde-, Schaf- oder/und HGhner-
haltung, gezahlt. Ortsansdssige Betriebe bewirtschaften nur 19,7% der 466 ha umfassen-
den Landwirtschaftsfldchen®, der Uberwiegende Teil ist an eine regional tatige Agrar-
gesellschaft verpachtet. Nur 1,6 % der Beschaftigten der Region sind in der Land- und
Forstwirtschaft tatig, dennoch erflllen sie neben der Erzeugerfunktion wichtige Funktio-
nen bei Landschaftsschutz, Kulturlandschaftspflege sowie Arten- und Biotopschutz, sind

gleichzeitig Bewahrer von Traditionen und Brauchtum.

Von den insgesamt 778 ha Waldfldchen sind 71,3% in kommunalem Eigentum. Eine
nachhaltige, den Herausforderungen des Klimawandels angepasste Bewirtschaftung

soll koordiniert werden.

36 Quelle: https://www.natur.sachsen.de/download/16 Unteres Mittelerzgebirge.pdf [Aufruf 28.09.2023]
37 Quelle: aktuell http://www.gesetze-im-internet.de/flerwv/BIJNR207200995.html  [Aufruf 28.09.2023]

38 Quelle: https://www.bvvg.de/wp-content/uploads/2019/11/RWA 2004 Sachsen.pdf [Aufruf 28.09.2023]
3 Quelle: https://www.statistik.sachsen.de [Aufruf 28.09.2023]



https://www.natur.sachsen.de/download/16_Unteres_Mittelerzgebirge.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/flerwv/BJNR207200995.html
https://www.bvvg.de/wp-content/uploads/2019/11/RWA_2004_Sachsen.pdf
https://www.statistik.sachsen.de/
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3.9 MOBILITAT

Innerdrtlich kdnnen im entlang der Hauptachse Wilisch kompakten Siedlungsgrundriss
viele Wege zu FuB oder mit dem Fahrrad, zunehmend die topografisch bedingten
Hemmnisse durch zusétzlichen Elekiroantrieb Uberwindend, zurUckgelegt werden.
Aber auch der motorisierte Individualverkehr nimmt einen hohen Stellenwert ein, zumal
Arbeitspendler Uber die Stadtgrenzen hinaus oft sowieso Uber einen Pkw verfugen und
diesen auch entsprechend nutzen. Mit Blick auf die CO2-Einsparungsziele Deutsch-
lands soll der FNP M&glichkeiten des Angebotsausbaus bei den dkologischen Ver-
kehrstrdgern befdérdern. So stellen sichere Alltagsradwege auch fur touristischen Rad-

verkehr einen Mehrwert dar.

Eine ausreichende und regelmdaBige Verkehrsbedienung mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln ist im Gebiet des Verkehrsverbundes Mittelsachsen gemdB Nahverkehrsplan
2021 - 2025 fUr den Nahverkehrsraum Chemnitz/Zwickau erforderlich, ,,wenn Sied-
lungs-, Gewerbegebiete und sonstige Standorte

mehr als 200 Einwohner oder

mehr als 200 Berufspendler bzw. Auszubildende aufweisen oder

eine vergleichbare verkehrserzeugende Wirkung haben (z. B. &ffentliche Einrich-

tungen, Gewerbegebiete, Einzelhandelsstandorte, nachfragestarke Freizeitziele)
Ein Gebiet gilt als erschlossen, wenn 80% der Personen innerhalb der Einzugsbereiche
von Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel wohnen bzw. tétig sind. FUr diese Personen
soll der Weg [in Metern] zum ndchsten Standort einer Haltestelle nicht ldnger sein als
nachfolgend beschrieben. 40

SPNV/Plus- Grund- Ergan-  Stadtbus-

Grundzentren .
Bus netz zungsnhetz linien

Zentraler Bereich: weitgehend ge-
schlossenes Siedlungsgebiet mit zum 800 600 600 400
Teil st&dtischem Charakter

Ortsteile: isoliert gelegene Wohn- und

Arbeitsstattengebiete innerhalb und 1.000 1.000 1.000 600
auBerhalb des zentralen Bereichs

Der VerknUpfungspunkt 2. Ordnung fUr die Regionalverkehrslinien 210+, 238, 432, 441,
412 ist die Haltestelle Ehrenfriedersdorf, Markt bzw. Abzweig Greifensteine. Das bis

2029 genehmigte Angebot wird ergénzt um die Schilerverkehrslinie 423.

4 Quelle: Nahverkehrsplan — Beschlussfassung 18.06 2021 unter https://www.vms.de/vms/nahverkehrsplan/  [Aufruf
29.09.2023]
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3.10 BESTEHENDES SATZUNGSRECHT

Neben den beachtlichen Uberértlich geltenden Satzungen zur stadttechnischen Ver-
und Entsorgung bzw. Abfallbeseitigung, darunter die Abwassersatzung des AZV Wi-
lischthal vom 22.09.2016 und die Abfallwirtschaftssatzung Erzgebirgskreis vom
23.11.2020, hat nachfolgend aufgefUhrtes Ortsrecht (jeweils mit Stand der rechtskrafti-
gen Fassung) Auswirkungen auf die bauliche Ortsentwicklung:

- ErschlieBungsbeitragssatzung (1998)

- Werbesatzung (2008)

- Erhaltungssatzung Gebiet "Kernbereich" (2016)

Kommunale Bebauungspldne:

- ,Einfamilienhausstandort SeifentalstraBe” (1993)

- ,Am Barthgrund (1997)

- ,Gewerbepark Panther* (1994)

- ,Wohngebiet WiesenstraBe" (2000)

- ,Gewerbegebiet B 95" (1996)

- ,Wohngebiet an der GreifensteinstraBe* (2000)

- ,Wohnanlage am Kreyerberg" (2000)
~Industriegebiet ,,Am Sauberg"* (2008)

Vorhaben- und ErschlieBungspldne:

- Eigenheimbebauung , TeilstOck aus FlurstGck 1150% (1994) [,,Kaltes Feld*]

- ,Wohngebiet mit Nahversorgungsmarkt an der GreifensteinstraBe” (1995, Nahver-
sorgungsmarkt — Bestand, derzeit leerstehend)

- ,Raiffeisen BHG Waldkirchen* (2003)

»Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung FlurstGck 561/3" (2003)

4 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

4.1 ALTLASTEN, ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN UND DEPONIEN

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen, deren
B&den eine erhebliche Belastung mit umweltgefdhrdenden Stoffen aufweisen, im FNP
zu kennzeichnen. Zu den im Plangebiet des FNP im Sdchsischen Altlastenkataster

(SALKA) erfassten Altlasten bzw. Altlastverdachtsfidchen wurde von der Unteren Ab-
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fall- und Bodenschutzbehdrde im Januar 2020 ein Datenauszug erstellt. Diese tabello-
rische Aufstellung wurde um Angaben vom 31.03.2022 4! ergdnzt und ist in der An-

lage 5 beigeflgt.

»von einer erheblichen Belastung mit umweltgefdhrdenden Stoffen kann i. d. R. aus
bodenschutzrechtlicher Sicht ausgegangen werden, wenn ein Standort auf der
Grundlage von Untersuchungen im Rahmen der Altlastenbearbeitung als Altlast ge-
mak § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes eingestuft ist. Da die Erfassung im
SALKA verdachts- bzw. anlassbezogen erfolgt, kann der Arbeitsstand keinen Anspruch
auf Aktualitdt und VollstGndigkeit erheben. Bei FlurstOcken mit gewerblicher und/oder
bergbaulicher Nutzungshistorie besteht immer die Méglichkeit, dass noch nicht er-

fasste Belastungen vorhanden sein kbnnen.

Bei einer konkreten Betroffenheit von Altlasten/Altlastverdachtsfldichen im Rahmen
der Bearbeitung des FNP ist eine direkte Kontaktaufnahme mit Sachgebiet Abfallrecht,

Altlasten, Bodenschutz moéglich.*

Hingewiesen wird darauf, dass fur Altlastenverdachtsfldchen und Altlasten auf Stand-
orten/Flachen, die unter Bergrecht stehen, gemdas der Verordnung des Sdchsischen
Staatsministeriums for Umwelt und Landwirtschaft Uber Zust@ndigkeiten bei der Durch-
fUhrung von Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzrechts das Sachsi-
sche Oberbergamt die zustdndige Bodenschutzbehodrde ist. Dies betrifft u. a. die im
FNP benannten regional bedeutsamen Altlasten der Spulhalden | und Il der Zinnerz
Ehrenfriedersdorf GmbH. FUr die unter Bergrecht stehenden FiGdchen erfolgte daher in
der Stellungnahme der Unteren Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehdrde keine Be-
wertung der im FNP ausgewiesenen baulichen Entwicklung und damit verbundenen

zukUnftigen Nutzungsdnderungen.

Der im FNP fUr eine gewerbliche Bauflachenentwicklung ausgewiesene Standort der
derzeitigen Bauschutt-Recyclinganlage steht nicht mehr unter Bergrecht, liegt im Be-
reich der im SALKA unter der AKZ 71200250 erfassten Altlastenverdachtsfléiche ,,Kom-
plex ehem. Erzaufbereitung/Schacht 2“, hier Teilfldche 002 ,,Althalde Sauberg”.

Dem Fldchennutzungsplan kommt als vorbereitende Bauleitplanung eine Warnfunk-
tion in Hinblick auf mdgliche Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit zu. In

der Planzeichnung erfolgte die Kennzeichnung der Standorte nach der Art der Ver-

41 Quelle: Stellungnahmen LRA vom 31.01.2020 und 31.03.2022
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dachtsflache mit Symbolen an den angegebenen Hoch- und Rechtswerten als Alt-

standorte bzw. Altablagerungen.

Nach Auskunft des Sachsischen Landesamts fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) liegt Ehrenfriedersdorf nicht in einer radioaktiven Verdachtsfldche, aber in ei-
nem Gebiet mit zahlreichen Objekten des Altbergbaus. Gegenwdartig liegen keine
konkreten Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor, jedoch
weisen bergbaubeeinflusste anthropogene Auffillungen oftmals erhdhte Gehalte no-

tUrlicher Radionuklide auf.4?

4.2 BODENPLANUNGSGEBIET RAUM ANNABERG

Die Verordnung der Landesdirektion Sachsen vom 25.10.2022 zur Festlegung des Bo-
denplanungsgebietes Raum Annaberg (SGchsGVBI. S. 572) legte auch im Geltungs-
bereich des FNP als Gebiet mit erhdhten Schadstoffgehalten fest und regelt gebiets-

bezogene MaBnahmen und Anforderungen des Bodenschutzes. 43

Im urséchlichen Zusammenhang mit der Gang-, Skarn- und Greisenvererzung im Zinn-
erz-Lagerstattengebiet Ehrenfriedersdorf kbnnen aufgrund hiesiger Paragenesetypen
der Erzformationen im Boden hohe Gehalte insbesondere an Arsen (As) sowie an um-
weltrelevanten Schwermetallen wie Blei (Pb), Cadmium (Cd), Kupfer (Cu), Zink (Zn)
auftreten. Vorsorglich angepasste Fldchennutzungen bezuglich der Wirkpfade Bo-
den — Mensch bzw. Boden — Pflanze — Mensch bzw. MaBnahmen zu deren Unterbre-
chung sowie die Beachtung spezieller Anforderungen an die Verlagerung von Boden-
material sind notwendig. In einem Kartenwerk werden die Teilfldchen nach 4 Katego-
rien des Gefahrenverdachts dargestellt: 1 (grin) — ausgerdumt, 2 (gelb) — nicht voll-
stdndig ausgerdumt, 3 (ocker) — hinreichend bestatigt, 4 (rot) — bestatigt. Dementspre-
chend werden in einer Stufe 1 einfache MaBnahmen und in einer Stufe 2 weitere MaB-
nahmen abgeleitet.#4 MaBnahmekarten gibt es fur Kinderspielfldichen, Wohngebiete
sowie Park- und Freizeitanlagen. Dabei erweist sich im Plangebiet z. B. die besondere

Eignung der im FNP dargestellten Wohnbauentwicklungsfldchen.

Untersuchungsbedarf wird weit verbreitet fUr Industrie- und Gewerbegrundsticke ge-
sehen, da mindestens ein PrUfwert Uberschritten wird. Als AnpassungsmaBnahme for

Lebensmittelproduktion wird weitreichend der Anbau von Brotweizen bzw. von Cad-

42 Quelle: Stellungnahme LFULG vom 29.03.2022

4 Quelle: https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/19752-VO-Festlegung-Bodenplanungsgebiet-Raum-Annaberg
[Aufruf 10.09.2023}

44 Quelle: https://www.lds.sachsen.de/umwelt/2ID=19784&art param=453 [Aufruf 10.09.2023]
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mium (Cd) anreichernden GemuUsesorten ausgeschlossen. Bei der Futtermittelproduk-
tion und Grunlandnutzung wird ein Untersuchungsbedarf bezUglich Arsen (AS), teils zu-
satzlich auch Cadmiun (Cd) gesehen. Zuletzt im August 2021 wurden Anbauempfeh-
lungen fUr Obst- und GemUseanbau in einem Informationsblatt der Staatlichen Be-

triebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, Nossen gegeben.

4.3 KULTUR- UND BODENDENKMALE, UNESCO-WELTKULTURERBE

Kulturdenkmale im Sinne des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes (S&chsDSchG) sind
von Menschen geschaffene Sachen, Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sa-
chen einschliellich ihrer natirlichen Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer ge-
schichtlichen, kUnstlerischen, wissenschaftlichen, stddtebaulichen oder landschafts-

gestaltenden Bedeutung im &ffentlichen Interesse liegt (§ 2 Abs. 1 S&chsDSchG).

Das Landesamt fUr Archdologie (LfA) bat bereits 2019 um nachrichtliche Kennzeich-
nung der archaologischen Kulturdenkmale gemdB § 10, Abs. 4 des S&chsDSchG im
FNP, Ubergab dazu eine Liste und die Kartierung der mit Stand 1993 bekannten archd-
ologischen Fundstellen. Angemerkt wurde, dass der Bestand an archdologischen
Denkmalen tatsdchlich wesentlich umfangreicher sein kann, ,,ist doch das in Rede ste-
hende Gebiet Teil einer archdologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft.
Durch Neuentdeckungen wird sich die Zahl archdologischer Kulturdenkmale sténdig
erhdhen. Es ist jederzeit eine Fortschreibung maglich. In einer historisch gewachsenen
Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch die Gberwiegend verborge-
nen archdologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer ganzen Region

entscheidend beeinflussen."

GemdanB aktueller Stellungnahme des LfA sollen Fldchen mit archdologischen Kultur-
denkmalen so genutzt werden, ,,dass deren Erhaltung dauerhaft gewdhrleistet ist. Es
muss daher zundchst gepruft werden, ob solche von etwaigen Bauvorhaben direkt
betroffen sind und wie die Denkmale konserviert und geschitzt werden kénnen. Sollte
nach eingehender Prifung und Abstimmung mit dem LfA Sachsen ein geschutztes
Denkmal unmittelbar von Bodeneingriffen betroffen sein, missen vor Beginn etwaiger
ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das LfA im von Bautatigkeit betroffenen Gebiet
arch&ologische Grabungen durchgefUhrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Oberste Prioritat soll der Schutz
und Erhalt dieser Denkmale haben, um die archdologische Substanz mit ihrem weit-
gefdcherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren. Eine arch&ologische

Ausgrabung, das bedeutet letztlich die Zerstdrung eines Bodendenkmals, sollte daher
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nur als letzte Moglichkeit in Betracht gezogen werden. Der Bauherr kann im Rahmen
des Zumutbaren an den Kosten fUr die erforderlichen arch&ologischen Untersuchun-
gen beteiligt werden (§ 14, Abs. 3 SGchsDschG)." Alle Fldchen mit archdologischen

Kulturdenkmalen sind in der Planzeichnung abgegrenzt, zusatzlich im Anlagenteil 4.2

dargestellt.
Tab. é: Arch&ologische FIiGchendenkmale in Enrenfriedersdorf

Denkmal-ID |Bezeichnung

D-76110-01 |Historischer Ortskern (Mittelalter)

D-88020-05 |Bergbau und VerhUttung (Zeitstellung noch unbekannt) + Verkehrssys-
teme (Zeitstellung noch unbekannt)

D-88030-01 |Historischer Ortskern (Spatmittelalter) + Siedlungsformen (Spatmittelal-
ter)

D-88030-02 |Befestigung (Hochmittelalter) + Sonstiges (Neolithikum)

D-88030-03 |Steinmale (Spatmittelalter)

D-88030-04 |Befestigung (Spatmittelalter)

D-88030-05 |Bergbau und VerhUttung (Spatmittelalter)

D-88030-06 |Bergbau und VerhUttung (Neuzeit / 18.Jh.)

D-88030-07 |Bergbau und VerhUttung (Neuzeit / 16.Jh.) + Bergbau und VerhUttung
(Neuzeit / 18.Jh.)

D-88030-08 |Bergbau und VerhUttung (Spatmittelalter / 13. Jh. bis Neuzeit / 19. Jh.)
+ Verkehrssysteme (Mittelalter)

D-88030-09 |Sonstiges (Neuzeit / 18.Jh.) + Sonstiges (Neuzeit / 18.Jh.)

D-88030-10 |Bergbau und VerhUttung (Spatmittelalter / 13. Jh.)

D-88030-11 |Hauswirtschaft (Neuzeit / 18.Jh.)

Alle Kulturdenkmale stehen unter der Obhut der zustGndigen Denkmalschutzbehor-
den* und der Fachbehodrden Landesamt fir Arch&ologie bzw. Landesamt fur Denkmal-
pflege. Letzteres speist eine Denkmalkarte in das Geoportal des Freistaats Sachsen ein.
Die flachigen Einzeldenkmale stehen samtlich im Zusammenhang mit dem Bergbau,
Stadtkirche St. Niklas mit Vorplatz sowie Friedhof sind als Sachgesamtheit geschtzt. Zur
Villa Atmanspacher und zur Fabrikantenvilla der ehem. Textilfabrik gehdéren Garten-
denkmale. AuBBer Einzeldenkmalen in Form von Gebduden sind ferner lineare Denkmale
wie Einfriedungen oder auch punktuelle Denkmale wie z. B. Gedenksteine oder das
Steinkreuz in der Karte erfasst. In Anlage 4 der FNP-Begrindung werden Kulturdenkmale
ohne Anspruch auf Vollstandigkeit aufgelistet. Kulturdenkmale sind gemdaB SGchsDSchG
unabhd&ngig vom Eintrag in eine Liste geschUtzt. Nach § 20 Abs. 1 S&chsDSchG hat der-
jenige der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von

denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, dies unverziglich einer

45 Denkmalschutzbehérden s. hitps://www.lfd.sachsen.de/download/Denkmalschutzbehoerden Faltblatt.pdf
ruf 10.10.2023]

[Auf-
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Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Alle baulichen und landschaftlichen Verdnderun-
gen an Denkmalen bedUrfen gemadB § 12 SGchsDSchG der Zustimmung durch die Un-

tere Denkmalschutzbehorde.

g 5 Kulturdenkmale
e - Einzeldenkmal

| Nebenanlage

Gartendenkmal

Sachgesamtheit
Denkmalschutzgebiet

| Einzeldenkmal (flchig)

'V/‘
"‘ Kulturdenkmale Punktobjekte
A Denkmal_Punkt

- . Gartendenkmal_Punkt

§ Kulturdenkmale - L|n|enobjekte \_vj‘(
] Einzeldenkmal

== == Nebenanlage

Abb 19 Denkmolkor’re des Frels’roo’rs Sachsen (S’rond WMS Dlens’r JU|I 2022)

Auf eine vollstdndige Darstellung der Kulturdenkmale# in der Planzeichnung wird auf
Grund der groBen Anzahl und zur Wahrung der Lesbarkeit des Plans verzichtet. In der
Anlage 4 sind die bisher erfassten Kulturdenkmale aufgelistet, darunter die im Welterbe
bzw. der Pufferzone gelegenen farbig gekennzeichnet. Zusatzlich sind im Anlagenteil
4.1 die Kulturdenkmale anhand des vom Landesamt fUr Denkmalpflege am 02.10.2023
empfohlenen WFS-Dienstes kartografisch dargestellt. Dabei kommt es bei Fldchen-
Shapes auch zu Uberlagerungen, etwa weil Gebdude innerhalb eines Ensembles lie-
gen, ferner bestehen Objekte wie der R6hrgraben aus mehreren Einzelfldchen. In der
Anlage 1 ist eine Ubersichtskarte zur Abgrenzung der Welterbe-Antragsfldche 13-DE
»Bergbaulandschaft Ehrenfriedersdorf* enthalten. Der FNP beachtet das auf der Plan-
zeichnung nachrichtlich vermerkte Welterbe und dessen Pufferzone insoweit, als mit
dem Schutzziel vertrégliche Nutzungen mit den Fachbehérden und dem Verein Welt-
erbe Montanregion Erzgebirge e.V. abgestimmt werden kénnen. Auf Pkt. I. 2.4 der Be-

grundung wird verwiesen.

4 Quelle: https://geoportal.sachsen.de/2map=0754462d-bbab-462d-98e8-cc925f5bféb48  [Aufruf 09.10.2023]
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4.4 ALTBERGBAU, HOHLRAUMGEBIETE UND BERGBAUBERECHTIGUNGEN
Altbergbau / Hohlraumgebiete

Im Plangebiet wurden seit Jahrhunderten intensive bergbauliche Arbeiten durchge-
fUhrt. FUr geplante BaumaBnahmen in diesen Geltungsbereichen wird deshalb emp-
fohlen, vor Beginn entsprechend § 7 Abs. 1 der Polizeiverordnung des S&chsischen
Staatsministeriums fUr Wirtschaft. Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren
aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restldchern (SGchsische Hohlraum-
verordnung - S&chsHohIr'VO) vom 28.02.2022 (SachsGVBI. 2022 Nr. 10, S. 187) konkrete
objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilungen beim Sdchsischen Oberbergamt ein-

zuholen.

Bekannte Gebiete mit unterirdischen

Hohlrdumen (UIH), nebenstehend braun

hinterlegt, wurden entsprechend den di-
gital vom SOBA Ubermittelten Daten in
der Planzeichnung gekennzeichnet und
mit ,,H" benannt. Magenta umgrenzt ist
Bergbau der WISMUT AG (Quelle: Regio-

nalplan Region Chemnitz — Karte 6)

Quelle: https://geoporkl.sachsen.de/
Abb. 20: Ehrenfriedersdorf in Karte UIH

Bergbauberechtigungen

Laut Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes (SOBA) vom 08.03.2022 sind

nachstehend aufgeflhrte Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht stehende

Betriebe mit entsprechenden Beftriebspldnen im FNP beachftlich.

Objekiname :‘::‘ Rechtsinhaber :g:;:'
Erlaubnis ,,Erzgebirge" 1680 Beak Consultants GmbH Erze
Am St. Niclas Schacht 13
09599 Freiberg
Erlaubnis ,,Erzgebirgs- 1691 Beak Consultants GmbH Erze
nordrand*
Erlaubnis ,,Geyer* 1693 Saxony Minerals & Exploration - SME AG Erze
Gewerbepark ,,Schwarze Kiefern*
09633 Halsbricke
BEW Geyer-SUdwest 2964 Saxony Minerals & Exploratfion -SME-AG Erze
SME Schwarze Kiefern 2

09633 Halsbrucke
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Objektname Num-
mer

BEW ,,Geothermische 2955

Grubenwassernut-

zung Mittelschule*

BWE ,,Zinn Ehrenfrie- 3084
dersdorf"

HBP ,,Geothermiean- 7254
lage NW-Feld Ehren-
friedersdorf*

ABP ,Zinnerz Ehren- 7423
friedersdorf*

Besucherbergwerk 7709
»Zinngrube Ehrenfrie-
dersdorf"

Rechtsinhaber

Stadtverwaltung Ehrenfriedersdorf
Markft 1
09427 Ehrenfriedersdorf

Zinnerz Ehrenfriedersdorf
Bergwerkseigentums UG
Am Sauberg 1

09427 Ehrenfriedersdorf

Stadtverwaltung
Ehrenfriedersdorf

Zinnerz Ehrenfriedersdorf GmbH
Am Sauberg 1
09427 Ehrenfriedersdorf

Iweckverband Sdchsisches Industriemuseum

Am Sauberg 1
09427 Enhrenfriedersdorf

AbkUrzungen: BEW - Bewilligung
BWE - Bergwerkseigentum
HBP — Hauptbetriebsplan
ABP — Abschlussbetriebsplan

Boden-
schatz

Erd-
wdrme

Erze,
Salze,
Spate

Erd-
wdrme

Erze,
Salze,
Spate

Bei geplanten Bauvorhaben sind die Rechtsinhaber stets zu beteiligen. Bergbaube-

rechtigungen werden regelmdaBsig befristet erteilt, z. B. Bewiligungen teils fUr Zeitrume

von 50 Jahren. Derzeit fUr die st@dtebauliche Planung relevant erscheinen die mogli-

chen Auswirkungen der BEW Geyer-SUdwest SME, da mit wiederauflebendem Berg-

bau (,,neues Berggeschrei*) z. B. logistische Aufgaben zur Verarbeitung von Arsen, Blei,

Gallium, Indium, Cadmium, Kobalt, Kupfer, Molybdan, Silber, Wismut, Wolfram, Zink,

Zinn, Eisen und Flussspat zu bewdltigen sind.
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BWE ,.Zinn Ehrenfriedersdorf*

lergsegen

Erteilte Erlaubnisse zur Aufsuchung zu
gewerblichen Zwecken

Pdhla e Erteilte Bewilligungen
SM E == Verliehenes Bergwerkseigentum
Niedersch |ag —B Erteiﬁ Er\aubtni:se zur gro;lra;rj'ugen Aufsuchung
\ --""""\H/R " ergoauperecntigungen
ittersgrin auf Erze und Spate

Quelle: SOBA https://www.oba.sachsen.de/erze-und-spate-4531.html  [Aufruf 08.09.2023]

Abb. 21: Bergbauberechtigungen im Planumfeld Ehrenfriedersdorf

Anpassung
»Innerhalb des Plangebietes befinden sich Fidchen, die dem § 110 Bundesberggesetz

(BBergG, Anpassungspflicht) unterliegen. Fir BaumaBnahmen im Einwirkungsbereich
der bergbaulichen Arbeiten sind AuskiUnfte beim bergbautreibenden Unternehmen
(Zinnerz Ehrenfriedersdorf GmbH) einzuholen, inwieweit eine Beeintrdchtigung der
Oberfl&che zu besorgen ist, die den vorbeugenden Schutz baulicher Anlagen erfor-

derlich macht.”

4.5 GEOGENE NATURGEFAHREN

Laut Abfrage zur Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen der DIN 4149 (Fassung 2005)
unter Zugrundelegung der Koordinaten der jeweiligen Ortsmitten4” gehdrt Ehrenfrie-
dersdorf (PLZ: 09427) in Sachsen, bezogen auf die Koordinaten der Ortsmitte, zur Erd-
bebenzone 0 (entsprechend der Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu
Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN 4149:2005-04 (SGchsisches Amtsblatt, Sonderdruck
Nr. 3/2012 vom 30. April 2012, Bekanntmachung des S&chsischen Staatsministeriums
des Innern Uber die Liste der eingefUhrten Technischen Baubestimmungen (LTB) vom

12. April 2012) sowie zur Untergrundklasse R (Festgestein).

47 Quelle: DIN_EN 1998-1/NA:2011-01 Erdbebenzonenkarte [ehemals DIN 4149):. GFZ (gfz-potsdam.de) [Aufruf
08.09.2023]
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https://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage
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Der Freistaat Sachsen stellt im Geoportal zusammengefasst naturbedingte Risiken48
dar. Dazu gehdéren neben den oben bereits dargelegten Hohlraumgebieten auch

eine Gefahrenkarte Subrosion [hier Verkarstung durch unterirdische Verwitterung und

Auslaugung leicht 1&slicher Gesteine durch
zirkulierendes Grundwasser. Durch diesen A

Prozess entstehen Hohlrdume im Gestein,

welche es ermdglichen, dass sich darUber
liegende Gesteine abwdarts bewegen].
Grol3e Teile des Plangebiets sind von dieser

modellierten potenziellen Gefahr berUhrt.

Abb. 22: Subrosionsgefahren — helloraun | Quelle: https:/fg€dportal.sachsen.de/

Im Geltungsbereich des FNP sind im Ereigniskataster des LTULG weder Erdbeben noch
Massenbewegungen erfasst. Gleichwohl sind aufgrund der Zunahme von Starkregen-
ereignissen natUrliche und kinstliche Boschungen insbesondere bei fehlendem Erosi-
onsschutz grundsdtzlich durch Massenverlagerungen, wie z. B. Rutschungen, Mur-

gdnge oder Steinschldge gefdhrdet.

4.6 RADONSCHUTZ
Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfugung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz als Radonvorsorgegebiete festgelegt, darunter das
gesamte Plangebiet. FUr diese Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitédtskonzentration in der Luft in einer betréchtli-
chen Zahl von Gebduden mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen den Referenz-
wert von 300 Bg/m?® Uberschreitet, es sind besondere Anforderungen bei Arbeitspl&t-
zen in InnenrGumen von Gebduden sowie beim Neubau von Gebd&uden zu erfillen:

- Arbeitgeber/innen und Selbsténdige, welche fur Arbeitsplatze in Keller- und Erd-
geschossen von Gebduden verantwortlich sind, haben an diesen Arbeitsplatzen
die Messung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration zu veranlassen. (§ 127 StrlSchG
i. V.m. § 155 StrlSchV)

- Werein Gebdude errichtet, hat Uber den allgemeinen Radonschutz hinaus zusatz-
lich mindestens eine weitere RadonschutzmmaBnahme zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. (§ 123
StriSchG i. V. m. § 154 StrlSchV)

48 Quelle: https://geodienste.sachsen.de/iwms gsz gebiete mit naturbedingten risiken/guesterequest=getcapabili-
fies&service=wms [Aufruf 08.09.2023]



https://geodienste.sachsen.de/iwms_gsz_gebiete_mit_naturbedingten_risiken/guest?request=getcapabilities&service=wms
https://geodienste.sachsen.de/iwms_gsz_gebiete_mit_naturbedingten_risiken/guest?request=getcapabilities&service=wms
https://geoportal.sachsen.de/
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Die Allgemeinverfugung sowie alle weiterfUhrenden Informationen sind unter www.ra-

don.sachsen.de bzw. https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaet-

zen-in-innenraeumen-30730.html nachzulesen und in dem FNP nachgeordneten Ver-

fahren jeweils beachtlich. In der Broschure ,,RadonschutzmaBnahmen — Planungshilfe
for Neu- und Bestandsbauten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126)

sind die Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erldutert. Ferner wird gutachterli-

che Beratung durch die Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft
- Radonberatungsstelle, Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz

(s. hitps://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html) empfohlen. Die vollstdn-

dige Stellungnahme mit allen Vollzugshinweisen des LTULG nimmt als Umweltinforma-

tion an der Offentlichkeitsbeteiligung teil.

4.7 IMMISSIONSSCHUTZ / STORFALLBETRIEBE

Nach § 50 BImSchG (, Trennungsgrundsatz”) sind ,,bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen (...) die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen
(...) hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, (...), so
weit wie méglich vermieden werden®”.

Richtwerte fur Schutzanspriche verschiedener Nutzungen finden sich in der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&arm). Entsprechend der VDI 2718, Schall-
schutz im Stadtebau, sollen Baufldchen so in Baugebiete eingegliedert werden, dass
sich die Planungsschallpegel benachbarter Baugebiete in der Regel um nicht mehr
als 5 dB(A) unterscheiden bzw. ausreichende Abstdnde ohne schutzbedUrftige Be-

bauung vorhanden sind.

Folgende genehmigungsbedurftige Anlagen und Einrichtungen mit Immissionsschutz-

auflagen kénnen laut Stellungname der Unteren Immissionsschutzbehdrde#’ for das

Planungsverfahren relevant sein:

1. SUlzle Stahl Ehrenfriedersdorf GmbH, Geyersche StraBe 52, 09427 Ehrenfriedersdorf
(Lackieranlage)

2. Danpower GmbH, Max- Wenzel-StraBe 29, 09427 Ehrenfriedersdorf (Heizwerk)

3. USR Umwelt Sanierung Recycling GmbH, Am Sauberg 1, 09427 Ehrenfriedersdorf

(Recyclinganlange)

4 Quelle: Stellungnahmen LRA Erzgebirgskreis vom 31.01.2020 und 31.03.2022


http://www.radon.sachsen.de/
http://www.radon.sachsen.de/
https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-30730.html
https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-30730.html
https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
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4. EBG Bau GmbH, Am Sauberg 1, 09427 Ehrenfriedersdorf (zeitweise Lagerung und
sonstige Behandlung von nicht gefdhrlichen Abfallen)

5. privater Kleinkaliber-SchieBstand, SiedlerstraBe 38, 09427 Ehrenfriedersdorf (KK-
SchieBstand)

Zu Punkt 3 wird der Umgriff der aus dem Jahr 1994 stammenden, rechtlich fortgelten-
den BImSchG-Genehmigung (braun) unten im Luftbild und der DTK dargestellt. Ersicht-
lich ist, dass der Umgriff Teile der Wegeverbindung zwischen dem Sauberg und dem
Seifental beinhaltet, hier ferner Uberwiegend im spater abgegrenzten UNESCO-Welt-
erbe (Rhomben rot), komplett in der ausgewiesenen arch&ologischen Denkmalzone
(Strich-Strich-Linie lila), wo auch bereits Zeugen mittelalterlichen Bergbaus (lila Kreuz-

schraffur) kartiert sind. Weitere kommen dazu (s. Anlage 4.2).

Abb. 23: BImSchG-Genehmigung im Bereich der Althalde am Sauberg

Der FNP Ehrenfriedersdorf plant hier aus RUcksicht auf die derzeit oberirdisch sichtba-
ren Bergbauzeugen nur das bereits genutzte Haldenplateau stadtebaulich geordnet

einer gewerblichen Fldchennutzung nach BauNVO dauerhaft zuzufUhren.

Die Storfall-Verordnung (12. BImSchV) dient der Verhinderung von Stérféllen und der
Begrenzung von Stérfallauswirkungen. Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen, die
der 12. BImSchV unterliegen. Ferner wirken aus der Nachbarschaft keine Beschrankun-

gen auf das Plangebiet.


https://de.wikipedia.org/wiki/St%C3%B6rfall
https://geoportal.sachsen.de/
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ANnpassung
Im Plangebiet werden Anlagen auf Grundlage immissionsschutzrechtlicher Genehmi-

gungen betrieben. Die avisierten Darstellungen stellen den Anlagenbetrieb nicht in
Frage. Historisch entstandene kritische Nachbarschaften werden durch nach inrem
Storgrad abgestufte Baufldchendarstellung oder Abstandsgrinfidchen in ihrem Kon-

fliktpotenzial zumindest nicht verstarkd.

4.8 WALD UND FORST

Der Staatsbetrieb Sachsenforst stellte im Februar 2020 die Forstgrunddaten zusammen
mit der Waldfunktions- und der Waldbiotopkartierung mit Stand 2019 digital zur Verfo-
gung. Diese dienten neben der aktuellen DTK10 als Grundlage der Waldbestandsdar-
stellungen im nicht flurstUcksscharf abgrenzenden FNP. Im Ubrigen obliegt es der Un-
teren Forstbehdrde wann immer ihr dies erforderlich scheint, Wald im Sinne des § 2
SachsWaldG festzustellen. Der gesetzliche Mindestabstand zwischen Gebduden und
Wald nach § 25 Abs. 3 SGchsWaldG ist einzuhalten. Demnach muUssen bauliche Anlo-
gen mit Feuerstatten von Wdaldern, Mooren und Heiden mindestens 30 Meter entfernt
sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebduden von Wdldern sowie mit Wdaldern von
Gebduden einzuhalten. Ausnahmen sind bei atypischer Gefahrensituation moglich.
Die Entscheidung ftrifft die untere Baurechtsbehdrde im Benehmen mit der Forstbe-
horde.

Freifldchenfotovoltaik-Anlagen erfordern keine Waldabstandsfldchen, aber ggf. im
Vollzug des FNP HaftungsverzichtserklGrungen gegentber Waldeigentimern. Durch
den weiteren Hohenzuwachs der benachbarten Waldbestdnde kann es zu Beschat-
tungen der PV-Anlage kommen, was nicht dem WaldeigentUmer angelastet werden

kann.

Anpassung
Im FNP sind teilweise Bau- und Abwasserentsorgungsfléchendarstellungen vorgese-

hen, welche im Rahmen nachfolgender Verfahren dauerhafte Waldumwandlungen
erforderlich machen. Das betrifft insbesondere notwendige Abwasserbehandlungsan-
lagen und RegenrUckhalteeinrichtungen im Bereich um die Bergbauhalden auf dem
Sauberg (Althalde sowie SpUlhalden 1 und 2) sowie der gewerblich-industriellen FIG-
chennachnutzungen ehemaliger Férder- und Aufbereitungsanlagen. Daher werden

fUr Erstaufforstungen als Waldersatz geeignete MaBnahmefldchen vorgeschlagen.
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4.9 BESTATTUNGSWESEN

Im Zusammenhang mit im Plangebiet befindlichen Friedhofsfldchen ist wird auf § 5
SachsBestG (Standort- und Abstandsregeln) hingewiesen. Nach § 5 Abs. 5 SGchsBestG
ist zwischen Friedhdfen und Wohngebduden einschlieBlich inrer Nebenanlagen ein
Grenzabstand von mindestens 35 Metern einzuhalten. Zu Gewerbe- und Industriean-
lagen einschlieBlich inrer Nebenanlagen ist ein Grenzabstand von mindestens 75 Me-
tern einzuhalten. Es kbnnen geringere Abst@nde zugelassen werden, wenn dies mit
den nachbarlichen Belangen vereinbar ist und Ruhe und Wirde des Friedhofs nicht
wesentlich beeintréchtigt werden. Uber Bauvorhaben in Nachbarschaft zu Friedhdfen

entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nach Anhérung des Friedhofstréagers.

4.10 TRINKWASSERSCHUTZGEBIETE
Im Bereich des neu aufzustellenden FNP der Stadt Ehrenfriedersdorf befinden sich fol-
gende seit 1989 festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete (TWSG):

Tab. 7: Trinkwasserschutzgebiete
Name TWSG Nummer Betreiber
Schurf 1 Geyer (T-5421107) Erzgebirge Trinkwasser GmbH "ETW"
Nobiswiese/Greifensteine (T-5421090) Erzgebirge Trinkwasser GmbH "ETW"
Schacht 395 Hormersdorf (T-5411604) Regionaler Zweckverband Lugau/Glauchau

Zudem liegt der Geltungsbereich des FNP in der hydrogeologisch erforderlichen
Schutzzone der 1961er-Leitung (T-5421623).

Zu beachten ist, dass fUr geplante Schutzzonenverordnungen zum Schurf 1 Geyer und

zur 1961er-Leitung bereits durch ein hydrogeologisches Gutachten erweiterte Schutz-
zonenabgrenzungen vorliegen.

FUr die von der ETW GmbH geplante Wiederinbetriebnahme der zum Trinkwasser-
schutzgebiet ,,QG Triftweg" gehdrenden ehemaligen Wassergewinnungsanlagen
QG 1897er Leitung und 1928er Leitung liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis des Land-
ratsamts Erzgebirgskreis vom 08.09.2020 zur Grundwasserentnahme vor°, In Anlehnung
an die ehemaligen Schutzzonenfestsetzungen erfolgte analog zum Schurf 1 Geyer

und zur 1961er-Leitung auch hier eine andersfarbige Darstellung als geplante Schutz-

zonenverordnungen, fUr welche noch ein aktuelles hydrogeologisches Gutachten zu

erstellen ist. MaBnahmen im Schutzgebiet unterliegen der Einzelfallprifung durch die

untere Wasserbehorde.

%0 Quelle: Stellungnahme ETW GmbH vom 01.03.2022, im August 2023 noch gultig
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Heilguellenschutzgebiete werden durch den FNP nicht berGhrt.>!

Anpassung
Im Plangebiet sind keine Baufldchendarstellungen vorgesehen, welche im Rahmen

der FNP-Aufstellung in festgesetzte oder geplante TWSZ hineinplanen. Gefdhrdungen

der Schutzgebiete sind bei jeder MaBnahme auszuschlieBen.

4.11 GEWASSERRANDSTREIFEN
Nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. § 24 Sdchsisches Wassergesetz
(SGchsWG) sind die Gewdsserrandstreifen in der festgesetzten Breite, i. d. R. ab der
Uferlinie landwdarts 10 m und innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
5 m, von Bebauung und sonstigen Nutzungen freizuhalten. Die Gewdsserrandstreifen
dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen der Gewdasser
sowie der Sicherung des Wasserabflusses. Verboten sind hier
in einer Breite von fUnf Metern die Verwendung von DUnge- und Pflanzenschutz-
mitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege sowie Wildverbiss-
schutzmittel,
die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und
die Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss behindern kbnnen

oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Anpassung
Die Gewdsserrandstreifen sind unabhdngig von Baufldchendarstellungen in allen dem

FNP nachgeordneten Verfahren zu beachten.

412 UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE / REGENRUCKHALTERAUME

Die zustdndige Wasserbehorde setzt die Uberschwemmungsgebiete durch Rechts-
verordnung fest (§ 76 Wasserhaushaltsgesetz WHG / § 72 SGchsWG). Daraus resultieren
entsprechende Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen. Derzeit gibt es bis auf eine

kleine im FNP nachrichtlich gekennzeichnete Teilflédche des Uberschwemmungsge-

biets des Jahnsbachs im duBersten Norden der Gemarkung Ehrenfriedersdorf hier

noch keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete.
Nach § 5 Abs. 4a BauGB gilt, dass festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne

des § 76 Abs. 2 WHG, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im

51 Quelle: Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 31.01.2020 und E-Mail UWB vom 01.06.2021
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Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d

Abs. 1 WHG nachrichtlich Gbernommen werden sollen. Noch nicht festgesetzte Uber-

schwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG sowie als Risikogebiete im Sinne

des § 73 Abs. 1 S. 1 WHG bestimmte Gebiete sollen im FiGchennutzungsplan vermerkt

werden.
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Abb. 24: Grenzen HQ100-IST (blau) und HQ200-IST (magenta) in Ehrenfriedersdorf
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Relevant sind die Gewdasser Wilisch und Seifenbach. Zur Beachtung im FNP wurden die
Linien HQ100-IST und HQextrem=HQ200-IST aus der Hochwasserriskomanagement-Pla-
nung (HWRM, Autor: IWU GmbH, Stand 2017) auf eine zweckmdaBige und im Ublichen
PlotmaBstab auch lesbare Darstellbarkeit im FNP geprUft. Es handelt sich um Ist-Zu-
stdnde vor Realisierung geplanter, inzwischen zum Teil bereits realisierter, und im we-
sentlichen technischer HochwasserschutzmaBnahmen, aus denen je nach gewdhl-
tem Szenario Planzustinde HQ100 und nach vollsténdiger MaBnahmenrealisierung
festsetzungsfahige Uberschwemmungsgebiete abzuleiten wéren.

Die damaligen Ist-Zustdnde fur ein 100jahrig und ein 200jdhrig zu erwartendes Hoch-
wasser sind in der Abbildung oben auf der topografischen Karte vermerkt, wobei fur
die erstgenannte Linie eine breitere Strichstarke gewdhlt wurde. Da in beiden Fallen
eine Modellierung des Abflussverhaltens der teils unterirdisch verlaufenden Gewdasser
mithilfe eines digitalen Geldndemodells erfolgte, entstanden kleinrfbumig springende

Abgrenzungen bei Uberlastung des Vorfluters Uberschwemmter Bereiche.

Anpassung
Die Verwendung einer lesbaren Strichstarke fUr das durch die PlanzV vorgeschriebene

Planzeichen, wirde andere fUr den FNP wichtige Darstellungen verdecken, weshalb
Grenzdarstellungen weder for HQ100-IST noch fir HQ200-IST in der Planzeichnung er-
folgten. Nach gegenwdartigem Kenntnisstand ist auch nicht im Laufe des FNP-Verfah-
rens mit einer Festsetzung weiterer Uberschwemmungsgebiete zu rechnen, weshalb
diese Darstellung auch spéter noch nachrichtlich ergénzt werden kann. In den oben
gekennzeichneten Bereichen sind Neuausweisungen von Baufldchen im FNP nicht vor-
gesehen. Hingewiesen wird auf die Handlungsempfehlungen des S&chsisches Staats-
ministeriums fUr Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) und des S&chsischen Staatsministe-

riums des Innermn (SMI) zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten.52

RegenrUckhalterdume

Ein Hochwasserentstehungsgebiet gem. § 76 Abs. 1 S. 1 S&GchsWG ist im Geltungsbe-
reich des FNP nicht verordnet, aber im Regionalplan Region Chemnitz sind Teile des
Plangebiets als ,,Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserruckhaltevermo-
gens' festgelegt. GemaB Ziel Z 2.2.2.7 soll hier das Retentionsvermdgen verbessert wer-
den und den Abfluss mindernde Fldchennutzungen erhalten, verbessert oder wieder

hergestellt werden.

52 Quelle: https://www.wasser.sachsen.de/handlungsempfehlungen-4491.html  [Aufruf 02.09.2021]
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Anpassung
Im FNP sind derzeit keine speziellen Fldchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt,

welche explizit im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasseralb-
flusses freizuhalten sind. Gleichwohl sind Fldchen, auf denen es bei Niederschlagser-
eignissen in der Vergangenheit zu Schadensereignissen infolge wild abflieBenden
Oberfldchenwassers, teils einschlieBlich Bodeneintrdgen in den Siedlungskdper, kam
bekannt. Jenseits der ErtGchtigung baulicher Schutzvorkehrungen wie Hangsicherun-
gen und Freihaltung von Entwdsserungsanlagen bestehen Moglichkeiten fir Gegen-
maBnahmen beispielsweise die Umwandlung von Acker- in Grinland, hangparallele
Bewirtschaftung oder das abflussmindernde Einbringen von Grunstrukturen, insbeson-
dere Hecken.

Da die Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhaltevermdgens einen
groBen Teil des Gemeindegebietes umfassen, liegen auch im FNP neu dargestellte
Baufldchen innerhalb der regionalplanerischen Festlegung. Hinsichtlich der Entwick-
lungsfldchen wird der Verlust der Retentionsfunktion bei der Betrachtung der einzelnen
Fldchen im Umweltbericht thematisiert. GegenUber dem FNP-Vorentwurf 10/2021 wur-
den daher zusatzliche Regenrickhalterdume (RRR) als Fidchen fUr die Abwasserbesei-
tigung dargestellt, insbesondere um die geplanten Baufldchenentwicklungen er-
schlieBungsseitig abzusichern. Soweit die technische L&sung bereits bekannt, wurden
auch Regenruckhaltebecken (RRB) dargestellt.

Als generelle Vorschldage zur Konfliktminimierung werden beispielhaft benannt: wasser-
durchl@ssige Beldge, Vor-Ort-Versickerung, grunordnerische MaBnahmen, ggf. auch
"Constructed Wetlands'3. Eine konkrete Implementierung soll aber erstim Rahmen von
nachgeordneten Verfahren durch Festsetzungen oder vertragliche Regelungen erfol-
gen. Dieses Planungskonzept soll verfolgt werden, da es verfahrensseitig am effizien-

testen ist.

413 GEPLANTE UBERORTLICHE VERKEHRSTRASSEN
Festzuhalten ist, dass sich im Geltungsbereich des FNP keine planfestgestellten Bahn-
anlagen mehr befinden oder neu geplant sind. Enemalige Bahntrassen dienen ab-

schnittsweise dem FuB- und Radverkehr im Alltag bzw. zu touristischen Zwecken.

3 Beispiele: https://www.blumberg-engineers.com/en/ecotechnologies/constructed-wetlands/ [Aufruf 11.10.2023]
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Der Verzicht auf die Planungsprémisse Freihaltung einer westlich der Stadtlage verlau-
fenden OU Thum / Ehrenfriedersdorf B 95 wurde unter Pkt. I. 3.2.3 begrindet. Laut dem
Projektdossier des SMWA zur OU Geyer - S 222 / S 260 vom Mai 2019 I&ge die geplante
Trasse nicht im Plangebiet des FNP. Diese MaBnahme des Bedarfsplans StaatsstraBen-
vorhaben des Landesverkehrsplans 2030 [LVP 2030) ist auch in der Ubersicht 4 des RPS-
RC ,,Geplante StraBenbauvorhaben in der Region Chemnitz" enthalten und noch
ohne Planung. Die in der Planzeichnung dargestellte Linie gehort zu einem Korridor, in
nebenstehender Abbildung>* rote Linie, der theoretisch auch im Territorium der Stadt
Ehrenfriedersdorf ausgeformt werden kénnte, z. B. im Bereich der dunkelblauen Strich-
Strich-Linie. Dadurch wirde auch das Gewerbegebiet ,,An der Morgensonne* in

Geyer auf kurzem Wege angebunden.

Abb. 25: Linie OU S 222 / S 260

54 Quelle: SMWA https://www.verkehr.sachsen.de/download/verkehr/LVP 2030 Projektdossiers Staatsstraszen.pdf
[Aufruf 24.08.2021]
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4.14 SCHUTZGEBIETE NACH NATURSCHUTZRECHT

Im Plangebiet befinden sich dem Naturschutzrecht unterliegende Schutzgebiete und

Schutzobjekte, diese wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.
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Abb 26: Gebiete nach dem No’rurschu’rzrech’r in Ehrenfriedersdorf
FFH-Gebiet "Moorgebiet Rotes Wasser" [5343-302] festgesetzt mit Grundschutzver-
ordnung Sachsen fUr FFH-Gebiete vom 26.11.2012 (SGchsABI. S. 1499)

Landschaftsschutzgebiet LSG "Greifensteingebiet” festgesetzt mit der Verordnung

vom 26.11.1996 des Landkreises Annaberg

Landschaftsschutzgebiet LSG "Oberes Zschopautal mit PreBnitztal" festgesetzt mit
Verordnung vom 27.08.1990 des Regierungsbevollmdchtigen der Bezirksverwal-
tungsbehdérde Chemnitz

Fldchennaturdenkmal FND "Greifensteine" festgesetzt mit dem Beschluss des Rates
des Kreises Zschopau vom 21.04.1983

Fldchennaturdenkmal FND "Skarnausbiss am Kreyersberg" festgesetzt mit dem Be-
schluss des Rates des Kreises Zschopau vom 21.04.1983

Fldchennaturdenkmal FND “Eichlerteich" festgesetzt mit der Verordnung vom
01.06.2001 des Landkreises Annaberg

55 Quelle: Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 31.01.2021


https://geoportal.sachsen.de/

BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 75

Naturdenkmal ND "Wettineiche" festgesetzt mit dem Beschluss des Rates des Krei-
ses Zschopau vom 21.03.1958
Das LSG "Oberes Zschopautal mit PreBnitztal" ist ein Ubergeleitetes Schutzgebiet ohne
aktuell gultige Rechtsverordnung sowie Pflege- und Entwicklungsplan. Daher findet
hier § 26 BNatSchG Anwendung. Die FiGdche der ,Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
FlurstGck 561/3% und der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet ,,Am

Sauberg"* sind aus diesem LSG ausgegliedert.

Beim FND "Greifensteingebiet" und "Skarnausbiss am Kreyersberg" sowie dem ND "Wet-
tineiche" handelt es sich ebenfalls um Ubergeleitete Schutzgebiete ohne aktuell gul-
tige Rechtsverordnung sowie Pflege- und Entwicklungsplan. Daher findet hier § 28

BNatSchG Anwendung.

DarUber hinaus befinden sich im Plangebiet zahlreiche gesetzlich geschUtzte Biotope.
Diese sind in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet und in der Anlage 3 to-

bellarisch aufgelistet.

Anpassung
Soweit Baufldchenneuausweisungen in rechtskraftig verordneten LSG liegen, das ist im

LSG ,,Oberes Zschopautal mit PreBnitztal” im FNP-Entwurf bei Planungsfldchen am Sau-
berg der Fall, ist fUr jede auf den FNP folgende konkrete Vorhabenplanung ein Befrei-
ungsverfahren nach SadchsNatSchG mit Beteiligung der anerkannten Naturschutzver-
bdnde durchzufUhren. Alternativ stiUnde in der Macht des Kreistages, eine komplett
Uberarbeitete Schutzgebietsverordnung nach DurchfUhrung eines Verfahrens nach

SachsNatSchG zu erlassen.

415 STADTTECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im Rahmen einer Vorabfrage wurden die in Frage kommenden Tréger ober- und un-
terirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Anlagen um Bekanntgabe ihres Anla-
gen- und Leitungsbestandes sowie eigener Planungen gebeten. Ungeachtet der teils
auf 1 Jahr befristeten Geltungsdauer der Stellungnahmen, wird aus der Ortskenntnis

heraus deren gegenwdartige Aktualitat unterstellt.

1. Zweckverband Fernwasser SUdsachsen (Stn vom 15.01.2020, 28.02.2022):

»Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes Ehrenfriedersdorf befinden sich eine vom Wasserwerk
Cranzahl zu den Wasserbehdltern Auerbach und Gelenau fUhrende Trinkwasserleitung DN 300 GGG/GG
einschlieBlich Anschlussleitungen zum WB Triffweg Ehrenfriedersdorf DN 100 PE und zum WB SteinbUschel

DN 150 St sowie zum Betrieb der Rohrleitung notwendige Anlagenteile, wie Be- und EntlUftungsschéchte,
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erdeingebaute Armaturen, Entleerungen, Hinweis- und Markierungss@ulen des Zweckverbandes Fernwas-

ser SUdsachsen (Verband FWS).

Schon jetzt weisen wir darauf hin, dass fUr den Schutz, den Betrieb und die Instandsetzung der Anlagen

Leitungsrechte in Form von beschrénkt persénlichen Dienstbarkeiten in den GrundbUchern der betroffe-

nen Grundsticke eingetragen wurden. Der Kernbereich dieser Dienstbarkeiten bezieht sich auf einen

Schutzstreifen, dessen Breite in Anlehnung an das DVGW-Regelwerk W 400-1 und in Abhdngigkeit der

Rohrdimension festgelegt wurde. Er betrégt fUr die Trinkwasserleitung 6,0 m, fir die beiden Anschlusslei-

tungen jeweils 4,0 m und fUr die Entleerungsleitungen jeweils 4,0 m. Die Mitte des Schutzstreifens entspricht

dabei der Rohrachse.

Zur Sicherung des Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie zum Schutz vor Einwirkungen

von auBen gelten in den Schutzstreifenfldchen nachfolgend genannte Nutzungsbeschrédnkungen:

e keine Errichtung betriebsfremder baulicher Anlagen; hierzu z&hlen auch Gerateschuppen, Carports, Ge-
wdchshdéuser, Poolanlagen oder sonstige Anlagen, die eine Schadensbehebung behindern kénnen

e Freihaltung von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Versorgungsanlagen beeintrchtigt

e die Anpflanzung stérender Gehdlze (auch Hecken) ist im Schutzstreifenbereich untersagt

e Fldchen innerhalb des Schutzstreifens durfen nur leicht befestigt werden

e das Lagern von Schuttgutern, Baustoffen sowie sonstige Lagerungen und Nutzungen (Kranstandort,
Baustelleneinrichtung) sind auch kurzzeitig unzuldssig

e keine Gel@ndeverdnderungen insbesondere Niveauverdnderungen

e das Uberfahren der Trinkwasserfernleitung mit schweren Baufahrzeugen ist nur mit geeigneten Schutz-
maBnahmen zur Lastverteilung durch die Verlegung von BaustraBenplatten gestattet

e das Versorgungsunternehmen darf den Schutzstreifen zur AusfGhrung von Bedien- und Instandhal-
tungsarbeiten begehen und befahren

e die Parallelverlegung anderer Medien im Schutzstreifen ist nicht erlaubt

¢ Querungen der Anlagen der Fernwasserversorgung sind moglichst rechtwinklig unter Einhaltung eines
vertikalen Mindestabstandes von 0,4 m auszufUhren

e Abwasserleitungen haben die Trinkwasserfernleitung zu unterqueren

¢ dlle Handlungen im Schutzstreifen der Fernwasserleitung sind mit dem Leitungseigentimer abzustimmen®.

Anpassung 2> Darstellung der Anlagen und Leitungen im FNP;

2. Stadtwerke Annaberg-Buchholz Energie AG (Sth vom 27.05.2020)
Der Bereich Datennetze verfigt Uber mitgeteilten Leitungsbestand

Anpassung 2> keine Darstellung im FNP, Beachtung bei weiteren Planungen;

3. AZV Wilischthal (Sth vom 22.01.2020, 22.03.2022)

,Die abwasserseitige ErschlieBung der Plangebiete ist als abgeschlossen zu betrachten. ZukUnftige Plo-
nungsaufgaben und Investitionen zur Abwasserbeseitigung werden sich insbesondere auf den Erhalt und
die Instandsetzung des Kanalnetzes im Verbands gebiet konzentrieren.

Im Anhang erhalten Sie eine Ausspielung unseres Kanalbestandes fUr die Plangebiete, diese geben nach
bestem Wissen die Lage unserer Anlagen wieder, erheben allerdings keinen Anspruch auf Vollstandigkeit,
eine Gewdhr fUr die Richtigkeit der Angaben kann nicht Ubernommen werden. Die Ubergabe der Daten
erfolgt nur zu dem Zweck, die Hauptsammler informativ auf den Fldchennutzungspldnen darzustellen.

Eine darGber hinaus gehende Nutzung oder eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.”
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Anpassung > Das traditionelle Mischsystem wurde erneuert, im Zusammenhang
mit GebietserschlieBungen abschnittsweise entflochten und verfigt Uber Regenuber-
laufbecken mit AuslGufen in die Wilisch. Der bis zu einem DN 1500 groBe Hauptsammler
folgt im Wesentlichen den parallel zur Wilisch gelegenen StraBen. Das weitergeleitete
Schmutzwasser wird in der ZKA in Gelenau vollbiologisch gereinigt. Aus Grinden der
Ubersichtlichkeit wurde auf die Darstellung des Hauptsammlers verzichtet, die beiden
RegenUberlaufbecken RUB und eine Pumpstation PS wurden mit Symbolen im FNP ver-
merkt, ebenso das nicht unter Regie des AZV stehende Regenrickhaltebecken RRB

am Gewerbegebiet an der B 95.

4. Erzgebirge Trinkwasser GmbH ,,ETW* (Sth vom 16.01.2020, 01.03.2022, 29.08.2023)

,Durch die ETW GmbH werden in der Stadt Ehrenfriedersdorf folgende Trinkwasserversorgungsanlagen
betrieben:
Wassergewinnung: Quellgebiet "1961er Leitung" zur Versorgung der Brauerei "Specht"
Wasserspeicherung und -férderung: - Hochbehdlter "Triftweg" mit Druckerhbhungsanlage
- Druckerhéhungsanlage im ehemaligen Pumpwerk am Triftweg
- Hochbehdlter "SteinbUschel"
- Hochbehdlter "Greifensteine"

Wasserverteilung: - Hauptleitung vom FernwasserGbergabeschacht nach Drebach, Herold, Venusberg”

Aufgrund der Trockenwettersituation 2020 und des geringen FUllstandes der Talsperre Cranzahl hat die
ETW am 02.03.2020 die wasserrechtliche Erlaubnis zur Grundwasserentnahme fUr die Wiederinbetrieb-
nahme der zum Trinkwasserschutzgebiet "QG Triftweg" gehdrenden ehemaligen Wassergewinnungsanla-
gen QG 1897er Leitung und 1928er Leitung beim Landratsamt Erzgebirgskreis beantragt und am
08.09.2020 erhalten. Zum Schutz des Trinkwassers in den zugehdrigen TWSZ | - Il hat die ETW mit den be-
froffenen GrundstUckseigentUmern Vertrdge abgeschlossen. Fir ein TWSZ-Festsetzungsverfahren ist ein

dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes hydrogeologisches Gutachten noch erforderlich.

Anpassung > Die Hochbehdlter HB, die Druckerhbhungsanlage DEA und der
Ubergabeschacht US wurden mit Symbolen im FNP vermerkt, aus Grinden der Uber-
sichtlichkeit jedoch nicht die Bestandsschutz genieBenden innerstddtischen Wasserlei-
tungen. BezUglich der Schutzabstdnde gilt das technische Regelwerk. Die TWSZ sind

unterschieden nach festgesetzt und geplant in der Planzeichnung vermerkt.

5. Eins energie in Sachsen GmbH & Co.KG (Stn inetz GmbH vom 14.01.2020,
29.03.2022):

Gasversorgung:
sinetz beftreibt die Anlagen der Gasversorgung in Rechtstrégerschaft der eins energie in sachsen GmbH

& Co. KG. Im Territorium der Stadt verlaufen Gashochdruckleitungen zur Versorgung der Stadt Ehrenfrie-
dersdorf sowie umliegender Stadte und Gemeinden. In der Stadt ist ein Ortsverteilnetz fUr Endverbrauchs-
kunden in der Druckstufe MOP 1,0 bar (Mitteldruck) und in der Druckstufe MOP 0,1 bar (Niederdruck) vor-

handen. FUr alle Gasleitungen und Nebenanlagen von inetz sind Schutzstreifen, je nach Druckstufe und
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Dimension festgelegt. Im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbe-
schrénkungen. Grundsatzlich bedarf es fUr alle Vorhaben im Schutzstreifen der ausdricklichen Zustim-

mung von inetz.*"

Anpassung 2> Die Gasdruckregelanlage RA und die Hochdruckleitungen wur-
den im FNP vermerkt. BezUglich der Schutzabst@nde gilt das technische Regelwerk.
Soweit geplante Bauvorhaben den Leitungsbestand berUhren, sind die konkreten
MaBnahmen zur Leitungsverlegung bzw. zum Schutz der Leitungen in nachgeordne-

ten Verfahren abzustimmen.

Kommunikation:

»€ins energie in sachsen GmbH & Co. KG ist im Auftrag der Stadt der zukUnftige Betreiber des derzeit
durch die Stadt Ehrenfriedersdorf errichteten Breitbandnetzes. Beim zukinftigen Planungen der Stadtent-
wicklung sind daher Netfzverdichtungen, LUckenschlisse und Neubauten von Wohn- und Gewerbestand-

orten hinsichtlich des Anschlusses an das Breitbandnetz mit zu beachten bzw. mit eins abzustimmen.*

Anpassung > Die Abstimmungen erfolgen in nachgeordneten Verfahren. Die
Fa. eins energie in sachsen GmbH & Co. KG hat in der Stadt Ehrenfriedersdorf im Zuge
des stadtteilweise erfolgenden Breitbandausbaus zwei Points of Presence (POP) errich-

tet, diese wurden mit einem entsprechenden Symbolin der Planzeichnung dargestellt.

6. MITNETZ STROM mbH (Stn vom 29.01.2020, 23.03.2022)

. 1. Stellungnahme Zielnetzplanung Strom

Im FNP der Stadt Ehrenfriedersdorf wird im Punkt 4.1 das neue Wohngebiet Karschwiese ausgewiesen. Das
Wohngebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der Vorbehaltsfldche fir ein Umspannwerk. Gegen die
Ausweisung als reines Wohngebiet legen wir hiermit Widerspruch ein. Die Fidche des ehemaligen Um-
spannwerkes wird weiterhin fUr Zwecke der Energieversorgung bendtigt. Eine mogliche Ausweisung als
Mischgebiet sehen wir als unkritisch an.

In der Darstellung des Wohngebietes in Punkt 4.1 und im Punkt 3.2.4 des FNP wird eine mdgliche Verlage-
rung des UW auf den Sauberg erwogen. Bisher sind uns keine konkreten FiGchen angeboten worden, die
aus Sicht der Stadt fUr ein Umspannwerk genutzt werden kénnten. Wir missen daher noch einmal darauf
hinweisen, dass wir den aktuellen Umspannwerksstandort einschlieBlich der Anschlussleitung erst aufge-

ben kdnnen, wenn es einen geeigneten Ausweichstandort gibt.*

Anpassung 2> Die Stadt Ehrenfriedersdorf winscht langfristig aus Immissionsschutz-
grunden eine Verlegung des vorhandenen Umspannwerkes vom bereits jetzt stark von
Wohnbebauung gepragten Strandort an der August-Bebel-StraBe weg in einen weniger
fur Wohnnutzung sensiblen Bereichs¢. Abstimmungen bezuglich einer UW-Verlagerung
verliefen bisher erfolglos, die planfestgestellte Versorgungsanlagenfladche ist im FNP
dargestellt. Eine stddtebaulich als Neuplanung nur schwer zu begrindende gemischte
Baufl&che soll nicht dargestellt werden. Die Stadt plant im FNP eine Darstellung der

Fldchennutzung hier gemaB § 5 Abs. 1 S. 2 BauGB zu einem sp&teren Zeitpunki.

56 vgl. 26. BImSchV unter http://www.gesetze-im-internet.de/bimschv 26/ [Aufruf 12.10.2023]
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»2. Stellungnahme Hochspannungsanlagen
Die Belange der 110-/30-kV-Anlagen der Netzregion SUd-Sachsen der Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH (MITNETZ STROM) werden von der ausgewiesenen MaBnahme im Bereich der benannten Fl&-
chen berUhrt. Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich das
» Umspannwerk Enrenfriedersdorf
und die
»  110-kV-Freileitung Zwonitz - Pockau, Abz. Enrenfriedersdorf. Mastfeld M 22/E - 32/E (Leitungsschutz-
streifen in parabolischer AusfUhrung gemans Darstellung im Lageplanauszug maximal 23,0 m links
und rechts der Trassenachse).
Die genannten 110-kV-Anlagen haben Bestand und stehen unter Spannung. Anderungen des derzeitigen
Status und des Bestandes sind nicht geplant.
Diese Anlagen dienen der elektrischen Grundversorgung des Erzgebirgskreises einschlieBlich der Stadt Eh-
renfriedersdorf. Wir empfehlen, die genannten Hochspannungsanlagen ins Planwerk des Fidchennut-

zungsplanes und im Textteil unter Punkt Ver- und Entsorgung "Stromversorgung" mit aufzunehmen.

Rechtsgrundlagen

Die Mitbenutzung von GrundstUcken bei Energiefortleitungen regelt sich bei einem Errichtungszeitraum
vor dem 03.10.1990 nach den Bestimmungen des § 9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG) in
Verbindung mit der Sachenrechts-DurchflGhrungsverordnung (SachenR-DV).

Bei Anlagen, die den Bestimmungen des GBBerG nicht unterliegen, erfolgt die Mitbenutzung der Grund-
stUcke mit beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten nach § 1090 ff BGB bzw. bei Verkehrsfildchen nach
dem Musterrahmenvertrag.

Die vorhandenen Dienstbarkeiten beinhalten u. a. die MaBgabe, dass die Sfroman lagen durch Bauwerke
sowie Arbeiten jeder Art nicht gefdhrdet werden durfen. Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen
unter der Vorrausetzung des Erhaltens der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen notwendig werden, so
erfolgt die Kostentragung vollstdndig durch den Veranlasser der Umverlegung.

Auf Grund der groBen regionalen Bedeutung bei der Versorgung der Bevolkerung durch die genannten
110-/30-kV-Anlagen kann einer Verschlechterung der bisherigen bestehenden Rechtsposition unseres Un-

ternehmens nicht zugestimmt werden.

Entscheidung
Die genannte 110-kV-Freileitung steht unter Spannung. Demzufolge gelten Einschr&énkungen zur Bebau-

ung im Leitungsschutzstreifen (siehe DIN EN 50341). Anderungen des derzeitigen Status sind nicht geplant.
Dem Vorentwurf des Fldchennutzungsplans stimmen wir unter Beachtung des Nachfolgendem zu.

% Einer Bepflanzung der Leitungsschutzstreifen unserer Freileitungstrasse (durchschnittlich 50,0 m >
wird im Zuge konkreter Anfragen prazisiert) bzw. der Kabelschutzstreifen (durchschnittlich 3,0 m
- wird ebenfalls bei direkten Anfragen prdzisiert) wird nicht zugestimmt.

« Bei der Aufforstung auBerhalb des Freileitungsschutzstreifens ist bitte zu beachten, dass bei der
Bestockung sich ein stabiler Waldrand durch einen Vorbau bildet, damit in der Endwuchshéhe
der Fallbereich unsere Freileitungstrasse nicht gefdhrdet. Insbesondere beachten Sie bitte die in
der Endwuchshoéhe zu erwartenden Kronendurchmesser (Mindestabstand von der Trassenachse

Leitungsschutzstreifen + 0,5 x Kronendurchmesser).
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% Maststandorte sind im Umkreis von 15,0 m (ausgehend von der sichtbaren Fundamentkante) von
jeder weiteren Bebauung/Bepflanzung freizuhalten. Die ungehinderte Zufahrt ist jederzeit zu ge-

wdhrleisten. Im Umkreis von bis zu 30,0 m befinden sich Masterdungsanlagen.

Allgemeine Hinweise zu 110-/30-kV-Anlagen

<% Jegliche leitungsgefé&hrdende Verrichtungen ober- oder unterirdisch mUssen unterbleiben.

< Die Zufahrten zu unseren Anlagen, im Besonderen zu unseren Umspannwerken und den Mast-
standorten der Hochspannungsfreileitungen, sind sté&ndig sicherzustellen.

< Die Absténde nach DIN EN 50341 (DIN VDE 0210) zur 110-kV-Freileitung sind einzuhalten.

< Bei Arbeiten in der Ndhe bzw. unter unserer Freileitung sind die Sicherheitsabstdnde nach DIN
VDE 0105 und die DGUV Vorschrift 38 (bisher BGV C22 § 16) zu beachten.

% Zu unseren Kabeln sind die Abstédnde nach DIN VDE 0100 und 0101 einzuhalten. Die genannten
DIN-Vorschriften gelten auch fUr die Errichtung von Windkraftanlagen. Ein Abstand von mindes-
tens 300 m zu den Hochspannungsanlagen ist einzuhalten.

% Vor Beginn der Arbeiten im Schutzstreifenbereich der 110-kV-Freileitung ist eine Grundeinweisung

)
*

erforderlich.

e Eine Arbeitshdhe von gréBer 4,0 m im unmittelbaren StraBenbereich und 3,0 m ab OK umge-
bendes Geldnde darf im Schutzstreifen der Freileitung nicht Uberschritten werden. Dies gilt
auch fur eventuelle Fehlbedienungen/Fehlfunktionen. Jegliche leitungsgefédhrdende Ver-
richtungen ober- oder unterirdisch missen unterbleiben.

e FEine Beurteilung héherer Mechanisierungsgerdte erfolgt im Rahmen der Grundeinweisung.
Zur Beurteilung werden die vorgesehenen Kranhdhen, Schwenkradien, Auslegerldngen sowie
geplante Schwenkbereichsbegrenzungen (mechanisch-optische Begrenzungen) bendtigt.

% Bei Rohrleitungskreuzungen (vorzugsweise rechtwinklige Kreuzung) ist von der sichtbaren Mast-
fundamentkante ein Abstand von gréBer 15,0 m bis zur Achse der Rohrleitung einzuhalten. Die

ungehinderte Zufahrt zum Mast ist jederzeit zu gewdhrleisten.

X3

¢

Das Einfahren mit Bohrgeraten sowie das Anlegen von Rammkernbohrungen im Leitungsschutz-

streifen ist strikt untersagt.

X3

¢

Eventuelle zeitlich begrenzte Unterbauungen fir SicherungsmaBnahmen (z. B. GerUste) werden
nur nach Vorlage einer detaillierten Bebauungskonzeption und Prifung der SicherheitsabstGnde

zur jeweiligen Freileitung zugelassen.

0
X4

Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen von Bauma-

D>

schinen ist im Leitungsschutzstreifen nicht zul&ssig.

d

Im Leitungsschutzstreifen der Hochspannungsfreileitung dirfen unsere Bau-, Befriebs- und In-

3
4

standhaltungsarbeiten (einschlieBlich der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Die GUltigkeit unserer Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die angefragte MaBnahme.*

»3. Stellungnahme Mittel- und Niederspannungsanlagen

Als Tré&ger 6ffentlicher Belange stehen wir dem vorgelegten Fl&chennutzungsplan positiv gegenUber und
stimmen dem geplanten Vorhaben unter Beachtung der nachfolgenden Forderungen und Hinweise prin-
zipiell zu.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der Netzregion SUd-Sach-
sen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Die in der Anlage enthaltenen
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Bestandspldne geben Innen Auskunft Uber die Lage und die Art unserer StromUbertragungsanlagen. Die
Trassierung der Freileitungen ergibt sich aus den Ortlichkeiten.

Die vorhandenen Kabel diUrfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage veréndert, Gberbaut
bzw. durch BaumaBnahmen geschadigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wé&hrend der Bauphase ist eine MindestUber-
deckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Ist das nicht méglich, muss dies unter der Servicenummer 0800 2
884400 (kostenfrei) rechtzeitig angezeigt werden. Es wird dann vor Ort Uber geeignete SchutzmaBnahmen
entschieden (z. B. Verrohrung des vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverle-
gung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung).

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberfl&échenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein
Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen N&dherungen bzw. ParallelfGhrung ist zwischen Ka-
beln und Oberfléichenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-
Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei N&herungen und Kreuzungen vorge-
schriebenen Mindestabst&nde nicht eingehalten werden, muss eine BerUhrung zwischen Kabeln sowie
Oberfldchenerdern und anderen Ver- und Enfsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaBnahmen
verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung
erforderlich.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der glltigen Normen, insbe-
sondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand betragt
3,0m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Auf-
schiftungen von Erdmassen zuldssig. Bei der Ver@nderung der StraBenhdhe (Geldndehdhe) gegentber
der Freileitung ist der Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabsténde eingehalten wer-
den. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstdnde ist die Ver&dnderung der Freileitung zu beantragen.

FUr alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Tradger der BaumaBnahme bzw. das zusténdige Plo-
nungsburo rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung tragt der
Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrdge zwischen dem EVU und Baulasttrager.

Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Enrenfriedersdorf erfolgt mit den in den gesetzlichen Regelun-
gen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten QualitGtsparametern.

Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden k&nnen in den Folgejahren

Netzverstdrkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden.

4, Stellungnahme Telekommunikationsanlagen

Im Bereich lhrer geplanten BaumaBnahme befinden sich Fernmeldekabel der envia TEL GmbH. Den Ver-
lauf der Trassen entnehmen Sie bitte den beiliegenden Planauszigen.

Hinsichtlich vorzunehmender Umverlegungs- bzw. SicherungsmaBnahmen wenden Sie sich bitte an:
envia TEL GmbH, Dokumentation, Magdeburger StraBe 51, 06112 Halle

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an die Telefonnummer 0341120-585.

Die Belange der envia THERM werden nicht berGhrt.*

Anpassung 2> Es gilt, soweit geplante Bauvorhaben Leitungsbestand berGhren,
dass eventuelle MaBnahmen zur Leitungsverlegung bzw. zum Schutz der Leitungen
entsprechend dem technischen Regelwerk in nachgeordneten Verfahren abzustim-

men sind.
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7. Deutsche Telekom Technik GmbH (Stn vom 20.03.2020, 30.03.2022)

»Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen - sind betrof-
fen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mUssen weiterhin gewdhrleistet bleiben.

FUr zukUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.*
»Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind im oben genannten Bereich nach jetzigem Erkenntnis- und Planungs-

stand keine Notwendigkeiten beftreffs Auswechslung oder Neuverlegungen von TK-Linien zu erkennen.

Anpassung > Die beiden im Zuge des Breitbandausbaus von der Fa. eins ener-
gie in sachsen GmbH & Co. KG errichteten Points of Presence (POP) sowie die vorhan-
dene Vermittlungsstelle an der SeifentalstraBe wurden mit einem Symbol fUr Telekom-

munikationsstationen in der Planzeichnung dargestellt.

8. S0Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb (Sth vom 16.12.2019)

»Im Planungsgebiet befindet sich unsere 380-kV-Leitung Réhrsdorf - Hradec 445/446 von Mast 75 bis 80.
Wir bitten darum den Leitungsverlauf, die Leitungsbezeichnung und den Leitungsbetreiber (50Hertz)
nachrichtlich in die Planunterlagen zu Ubernehmen. Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert)
beidseitig der Trassenachse zu beachten und im Plan zu kennzeichnen.

Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 30 m beidseitig der
Trassenachse. FUr den Freileitungsschutzstreifen ist in den GrundbUchern eine beschrdnkte persdnliche
Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abft. I, Lasten und Beschrdnkungen) eingefragen. Nach dem Inhalt dieser
Dienstbarkeit durfen u. a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet
werden, die den ordnungsgemdBen Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintréchtigen
oder gefdhrden. AuBerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten. Einer Errichtung
von Gebduden und der Nutzung von Grundsticken, die zum nicht nur vorUbergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, wird grundsdatzlich nicht zugestimmt.

Wir weisen Sie darauf hin, dass durch den Leitungsbetrielb Larmimmissionen moglich sind und dass geplante

Wohngebiete nicht in Leitungsn&he anzuordnen sind, wir empfehlen einen Mindestabstand von 160 m.*

»Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmaBnahmen, die im Freileitungsbereich der o. g. Hochspannungs-
freileitung geplant oder durchgefUhrt werden sollen, sind zur gesonderten Prifung und Stellungnahme bei
50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum Ost, Standort Réhrsdorf, Haardt 33, 09247 Chemnitz OT Rdhrs-

dorf (E-Mail; leitungsauskunft-rzost@50hertz.com) einzureichen."

Anpassung 2> Die 380-kV-Freileitung ist im FNP gekennzeichnet, auf den Leitungs-
betreiber, gesicherte Rechte und bestehende Schutzabstandsregelungen wird in der
Begrindung hingewiesen. Es gibt keine Baufldchenneuausweisungen im Leitungs-

schutzbereich bzw. innerhallb empfohlener Mindestabstdnde.

9. Iweckverband Abfallwirtschaft SUdwestsachsen ZAS (Stn vom 23.01.2020,
10.03.2022)

»Eine ... Altdeponie in Thum grenzt unmittelbar an den von Ihnen angegebenen Geltungsbereich Ehren-

friedersdorf. Die Altdeponie "Herolder StraBe" in Thum befindet sich ebenfalls in Inhaberschaft des ZAS, ist
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in der Nachsorgephase und besitzt einen Wertstoffhof des ZAS auf ihrer Oberfldche. Der Standort ist unter
den GauB-Kriger-4 Koordinaten Hochwert: 5615310 Rechtswert: 4568330 zu finden."

»Yon Seiten des ZAS wird dem Vorentwurf zugestimmt. Wir méchten aber darauf hinweisen, dass eine
grundsticksnahe Entsorgung zukUnftigen Wohnobjekte nur erfolgen kann, wenn die Zufahrt zu den MUl
behdlterstandplétzen so angelegt ist, dass ein RUckwartsfahren nicht erforderlich wird, die ErschlieBungs-
straBe eine 6ffentliche StraBe ist und wenn die Befahrbarkeit dieser StraBe mit einem 3-achsigen MUllfahr-
zeug gefahrlos méglich ist. Konkret bedeutet dies, dass die StraBe:
- fUr ein MUlIfahrzeug ausreichend tragfaéhig sein muss (Tragféhigkeit min. 30 t),
- als AnliegerstraBe oder -weg ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf eine Breite
von min. 3,55 m aufweisen muss,
- als AnliegerstraBe oder -weg mit Begegnungsverkehr eine Breite von min.4,75 m aufweisen muss,
- so gestaltet sein muss, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven fir 3-achsige MUllfahrzeuge
berucksichtigt werden,
- 50 bemessen sein muss, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven der einge-
setzten MUlIfahrzeuge berUcksichtigt sind, dies gilt auch bei Verschwenkungen der Fahrbahn wie
z. B. an Pflanzinseln, B&umen und ausgewiesenen Parkpl&fzen, - so gestaltet sein muss, dass even-
tuelle Bodenwellen von den Mullfahrzeugen problemlos Uberfahren werden kénnen,
- so gestaltet sein muss, dass eventuelle Steigungen bzw. Gefdlle von den MUllfahrzeugen gefahr-
los befahren werden kénnen (hier sind die bis zu 4 m langen FahrzeugUberhdnge zu beachten),
- eine lichte Durchfahrtshbhe von mindestens 4 m zuzUglich Sicherheitsabstand aufweist.
Die Bankette der StraBe mUssen so gestaltet sein, dass ein seitliches Abrutschen oder UmstUrzen der
Fahrzeuge verhindert wird.
StichstraBen, die von einem MUllfahrzeug befahren werden sollen, mUssen Uber eine geeignete Wende-
anlage fur 3-achsige Mullfahrzeuge, entsprechend RAST 06, verfigen. Die Wendeanlage und die dazu
gehoérenden Freirdume mussen frei von Hindernissen, wie Schaltschrénke der Telekommunikation oder
ElekirizitGtsversorgung, Lichtmaste und anderen festen baulichen Einrichtungen sein.
Bei Wohnwegen, die von MUllfahrzeugen nicht befahren werden durfen (z. B. fehlende oder nicht ausrei-
chende Wendeanlage oder zu geringe Fahrbahnbreite), sollten fur die Restmull-, SperrmUll- und Wert-
stoffentsorgung entsprechend dimensionierte Sammelpl&tze an einer fir ein 3-achsiges MUllfahrzeug be-
fahrbaren StraBe angelegt werden.
Um spdtere Interessenskonflikte mit kinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die Sammelplatze in den Be-
bauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erldutern. Die Sammelpl&tze mUssen von den MUllfahr-
zeugen so angefahren werden kénnen, dass das Laden der Abfdlle gefahrlos moglich ist. Bei der Planung
der Sammelplatze sollten ausreichend Fidchen fUr die Handhabung der Abfallbehdlter vorgesehen wer-
den. Vor dem Hintergrund der Sperrmulibereitstellung sollte im Sinne der Anlieger eine ,,zumutbare” Trans-
portentfernung fUr die Anlieger nicht Uberschritten werden. Die Sammelplatze und die eventuell erforder-
lichen Wendeanlagen sind von parkenden Fahrzeugen freizuhalten und im Winter entsprechend zu r&u-
men.
Sind keine geeigneten Sammelpl&tze und Wendeanlage vorhanden oder sind diese durch parkende
Autos, Schneeablagerungen bzw. durch andere Hindernisse blockiert, mussen die Abfallsammelbehdlter
am jeweiligen Entsorgungstag an die ndchste, fUr das Abfallsammelfahrzeug durchgehend befahrbaren,

StraBe zur Enfsorgung bereitgestellt werden.*
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Anpassung > Die nérdlich des Jahnsbachs gelegene Altdeponie ,Herolder
StraBe* in Thum bzw. deren Nachnutzung als Wertstoffhof stehen den BauflGchendar-
stellungen ausgehend vom Bestand auf Ehrenfriedersdorfer Seite sudlich des Jahns-
bachs nicht im Wege. Die Abfallentsorgung entsprechend dem technischen Regel-

werk soll in nachgeordneten Verfahren abgestimmt werden.

5 BEDARFSERMITTLUNG
5.1 DEMOGRAPHISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
5.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Die im April 2021 verdffentlichte Raumordnungsprognose 204057 des Bundesinstituts for

Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung
(BBR) sagt fUr die Raumordnungsregion SUdsachsen (Landkreise Mittelsachsen, Zwickau,
Vogtlandkreis, Erzgebirgskreis und Stadt Chemnitz) im Zeitraum 2017 — 2040 ausgehend
von 1,445 Mio. EW einen Rickgang der Gesamtbevdlkerungszahl um 18,3% sowie eine
Zunahme des Altersdurchschnitts, ausgehend von 48,4 Jahren um 3% voraus. Auf die
vorangegangenen Raumordnungsprognosen (2035, 2030 und 2025) mit ihren jeweiligen
Schwerpunkitsetzungen wird verwiesen. Innerhalb der Raumordnungsregion ist im o. g.
Prognosezeitraum in der Altersgruppe der 20 — 65Jahrigen ein RUckgang um 26,8% mit
Schwerpunkt bei den mind. 50Jahrigen zu erwarten. Bei den unter 20Jahrigen fallt der
RUckgang mit 14,3% starker aus, als bei den mind. 65J4ahrigen (-4,0%). Allerdings wird mit
+22,1% in der letztgenannten Gruppe ein starker Anstieg der Hochbetagten (mind.
80J&hrigen) prognostiziert. Je nach Verdichtungsgrad und Zentralitdt, resp. Urbanisie-
rungsgrad, der Teilrbume sind in der Raumordnungsregion differenzierte Entwicklungen

bezUglich Wanderungsverhalten und Geburtenentwicklung zu erwarten.

Grundlage des FNP-Vorentwurfs war noch die am 19.05.2020 vom Statistischen Lan-

desamt verdffentlichte 7. Regiondlisierte Bevolkerungsvorausberechnung (7. RBV).
Diese lag zum Zeitpunkt der im INSEK 2019 dargelegten 5 Jahre dlteren 6. RBP noch
nicht vor, d. h. die verstérkte Zuwanderung um das Jahr 2015 und daraus folgende
Trends waren noch nicht in den beiden Szenarien der 7. RBV (Var. 1 und Var. 2) abge-

bildet, wobei die Var. 2 mit landesspezifischen Annahmen unterhalb einer bundeswei-

57 Quelle: https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2021/ak-04-2021.html  [Aufruf
12.10.2023]
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ten Trendannahme in der bis 2060 reichenden 14. koordinierten Bevdlkerungsvoraus-
berechnung (14. kBV)38 lag. Inzwischen reicht eine 15. kBV auf Basis der per 31.12.2021
vorliegenden Daten bis zum Jahr 2070.5 Die amtlichen Bevolkerungsvorausberech-
nungen erheben keinen Anspruch, die Zukunft vorherzusagen. Einflussfaktoren wie die
COVID-19-Pandemie oder kriegs- bzw. krisenbedingte Zuwanderung Geflohener erfor-

dern situationsangepasste Neuberechnungen der bisher 21 Varianten der 15. kBV.

Am 15.06.2023 verdffentlichte das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen die
8. Regionadlisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (8. RBV) in 3 Varianten (Szenarien).

Daraus wird zifiert:

Gemeinde Ehrenfriedersdorf, Stadt

Abb. 8 Veranderung der Bevolkerung 2040 gegeniiber 2021 nach Altersgruppen

in Prozent
Gebietseinheit Freistaat Sachsen
Alter von ... bis Alter von ... bis
unter ... Jahren unter ... Jahren
Insgesamt _ Insgesamt
65 und mehr 65 und mehr
I ]
20-65 20-65
unter 20 unter 20
-60-50-40-30-20-10 O 10 20 30 40 50 60 70 -60-50-40-30-20-10 O 10 20 30 40 50 60 70
W 2040, V1 W 2040, V1
2040, v2 2040, V2
W 2040, V3 W 2040, V3

Abb. 27: Szenarien in Var. 1 = 3 in 8. RBV fUr Enhrenfriedersdorf und Sachsen

Die 8. RBV liegt dem FNP-Entwurf zugrunde, gleichzeitig wurde der Planungshorizont

des FNP gegenUber dem Vorentwurf auf 2040 ausgedehnt.

%8 Quelle: https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/ergebnisse-der-14-kbv.html  [Aufruf 12.10.2023]
% Quelle: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Bevoelkerungsvorausberech-
nung/begdleitheft.ntml [Aufruf 12.10.2023]
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Von Interesse ist, dass in der jeweils oberen Var. 1 zum inzwischen ndher gerickten
Prognosejahr 2030 in der dlteren 6. RBV noch rd. 30 EW mehr als in der 7. RBV fUr Ehren-
friedersdorf prognostiziert wurden. In der 8. RBV fdllt die Zahl weitere 120 EW niedriger
aus. Das bedeutet z. B., das Eintreten optimistisch hoher Geburtenzahlen weiter im
Blick zu behalten und bei der Umsetzung der Baufldchenausweisungen jeweils aktuelle
Uberlegungen zum Bedarf anzustellen. In nachfolgender Grafik wird aus Grinden der

Ubersichtlichkeit auf die Visualisierung der mittleren Var. 2 Prognose verzichtet
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Ein Blick in die langen Reihen der Saldi relativer Bevdlkerungsverdnderungen zeigt, dass
in Enrenfriedersdorf mindestens seit 1983 ein permanenter SterbeUberschuss festzustellen
ist und dass auch seit 1990 lediglich in vier Jahren Wanderungsgewinne das Ge-
samtsaldo der Bevolkerungsbewegungen in den positiven Zahlenbereich bewegten.
Dabeiwaren die Jahre 1996 und 1997 mit insgesamt 35 Einwohnern Zuwachs infolge der
Uberkompensation des SterbeUberschusses von 93 EW die ertragreichsten. Insgesamt
stehen allerdings in 4 Jahren seit 1990 den 43 gewonnenen Einwohnern 1.786 Verluste in
27 Jahren gegenuber. An den Kurven sind Zusammenhdnge mit geschichtlichen Um-
bruchssituationen, deren generationsweise wiederkehrende Folgen aber auch die Zen-

suskorrektur von 2011 oder die Eréffnung neuer Baugebiete ablesbar.
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Jahrliche Veranderung der Einwohnerzahl je 1.000 EW,
dar. Saldo der natiirlichen Bevolkerungsbewegung
1983 - 2021 im Vergleich Ehrenfriedersdorf vs. Erzgebirgskreis

/

EW/1.000 EW

10
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== dhrl. Bevélkerungszu- bzw. abnahme je 1000 EW Ehrenfriedersdorf jahr. Bevélkerungszu- bzw. abnahme je 1000 EW Erzgebirgskreis

=8 (Uberschuss der Lebendgeborenen und Geslorbenen je 1000 EW Ehrenfriedersdorf —#— Uberschuss der Lebendgeborenen und Gestorbenen je 1000 EW Erzgebirgskreis

Abb. 29: Lange Reihe relativer Bevdlkerungsbewegungen
Der Vergleich zwischen Ehrenfriedersdorf und dem Erzgebirgskreis bezuglich der Zu-
und Abnahme der Bevdlkerungszahl je 1.000 EW zeigt, dass in der Langzeitbetrachtung
seit 1983 in etwa gleichgroBe FIGchen Uberstrichen werden, aber bei der Betrachtung
der letzten 20 Jahre (2002 — 2021) die relativen Verluste bei dieser Kennziffer in Ehren-
friedersdorf 14,4% geringer als im Gesamtkreis ausfielen. Das ist vorrangig den fur Eh-

renfriedersdorf zuletzt gunstigeren Wanderungsbewegungen geschuldet.

Zu den demografischen Rahmenbedingungen gehdrt, dass laut sGchsischem Demo-
grafiemonitoré® das Durchschnittsalter der Enrenfriedersdorfer von 38,5 Jahren im Jahr
1990 auf 49,9 im Jahr 2022 gestiegen ist. Im etwa eine Generation umfassenden Zeit-
raum 1990 — 2021 halbierte sich die Zahl der unter 20J&hrigen (- 49,5%), wdhrend sich die
der mindestens 65Jahrigen um 64% vergroBerte, wobei der Anteil Hochbetagter (mind.
80 Jahre) stetig stieq, sich jener der mindestens 85Jahrigen verdreifachte. Der Jugend-
koeffizienté! sank von 41,0 auf 33,4 der Altenkoeffizienté? stieg von 23,7 auf 62,9 und
dadurch in Summe der Soziallostkoeffizient von 64,8 auf 96,3. An dieser ,demografi-
schen Schere" wird sich auch mittelfristig nichts dndern, da auch innerhalb der Bevolke-
rungsgruppe im erwerbsfahigen Alter die Zahl der Jungeren (20 — unter 40 Jahre) ge-
geniber je 100 Alteren (40 — unter 60 Jahre) von 105,5 auf 62 sank, wobei der stérkste
RUckgang auf 88,1 bis zum Jahr 1995 erfolgte. Die Abwanderung junger und zumeist gut
ausgebildeter Menschen erfolgte nicht nur Uber die Stadtgrenze, sondern oft auch Gber
die Landesgrenze. Zwischen 1990 und 1999 Uberwog dabei die Abwanderung von

Frauen jene der Mdnner um 40%. FUr eine ausgeglichene naturliche Bevdlkerungsent-

60 Quelle: https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/bevoelkerungsstruktur.ntml [Aufruf 12.10.2023]

¢! Def.: Der Jugendquotient ist definiert als das Verhdltnis der Anzahl der jungen Bevdlkerung (z. B. der unter 20-J&hri-
gen) zu 100 Personen im erwerbsfahigen Alter (z. B. von 20 bis unter 65 Jahren).

62 Def.: Der Altenquotient ist definiert als das Verhdltnis der Anzahl der Personen im Rentenalter (z. B. 65 Jahre und dlter)
zu 100 Personen im erwerbsfdhigen Alter (z. B. von 20 bis unter 65 Jahren).
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wicklung fehlten folglich Frauen im gebdarfahigen Alter. Da das Durchschnittsalter Erst-
gebdrender in Ehrenfriedersdorf von 25,2 Jahren im Jahr 1990 stefig stieg, so auf 27,5
Jahre im Jahr 2005 und auf 29,9 Jahre im Jahr 2019, ist innerhalb eines Generationszeit-
raums keine spuUrbar steigende Geburtenrate zu erwarten. Im sich so zeitlich strecken-
den Generationentakt spiegeln sich im sogenannten Lebensbaumsé® einschneidende
Ereignisse, wie etwa Kriege, erweiterte Moglichkeiten der Empfangnisverhutung (,,Pillen-
knick") oder einheitsbedingte Abwanderungstendenzen vor allem ungebundener jun-

ger Menschen wider, wobei es auch zu Uberlagerungen der Wellen kommen kann.

Abgesehen von der bereits vor 1990, zum Alter in Jahren
Zeitpunkt der Fortpflanzungsphase der ge- 90 l.
burtenstarken 1960er Jahrgénge, auch so 85
schon keinen Bestandserhalt sichernden
Geburtenratet4, welche sich zudem zwi-
schenzeitlich bis 1994 nahezu halbierte, er-
reichte dieser Wert Mitte der 2010er Jahre
sachsenweit wieder das Niveau von 1990,
wobei zundchst die GroBstddte die Erholung
anfrieben. Aktuelle Zahlen belegen, dass
weder Corona-Lockdowns noch das Pan-
demieende eine Trendwende diesbezUg-

lich einleiteten.

Abb. 30: Altersstruktur der Bevdlkerung 1990 0
30 20 0 0 0 10 20 30

und 2021 — durchschnittiche Anzahl Perso- | ménnlich Personen je 1 000 weiblich
. . . Einwohner/-innen
nen je 1.000 Einwohner/-innen

Zur Diskussion der Anwendbarkeit demografischer Prognosen sind zwei Aspekte her-
vorzuheben. Einerseits verlaufen demografische Prozesse vergleichsweise tradge. An-
dererseits wirken sich Umbruchssituationen und lokale Ereignisse bzw. MaBnhahmen bei
nach der Einwohnerzahl kleineren Kommunen in besonderem MaRB aus. Als Beispiele
seien etwa fUr lukrative Arbeitsplatzangebote sorgende Gewerbeansiedlungen, die
dauerhafte Integration von Zuwanderern, die Befriedigung verschiedenster Wohnbe-
durfnisse aber auch z. B. Lehr- oder Seniorenbetreuungseinrichtungen mit groBerem

Einzugsgebiet zu nennen, die fUr Zuzug entsprechender Altersgruppen sorgen.

63 Quelle: https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/download/RBV%20Gemeinden/rbv_gemeinde ehrenfrie-
dersdorf-stadt.pdf [Aufruf 12.10.2023]

64 Bestandserhalt bei zusammengefasster Geburtenziffer von 2,1 Kindern/Frau; Quelle: https://www.demografie.sach-
sen.de/Geburten.pdf [Aufruf 12.10.2023]
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Fazit

Dem Szenariotfrichter zwischen Varianten 1 und 3 der 8. RBV kann keine Wahrschein-

lichkeit zugeordnet werden, dem FlGdchennutzungsplan wird rechtschaffen optimis-

tisch die obere Variante (Var. 1) zum Planungshorizont 2040 zugrunde gelegt.

Merkmal Wert Anteil / Anteil von
Bevolkerung insgesamt [EW] 3.810 EW 100%
darunter: weiblich 1.990 EW 53%
mannlich 1.820 EW 47%
unter 20 Jahre insgesamt 680 EW 17%
darunter: weiblich 340 EW 54%
20 bis unter 65 insgesamt 1.710 EW 46%
darunter: weiblich 850 EW 51%
65 und mehr insgesamt 1.443 EW 37%
darunter: weiblich 800 EW 56%
Durchschnittsalter insgesamt 51,3 Jahre -
Jugendquotient 39.6 -
Altenguotient 83,7 -
Gesamtquotient 123,2 -
5.1.2 Haushaltsentwicklung

Nach Zensus 2011¢> wurde fUr Ehrenfriedersdorf folgende Haushaltsstruktur bei 4.937

gemeldeten Einwohnern, nicht alle lebten hier in Haushalten, ermittelt.

e Personen in Haushalten 4.877

e Anzahl der Haushalte (HH)  2.391
1-Pers.-HH 829
2-Pers.-HH 983
3-Pers.-HH 333
4 und mehr Pers.-HH 246

e (J Personen je Haushalt 2,0

e (I Personen je Familien-HH 2,5
72,0%

e Kinderlose Haushalte
e 431 HH mit minderjahr. Kindern
e 27 Iwei- und Mehrfamilien-HH

e 884 HH mit Senioren

,davon:

34,7%
41,1%
13.9%
10,3%

18%
1,1%
37.0%

dav. 175 HH mit mind. 2 Kindern
(Mehrgenerations-/ WG-Wohnen)

65 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: Zensus 2011, Haushalte, Familien und deren Wohnsituation am
09. Mai 2011, Stadt Ehrenfriedersdorf, Gebietsstand 1. Januar 2014
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Unter Hinweis auf die bereits 10 Jahre alte Erhebung?é wird die Bevdlkerung in Haushal-
ten nach Altersgruppen und HaushaltsgroBe zitiert, da sich daraus Wohnbedurfnisse

abschdatzen lassen.

Tab. 8: Einwohner nach Alter in Haushalten im Mai 2011

Alter von ... bis | Insgesamt | Bevdlkerung in Bevdlkerung in Mehrpersonen-HH
unfer ... Jahren [EW] 1-Pers.-HH mit 2 Pers. | mit 3 und mehr Pers.
unter 25 956 37 130 789
25-50 1.495 217 374 904
50 - 65 1.200 162 747 291
65 und mehr 1.226 413 715 98
Summe [EW]:| 4.877 829 1.966 2.082

Unterstellt man eine analog der Kreisprognose¢’ verlaufende Haushaltsentwicklung
steigt der Anteil der 1-Pers.-HH von derzeit geschatzt 39% stetig auf 40,4% zum Jahr
2025, wohingegen jener der 2-Pers.-HH nur marginal auf rd. 40,9% steigt, beides geht
zulasten der 3- und mehr Pers.-HH. Das bedeutet eine stetige Abnahme der durch-
schnittlichen HaushaltsgréBe entsprechend dem oben dargelegten demografischen
Wandel. Laut Haushaltsvorausberechnung 2020 des Statistischen Bundesamtes wird
die durchschnittliche HaushaltsgroBe in den Fldchenldndern Ostdeutschlands zwi-
schen 2019 und 2040 von 1,91 auf 1,82 Personen sinken.® FOr den FNP Ehrenfriedersdorf
wird zum Jahr 2035 daher eine anndhernd lineare Entwicklung zu einer durchschnittli-
chen HaushaltsgroBe von 1,85 Pers./HH zum Ansatz gebracht. Dieser Wert liegt deut-
lich Uber der Annahme im INSEK von 2019 aber nur unerheblich Uber dem Prognose-
korridor fUr deutsche Stadtstaaten im fUr das hier gegebene Plangebiet nicht zutref-
fenden ,,GroBBstadtmodus”. Der Tendenz zur Vereinzelung liegen auch gednderte Le-
bensgewohnheiten zugrunde, ein gemeinsamer Hausstand wird oft spater begrindet
und leichter wieder aufgeldst. Unter Umstdnden kann es nach derzeitiger Sozialgesetz-
gebung fUr ein Paar (wirtschaftlich) sinnvoll sein, nicht zusammen in einer Bedarfsge-
meinschaft zu wohnen, wenn ein Partner Sozialhilfe bezieht. Allerdings ist nach dem
Muster der FertilitGtsrate im Deutschlandvergleich (Clustertyp 4 - durchschnittliche Zahl

geborener Kinder je Frau = 1,7) hier mit weniger Singlehaushalten zu rechnen.¢?

66 Der ndchste Zensus wurde aufgrund der Corona-Pandemie in das Jahr 2022 (Stichtag 15.05.2022) verschoben. Die
Ergebnisse des Zensus 2022 werden voraussichtlich im Mdarz 2024 verdffentlicht. Quelle:  https://www.zen-
sus2022.de/DE/Ergebnisse/_inhalt.ntml#toc-2 [Aufruf 13.10.2023]

67 Vgl. https://www.statistik.sachsen.de/haushalte/atlas.html2config=config time&indicator=i10 [Aufruf 17.09.2021]

68 Quelle: Statistisches Bundesamt: Mikrozensus 2019, Entwicklung der Privathaushalte bis 2040 unter https://www.desta-
fis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/ent-
wicklung-privathaushalte-5124001209005 .xIsx;jsessio-

nid=3582DAC7B39CB4CFDF4B27949A2ACFE8.live7122 blob=publicationFile [Aufruf 13.10.2023]

¢ Quelle: BBSR-Raumordnungsprognose 2040 https://www.bbsr.ound.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-
kompakt/2021/ak-05-2021.html  [Aufruf 13.10.2023]
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https://www.zensus2022.de/DE/Ergebnisse/_inhalt.html#toc-2
https://www.statistik.sachsen.de/haushalte/atlas.html?config=config_time&indicator=i10
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/entwicklung-privathaushalte-5124001209005.xlsx;jsessionid=3582DAC7B39CB4CFDF4B27949A2ACFE8.live712?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/entwicklung-privathaushalte-5124001209005.xlsx;jsessionid=3582DAC7B39CB4CFDF4B27949A2ACFE8.live712?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/entwicklung-privathaushalte-5124001209005.xlsx;jsessionid=3582DAC7B39CB4CFDF4B27949A2ACFE8.live712?__blob=publicationFile
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/entwicklung-privathaushalte-5124001209005.xlsx;jsessionid=3582DAC7B39CB4CFDF4B27949A2ACFE8.live712?__blob=publicationFile
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2021/ak-05-2021.html
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2021/ak-05-2021.html
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5.2 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.2.1 Beschaftigung und Pendlerbewegungen

Die Wege zu sozialversicherungspflichtiger Beschaftigung fUhren hdufiger aus der
Stadt heraus, als in die Stadt hinein (negatives Arbeitspendlersaldo). Das war nicht im-
mer so, ist als Folge der Einstellung des Bergbaus, sowie von IndustriebetriebsschlieBun-
gen im Bereich der Schuh-, Textil- und Verpackungsindustrie ab 1990 erklarbar. Gleich-
zeitig konnten Umstrukturierungen im Bestand und Gewerbeneuansiedlungen die Ar-
beitsplatzverluste vergleichsweise erfolgreich kompensieren. Auch im Bereich Handel
und Dienstleistungen, im Gesundheits- und Pflegebereich sowie im Tourismus sind Ar-
beitsplatze im Stadtgebiet vorhanden. Einpendler sind sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte, die nicht am Arbeitsort wohnen. Auspendler sind sozialversicherungspflich-
tig Beschdaftigte, die nicht am Wohnort arbeiten. Die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigen (SVB) sowie Pendlerbewegungen Uber die Gemeindegrenze

sind fUr die Jahre 2016 — 2022 aufgelistet’o, erweisen sich bis 2021 insgesamt stabil.

Tab. 9: Sozialversicherungspflichtige Beschdaftigung und Pendler Gber Stadtgrenze

Sozialversicherungspflichtig Sozialversicherungspflichtig
Jahr Beschaftigte am Arbeitsort Beschaftigte am Wohnort Pendler-
darunter darunter saldo
Personen . Personen
Einpendler Auspendler
2016 1.585 1.115 1.847 1.377 -262
2017 1.601 1.118 1.854 1.371 -253
2018 1.618 1.137 1.896 1.416 -279
2019 1.614 1.147 1.864 1.397 -250
2020 1.592 1.147 1.833 1.388 -241
2021 1.607 1.175 1.812 1.380 -205
2022 1.662 1.229 1.794 1.361 -132

Der Frauenanteil aller sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten liegt am Arbeitsort seit
2008 relativ konstant bei 45%, jener am Wohnort stets 2 — 3% hdher.

5.2.2 Gewerbliche Wirtschaft und Dienstleistungen

Nach der Zahl der rd. 200 ortsansdssigen Gewerbe sind 27% im Sektor GrundstUcks-/
Wohnungswesen / Dienstleistungen, 25% in Handel / Instandhaltung / Reparatur von
Kfz u. Gebrauchsgutern, 20% im Baugewerbe, 14% im Bergbau / verarbeitenden Ge-
werbe und 7% im Gastgewerbe gemeldet. Auf die Bereiche Verkehr/ Nachrichten-
Ubermittlung, Kredit-/Versicherungsgewerbe und Energie/ Wasserversorgung entfallen

zusammen weitere 7%. Die Zahl der Gewerbean- und -abmeldungen schwankt seit

70 Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/genonline/online  [Aufruf 17.09.2021]
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Uber einem Jahrzehnt stark um Werte von je 25, erst zuletzt wieder hdaufiger mit einem
positiven Saldo. Geschdaftsaufgaben erfolgten aus konjunkturellen oder aus Altersgron-

den, wenn etwa bei Unternehmen keine Geschdaftsnachfolge gelingt.

Die Arbeitslosigkeit ist insgesamt, unterstUtzt durch arbeitspolitische MaBnahmen, regi-

onale Wirtschaftsférderung und getragen vom demografischen Wandel, auf lange

72

Sicht, ausgenommen das erste Corona-Jahr
2020, rUcklaufig und im Erzgebirgskreis zwi-
schen 2015-2020 von 7,2% auf 4,8% gesunken.
Im Corona-Jahr 2020 waren im fOr den Aus-
pendlerort Ehrenfriedersdorf représentativen
Erzgebirgskreis insgesamt 570 mehr Arbeitslose,
darunter 25% Jugendliche (15- bis unter 25J4ah- e
rige), ausgenommen mind. 55Jahrige’!. 015 o016 o017 s018 o019 2090
6.5

Unterbeschiftigungsquote 5,9
(ohne Kurzarbeit) """

Arbeitslosenquote. ... . g

Arbeitslosenquote SGB Il

Sep Feb Jul Dez Mai Okt Mrz Aug Jan Jun Nov Apr Sep
2018 2019 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2022 2023 2023

Abb. 31: Entwicklung der Arbeitslosenquote im Erzgebirgskreis

In zuletzt (2022) 13 Betrieben mit mindestens 20 Beschaftigten im Bergbau / verarbei-

tenden Gewerbe sind 38,9% aller 1.662 sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten am

Arbeitsort beschaftigt und erwirtschaften seit 2012 Umsatze zwischen 95 - 123 T€ /Be-

sch. im Jahr. Der Auslandsumsatzanteil betrug bis zu 20%.72

71 Begriffsdefinitionen gemdaB Glossar und Daten der Bundesagentur fir Arbeit unter hitps://statistik.arbeitsagentur.de/
[Aufruf 17.10.2023]
72 Quelle: https://www statistik.sachsen.de/genonline/online  [Aufruf 17.10.2023]
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[Te] Bergbau und verarbeitendes Gewerbe: [Besch.]
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Abb. 32: Starken von Ehrenfriedersdorf im verarbeitenden Gewerbe
Auch die Bruttoldhne, -gehdlter stiegen seit 2012 deutlich (+80,8%). Die Grafik oben
verdeutlicht den hohen Stellenwert dieses Wirtschaftssektors, der maBgeblich Uber die
Steuereinnahmekraft der Kommune mitentscheidet. Letztere lag 2020 bei rd.
960 €/EW, das sind 92,9% mehr als im Durchschnitt des Erzgebirgskreises und rd. 8,2%
weniger als der Sachsendurchschnitt.”3
Im 10-Jahresdurchschnitt investierten seit 2012 jahrlich fast 10 im Bergbau / verarbei-
tenden Gewerbe tatige Betriebe insgesamt knapp 4 Mio. € (Bruttozugdnge an Sach-
anlagen) das entspricht 7.200 € je Beschdaftigten. Die Verteilung schwankt Uber die
Jahre stark (2,1 - 5,5 Mio. €/q).

Ebenfalls stark vertreten mit weiteren 17% aller sozialversicherungspflichtig Beschaftig-

ten sind das Bauhaupt- und das Ausbaugewerbe.

Tourismuswirtschaftlich relevant sind sehr stark das Naherholungsgebiet am Greifen-
bach-Stauweiher sowie Tagesausflige nach Ehrenfriedersdorf. Das Beherbergungsge-
werbe ist rocklaufig. Im Juli 2020 [Klammerwerte zum Vergleich 2015 // 2019] waren in
Ehrenfriedersdorf 4 [5 // 4] Beherbergungseinrichtungen mit 101 [160 // 101] angebo-
tenen Betten gedffnet. Uber das Jahr verteilt wurden 2.298 AnkUnfte [5.323 // 3.893]
und 5.147 [10.474 // 7.536] Ubernachtungen gezdhlt. Das entspricht mit einer durch-
schnittlichen Verweildauer von 2,24 [1,96 // 1,94] Tagen einem typischen Dienstreise-

oder Kurzaufenthalt zu Besuchs- oder Urlaubszwecken. Urséchlich fur die RUckg&nge

73 Quelle:  www.statistik.sachsen.de/download/statistische-berichte/statistik-sachsen LIV3 realsteuervergleich.xlsx
[Aufruf 18.10.2023]
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sind die SchlieBung des Nussknacker-Hotels zugunsten einer Seniorenwohn- und Be-
treuungseinrichtung sowie zuletzt die Corona-Pandemie. Letzterer mag man auch die
im Jahr 2022 erfassten Zahlen zuschreiben: Alle 3 Beherbergunseinrichtungen sind per
Juli gedffnet und bieten insgesamt 62 Betten an, die durchschnittlich zu 27,2% ausge-
lastet sind. 3.184 Ankinfte fUhrten zu 6.161 Ubernachtungen, was einer durchschnittli-
chen Verweildauer von 1,9 Tagen entspricht. Der pandemiebedingte RUckgang ge-
genuber dem Jahr 2019 fallt weder aus der Bundes- noch der Landestendenz.’4 Die
Frage ist, ob fUr eine schnelle Erholung im Bereich der Hotellerie und des Gaststatten-

wesens genug Personal (wieder)gewonnen werden kann.

Zu den auch auf Ehrenfriedersdorf wirkenden wirtschaftichen Rahmenbedingungen
im Erzgebirgskreis wird auf die regelmdaBig erscheinenden Steckbriefe der Wirtschafts-
forderung Erzgebirge GmbH’S verwiesen. Hervorgehoben werden die im deutschland-
weiten Vergleich hohe Dichte insbesondere in Industrie und Handwerk, basierend auf
hoher Schopferkraft gut ausgebildeter Arbeits-, Fach und FGhrungskrafte, Soliditat im
Denken, Handeln und Wirtschaften, Zuverlassigkeit der Partner und hoher Mitarbeiter-
Treue, beférdert durch moderate Gewerbesteuer-Hebesatze. Gleichzeitig steht die
Region im globalen Wettbewerb und vor den Herausforderungen des demografi-
schen Wandels mit der Strategie, erfolgreich hier ausgebildete Fachkréfte an die Re-

gion zu binden und RUckkehrwiligen den Schritt zu erleichtern.

In Ehrenfriedersdorf liegen radumlich betrachtet die gewerblichen Schwerpunkte ne-
ben traditionell integriert gelegenen Standorten vor allem in den erschlossenen Ge-
werbegebieten ,,Gewerbepark Panther", ,,Gewerbegebiet B 95" und ,,Industriegebiet

»~Am Sauberg"*.

523 Wohnungsmarkt

Die Gebdude- und Wohnraumzdhlung im Rahmen des Zensus 2011 wurde vom Frei-
staat Sachsen zum Stichtag 31.12.2022 fortgeschrieben’é. Demnach gibt es insgesamt
1.045 Wohngebdude [WG] mit 2.756 Wohnungen [WE] und insgesamt 195.900 m?
Wohnflache [WF @ 71,1 m?/WE], darunter 1 Wohnheim mit 33 WE auf rd. 200 m? WF.

Damit sind fast 3/4 aller Wohngebdude praktfisch Ein- und Zweifamilienhduser
[EFH/ZFH], die 38,4 des Wohnungsbestands bereithalten.

74 Vgl. https://www statistikportal.de/de/tourismus-pandemie  [Aufruf 18.10.2023]
75 Quelle: http://www.wfe-erzgebirge.de/ [Aufruf 20.09.2021] bzw. https://www.erzgebirge-gedachtgemacht.de/erz-

gebirge/wirtschaft [Aufruf 17.10.2023]

76 Quelle: Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/genonline/online  [Aufruf 21.09.2021]
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Tab. 10: Wohngeb&ude und Wohnungsbestand 2022

WG mit 1 WE WG mit 2 WE WG mit 3 und mehr WE
WG WE WF WG WE WF WG WE WF
Anz. Anz. |1.000 m?| Anz. Anz. |[1.000 m?| Anz. Anz. |1.000 m?
509 509 52,8 268 536 39 267 1678 103,2
@ 103,7 m?/WE @ 72,8 m?/WE @ 61,5 m?/WE

Wohngebdude mit 3 und mehr WE, also Mehrfamilienhduser [MFH], verfigen bei brei-
ter Streuung durchschnittlich Uber kleinere Wohnung. Hinzu kommen insgesamt 103 WE

in Nichtwohngeb&uden mit 7.600 m? WF, sodass theoretisch insgesamt 202.600 m? WF

in insgesamt 11.594 RGumen zu Verfigung stehen — das entspricht im Durchschnitt ei-

ner Versorgung mit 44,62 m? WE/EW in 2,5 R&Gumen/EW, wenn ein derzeit Uber jedwede

Fluktuationsreserve hinaus reichende Wohnungsleerstand nicht herausgerechnet wird.

Ubrigens sind alle Ausstattungskennziffern gegentber dem Jahr 2020 (Basis Vorent-

wurf) leicht gestiegen.

Der &rtliche Wohnungsmarkt wurde im Rahmen des zuletzt 2019 aktualisierten INSEK
mit einem Datenstand von 2015 bzw. 2017 detailliert untersucht. Dabei wurden insge-
samt 2.814 WE im Bestand ermittelt. Die damaligen Kernaussagen bezuglich Alters-
und GréBenstruktur des Wohnungsbestands sind ungeachtet kleiner Differenzen und
Anderungen durch Abgdnge und Neubau immer noch zutreffend:

36% aller WE wurden vor 1918 und 22% zwischen 1918 — 1948 errichtet

30 % aller WE wurden zwischen 1949 — 1990 errichtet, darunter 15% (rd. 420 WE)

nach 19260 in GroBblock- bzw. Plattenbauweise

12% aller WE (inzwischen etwas mehr)entfallen auf den Zeitraum ab 1990.

1/3 aller WE gehdrt in etwa halftig den beiden groBen Wohnungsunternehmen Stadt-
bau GmbH und Wohnungsgenossenschaft ,,Glick auf* Ehrenfriedersdorf eG. Deren

Wohnungsbestand ist nahezu vollstGndig mindestens teilsaniert.

Da nur sporadisch Wohnungsruckbau erfolgte, war der WE-Bestand im Jahr 2015 ca.
10% hoher als noch zur Z&hlung im Jahr 1995. Infolge der tatsGchlichen Gesamtbe-
darfsentwicklung ist von einer durchschnittlichen WE-Leerstandsquote von 10% auszu-
gehen. Das INSEK stellt fest: ,,Aus der Leerstandsverteilung im Wohnungsbestand wird
deutlich, dass eine Konzentration in den Best&nden des DDR-Mietwohnungsbaus nicht
mehr zwangslaufig festzustellen ist. Die gesamtstédtischen Leerst&nde in den Platten-
bauten liegen, genau wie die Leerst@nde in den Altbauten, bei ca. 13%. Vergleicht
man jedoch die absoluten Zahlen, so liegen die Leerstdnde in den Altbauten ...[viel]
hoéher als in den Plattenbaubestdnden® (Verhdlinis ungefdhr 200 WE zu 80 WE).
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FUr die nachfragenden Haushalte ste- Anzahl Wohnungen 2022 ® in Wohm- u.

hen nach der Raumanzahl unter- Nichtwohngebduden nach Raumanzahl

[WE] (1-Raum-WE bis mind. 7-Raum-WE)
schiedlich groBe Wohnungen zur Ver- 1100 [darunter 2017 bei den groBen Wohnungsunternehmen a]
1000 [ ]
figung, wobei 3 — 5 Raum-WE schwer- | o0 1
700
punktmdaBig angeboten werden, do- s
A [ ]
bei 2-Raum-WE nahezu ausschlieBlich | 1%
. 200 . °
durch die groBen Wohnungsunterneh- | 100 ° A L
) 0 A [Réume/WE]
men, deren Schwerpunkt bei 3-Raum- 1 2 3 4 5 6 7
WE liegt. Abb. 33: Wohnungsbestand 2022 nach Anzahl der R&ume

Ein Hauptmerkmal der Entwicklung am Wohnungsmarkt ist ein steigender individueller
Wohnfldchenkonsum bei gleichzeitigem Bevdlkerungsrickgang. Per 31.12.1999 wur-
den 182.000 m? WF und 5.672 EW gezdhlt, das entsprach (ohne Leerstandsbericksich-
tigung) einer Versorgung mit 32,1 m? WF/EW. Heute stehen der ndchsten Nachfrager-
generation 34,4% mehr Wohnfl&che pro Einwohner zur VerfGgung. Tendenzen zu Stag-
nation oder Ruckgang der Wohnfldchenversorgung sind derzeit nur in urbanen Zen-
tren mit angespannten Wohnungsmarkten wie z. B. Leipzig festzustellen, nicht jedoch
in Enrenfriedersdorf. Dass sich der hiesige Trend ungemindert so fortsetzt, steht derzeit
nicht zu erwarten, sondern vielmehr auch mit Blick auf den RUckbau dauerhaft nicht
bendtigten Wohnraums eine Sattigung auf allerdings hohem Niveau, bedingt etwa
durch kleinere Haushalte mit gréBerem individuellen Wohnfldchenkonsum, darunter
alternde Haushalte im Bestand nach Auszug der Kinder. Mittelfristig steht zu erwarten,
dass eine starkere Einpreisung der Energiekosten bei Gebdudeerrichtung und -betrieb

wieder zu sparsamerem Wohnfldchenkonsum fUhrt.

EigentUmer verfugen als Selbstnutzer regelmdaBig Uber eine groBere Pro-Kopf-Wohnfla-
che als Mieter. 2018 wurden deutschlandweit 46,5% aller Wohnungen in Wohngebdu-
den (ohne Wohnheime) von EigentiUmern bewohnt, in Fldchenldndern lag die Eigen-
tUmerquote im Jahr 2018 zwischen 34,6% (Freistaat Sachsen) und 64,7% (Saarland)?.
FUr Sachsen wird von Prognoseerstellern regelmdBig ein Nachholbedarf angenom-
men. Allein hat sich die Quote von 2018 bis 2022 nur marginal auf 34,7% erhoht,

deutschlandweit ist sie sogar auf 42% gesunken.’8

Die Bildung von Wohneigentum wird derzeit auf verschiedenste Weise staatlich gefor-

dert, wobei Uber die Ausgestaltung ein politischer Diskurs gefUhrt wird.

77 Quelle: https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/eigentuemerquote-nach-bun-
deslaender.html;jsessionid=9B8D391743365AF556499FF2973A365C live721 #fussnote-1-115168 [Aufruf 18.10.2023]

78 Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1376475/umfrage/eigentumsquote-in-deutschland-nach-bun-
deslaendern/ [Aufruf 18.10.2023]



https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/eigentuemerquote-nach-bundeslaender.html;jsessionid=9B8D391743365AF556499FF2973A365C.live721#fussnote-1-115168
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/eigentuemerquote-nach-bundeslaender.html;jsessionid=9B8D391743365AF556499FF2973A365C.live721#fussnote-1-115168
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1376475/umfrage/eigentumsquote-in-deutschland-nach-bundeslaendern/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1376475/umfrage/eigentumsquote-in-deutschland-nach-bundeslaendern/

BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 97

Rahmenbedingungen fUr die Entwicklung des hiesigen Wohnungsmarktes sind:

e Schrumpfungskonstellation im Allgemeinen erfordert Anpassungen des Bestan-
des (quantitativ und qualitativ), gleichzeitig
e einerseits Tendenz zur Nachfrage nach kleineren Wohnungen, vor allem im Miet-
wohnungssegment (vgl. INSEK 2019),
e andererseits Erhdhung der Pro-Kopf-Wohnfl&dche und des Eigentumsanteils, dabei
o bis 2025 in den Neuen Bundesldndern Anstieg der Wohnfldche in Eigentimer-
haushalten auf 47 m? WF/EW und in Mieterhaushalten auf 38 m? WF/EW, da-
nach Dampfung”?
e qualitative Wohn-Nachfrage besteht Uberwiegend nach Ein- und Zweifamilien-
hauserng’, beachtlich dabei:
o unterschiedliche Angebote im Bestand und fUr Neubau,
o Einfluss der Entwicklung bei Bau- und Baunebenkosten sowie der

o Energiekosten.

53 WOHNBAUBEDARF

Die Planungshoheit der Kommunen schlieBt ein, dass jeder Kommune eine bauliche
Eigenentwicklung zugestanden wird. Der Bedarf an Wohnungen fUr die ortsansdssige
Bevdlkerung wird zun&chst gesichert. Er setzt sich zusammen aus

e der Einwohnerentwicklung,

e den Verdnderungen der Haushaltsstruktur,

e der Leerstandproblematik / den Erfordernissen des Stadtumbaus,

e dem Bauzustand vorhandener Wohnungen sowie

e den quantitativen und qualitativen Wohnanspruchen der Bevélkerung.
Gegenuber der Stadt vorgetragene BauwUnsche treffen auf die oben beschriebenen
Bedingungen. In einer Abwdgungsentscheidung sind die Ziele zum Erhalt historischer
Bebauungszusammenhdnge, zu einer fldchensparenden Siedlungsentwicklung und
zur Ansiedlung von Familien mit Kindern unter einen Hut zu bringen, um unter groBen
Anstrengungen geschaffene Gemeinbedarfseinrichtungen auch langfristig nutzbrin-
gend betreiben zu kdnnen. Zur INSEK-Fortschreibung 2019 wurde ein Wohnungsstillle-
gungsbedarf von insgesamt 285 WE nicht mehr bendtigter Wohnungen im Zeitraum

2016 — 2030 berziffert, um die Leerstandsquote auf max. 8% zu begrenzen. Das wdéren

77 Quelle: BBSR-Wohnungsmarktprognose 2025 in https://www.bbsr.ound.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-
bau-stadt-raum/ausgaben/Bd04.html  [Aufruf 18.10.2023]

80 vgl. auch BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 in https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analy-
sen-kompakt/2015/AK072015.html  [Aufruf 18.10.2023]



https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-bau-stadt-raum/ausgaben/Bd04.html
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-bau-stadt-raum/ausgaben/Bd04.html
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK072015.html
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/analysen-kompakt/2015/AK072015.html
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mehr als eine Fluktuationsreserve zwischen 3 — 5%, erschien aber wirtschaftlich vertret-
bar. Die Absicht zur Reduzierung des Wohnungsbestands wurde im INSEK konkret mit
20 RUckbau-WE in stark baufélligen ehemaligen ArbeiterunterkUnften in der Poch-
werkstraBe sowie 40 WE Stillegungen (z. B. oberste Geschosse) im industriellen DDR-

Wohnungsbau untersetzt. Erkennbar braucht es im Bereich der Mietwohnungen im

Mehrfamilienhaussektor weder eines Zubaus zur Befriedigung eines Auflockerungsbe-

darfs durch sinkende HaushaltsgréBen respektive steigende WohnfldchengréBen pro
Person noch zwingend eines Ersatzes aufgrund des Bauzustandes abgdngiger Bausub-
stanz (rd. 0,3% p.a.), wobei aus Grunden des Ensembleschutzes im Erhaltungsgebiet
davon abgewichen werden kann. Erhalt und ggf. qualitative Aufwertung des Bestan-
des wdren mithin ausreichend, wirden aber keineswegs den vom BBSR prognostizier-
ten Bedarf zur Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern abdecken. Die aktuellste
fUr den Erzgebirgskreis vorliegende BBSR-Wohnungsmarktprognose reicht bis 20308!

und wurde als Trend bis zum Jahr 2040 fortgeschrieben.

Tab. 11: Wohnbedarfsprognose Ehrenfriedersdorf
Ehrenfriedersdorf Erzgebirgskreis

Bevolkerung Neubaubedarf | BBSR-Wohnungsmarktprog-
nach 8. RBV (V1=v2=V3) nose 2030 [07/2015]
V1 V2 va | vi|v2]v3 Neubaubedarf

Jahr EW WE WE je 10k EW

2023 4.500 4,500 4.500 6 6 6 13

2024 4.460 4.460 4.450 5 5 5 12

2025 4.420 4.410 4.400 5 5 5 11

2026 4.370 4.360 4.350 4 4 4 10

2027 4.330 4.310 4.300 4 4 4 10

2028 4.280 4.270 4.250 4 4 4 9

2029 4.240 4.220 4.200 4 4 4 9

2030 4.200 4.180 4.150 4 4 4 9

2031 4.150 4,130 4.100 3 3 3 8 *

2032 4.110 4,080 4.050 3 3 3 7

2033 4.070 4,040 4.000 3 3 3 7

2034 4.030 4.000 3.960 3 3 3 7

2035 4.000 3.960 3.910 2 2 2 6

2036 3.960 3.920 3.870 2 2 2 6

2037 3.920 3.880 3.830 2 2 2 5

2038 3.890 3.840 3.780 2 2 2 5

2039 3.850 3.800 3.740 2 2 2 4

2040 3.810 3.760 3.700 1 1 1 4

81 Quelle: https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-immobilien/wohnungsmarktprog-
nose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html2nn=2544882 [Aufruf 21.09.2021]



https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html?nn=2544882
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html?nn=2544882
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Al 59 Anmerkung: die BBSR-
> 2023 - 2040 V2 59 Wohnungsmarktprognose
[WE] 2030 sah 2015 nur im Sektor
v3 59 EFH/ZFH Neubaubedarf, real
\YA| 3,3 aber entstehen Bedarf
2 2023 - V2 33 befriedigende Wohnungen in
2040 [WE/a] d MFH bzw. auch
V3 3.3 Nichtwohngebduden

* antizipierter Neubaubedarf im Erzgebirgskreis (aus Trend 2023 — 2030)

Es errechnet sich mithin ein jahresdurchschnittlicher Neubaubedarf vom 3,3 WE im Ein-
und Zweifamilienhaussektor, dabei demografisch bedingt zum Ende des Prognosezeit-
raums hin sinkend. Damit wurden bis 2040 bei Eintfreten der Prognose insgesamt 59 WE
neu errichtet, was bei einem unterstellten Zweifamilienhausanteil von wie bisher 6,6%

insgesamt mindestens 55 geeignete Bauplatze erfordert.

anz]  jahrliche Errichtung never Ein- und Zweifamilienhduser bis 2022

und Prognose bis 2040
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Abb. 34: Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern bis 2020 und Prognose 2040

Die Prognose |asst sich anhand der Bautatigkeit in der Vergangenheit gut Uberprifen.
Die Trendlinien der gleitenden 5-Jahres-Durchschnitte gehen schlussig zusammen.
Gleichzeitig werden auch kUnftig starke Schwankungen bei den Fertigstellungen

neuer Wohngebdude erwartet.

Ein BaulUckenkataster wurde vom INSEK empfohlen, aber bisher noch nicht als Daten-

bank fur ein kommunales Flichenmanagement, etwa nach dem bayerischen Vor-
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bild8z,erarbeitet. Im FNP wird daher unterstellt, dass im Prognosezeitraum rd. 1/3 des Be-
darfs durch Akfivierung entsprechender StandortqualitGten im bereits durch vorhan-
dene oder frihere Bebauung geprdagten Siedlungsbereich, vorzugsweise im planungs-
rechtlichen Innenbereich, befriedigt werden kann, und zwar durch Luckenbebauung,
Ersatzbebauung oder Revitalisierung leerstehender sanierungsbedUrftiger Bausubstanz.
In diese Kategorie fallt auch die Errichtung von Wohnungen etwa im Bereich einer an-
stelle der derzeit gewerblichen, kUnftig aber geplanten gemischten Baufldche westlich
ZiegelstraBe. Bereits jetzt waren ja dort EigentUmerwohnungen zuldssig, kUnftig dann ge-
schatzt 4 Wohngebdude auch ohne Zuordnung zu einem Gewerbebetrieb. Erwartet
wird, dass eigenheimtypische Wohnqualitdten in zentfrumsnaher Lage zunehmend
nachgefragt werden, aber aus verschiedensten Grinden nicht kurzfristig marktverfGg-
bar sind. Daher wird im Eigenheimsektor von einem Neubaubedarf ausgegangen, der
auchregelmdBig an die Stadt herangetragenen wird. Baupldatze fir rd. 40 Ein- und Zwei-

familienhauser bis 2040 werden als angemessener Bedarfsansatz betrachtet.

Die anhand des FNP-Entwurfs von 2009 nach Einschdtzung der INSEK-Fortschreibung
2018 ermittelte Planungsreserve von 15 WE lag im EFH-Standort ,,SteinbUschel”, dieses

Bebauungsplangebiet ist inzwischen vollsténdig belegt. Im planungsrechtlich gesi-

oS Wy

cherten, derzeit aber bis auf eine durch- s

som

gehende StraBenverbindung zur Greifen-
steinstraBe noch unerschlossenen, rd.
2,25 ha groBen Gebietsteil des insgesamt
4,44 ha groBen Bebauungsplans ,,Wohn-
gebiet WiesenstraBe“ bestehen Reserven
fUr insgesamt bis zu 28 EFH bei fldchen-

sparender GrundstUcksauslastung, bei

nicht fldchensparender GrundstUcksaus- s VS P e
lastung for rd. 20 EFH. Abb. 35: aktuelle Wohnungsbaureserve

Weitere Reserven in Bebauungsplangebieten bestehen ausdricklich nicht. Seitens der
Stadt Ehrenfriedersdorf, wird eine Neuausweisung von rd. 20 EFH/ZFH-Bauplatzen im FNP
fOr notwendig erachtet wird. Dies entspricht bei 750 m? Bruttobaufl&che je Eigenheim
einem Bruttobaulandbedarf von ca. 1,5 ha. Um auf tatséchliche GrundstGcksverfGgbar-
keit und GuBeren ErschlieBungsbedingungen reagieren zu kdnnen, besteht die Stadt auf

eine Vorhaltung angemessener zusatzlicher Fi&chenalternativen.

82 Quelle: Beispiel Flichenmanagement-Datenbank unter https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenma-
nagement/fmdb/index.htm [Aufruf 18.10.2023]



https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm
https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm
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54 BEDARF AN GEWERBLICHEN BAUFLACHEN

In Abschnitt 5.2 wurden die wirtschaftichen Rahmenbedingungen fUr die Stadtent-
wicklung von Ehrenfriedersdorf umrissen. Im Juni 2022 sind im Arbeitsamtsbezirk Anna-
berg-Buchholz liegt die Beschdaftigungsquote (SvB) insgesamt bei 67,9%, bei M&nnern
68,4%, bei Frauen 67,5% und bei Auslandern 46,9%. Darin sind Potenziale zur modero-
ten Steigerung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung erkennbar.

Die Herausforderungen zunehmend digitalisierter, Gber das Stadtgebiet hinaus ver-
netzter Produktion (Industrie 4.0) erfordert, auch entsprechende logistische Vorausset-
zungen vorzuhalten. Im Zusammenhang mit Mechanisierung, Automatisierung sowie
Lagerhaltung sinkt die Arbeitsplatzdichte in der FlGdche, wobei die branchenspezifi-
schen Erfordernisse sehr unterschiedlich sind. Signifikant wird schon aufgrund des de-
mografischen Wandels im Prognosezeitraum die Zahl der Beschdaftigten sinken, was

nicht zwangslaufig zu einem proportionalen RUckzug aus der Fldche fUhren durfte.

Lur Gewerbefldchenbedarfsabschdtzung werden folgende Annahmen getroffen:
Var. 1 der 8. RBV zum Jahr 2040 -> 3.810 EW
davon im Alter 20 — unter 65 Jahre > 1.710 EW
(das entspricht einem RUckgang um 21,2% gegenUber 2020)

Annahme Beschdaftigungsquote bleibt mit rd. 70% konstant hoch - 1.200 Besch.
Annahme konstant hoher Anteil SV-Beschdaftigter am Arbeitsort rd. 50% > 600 Besch.
in Bergbau / produz. Gewerbe / Bauhaupt- und Ausbaugewerbe

dafur Bruttobaulandbedarf von 150 — 300 m? pro Arbeitsplatz 2> 9-18ha
Das derzeit noch negative Pendlersaldo bleibt hierbei unbericksichtigt, denn das Ziel
eines mittelfristigen Ausgleichs ist aufgrund der Lage an einer Uberregionalen Entwick-
lungsachse darstellbar.

Setzt man fur Beschdaftigte auBerhalb der Branchen Bergbau / produz. Gewerbe / Bau-
haupt- und Ausbaugewerbe einen geringeren Arbeitsplatzbedarf von etwa
50 - 150 m? pro Arbeitsplatz an, ergébe sich ein weiterer Gewerbefldchenbedarf von
3 -9 ha, sodass zum Ende des Prognosezeitraums im Hochstfall 27,0 ha als theoreti-
scher gewerblicher Bruttobaulandbedarf angenommen werden kdénnen. Allerdings
lassen sich efliche Gewerbe recht gut in gemischte Baufldchen integrieren, sofern sie

das Wohnen nicht wesentlich storen.

83 Quellen: Gemeindestatistik unter https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindeto-
belle/jsp/GMDAGS .jsp2Jahr=20228 Ags=14521160 und Abgleich Daten https://statistik.arbeitsagentur.de/Site Glo-
bals/Forms/Suche/Einzelheftsuche Formular.html2topic f=beschaeftigung-sozbe-bg-heft [Aufruf 18.10.2023]



https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS.jsp?Jahr=2022&Ags=14521160
https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS.jsp?Jahr=2022&Ags=14521160
https://statistik.arbeitsagentur.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Einzelheftsuche_Formular.html?topic_f=beschaeftigung-sozbe-bq-heft
https://statistik.arbeitsagentur.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Einzelheftsuche_Formular.html?topic_f=beschaeftigung-sozbe-bq-heft
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Im Bestand sind derzeit statistisch 40 ha Industrie- und Gewerbeflache erfasst, d. h. es
ist theoretisch eine ausreichende Flachenvorhaltung anzunehmen, selbst wenn aus
stddtebaulichen Grinden einzelne Gewerbestandorte kinftig aufgegeben werden
kdnnten.

Bauplanungsrechtlich sind 3 kommunale Bebauungspldne der Stadt Ehrenfriedersdorf

im digitalen Raumordnungskataster (DIGROK) hinterlegt:
m ,Gewerbegebiet an der B 95" 14,25 ha, darunter rd. 2,65 ha Handelsfldche

@ »Gewerbepark Panther” 7,22 ha, darunter 1,59 ha zur Umwidmung in
eine gemischte Baufldche vorgesehen und

@ Industriegebiet ,,Am Sauberg” 11,35 ha, darunter rd. 2,2 ha Sondergebiet
undrd. 1,5 ha ausgedehnte FiGdchen fUr die Festsetzung der Zufahrt von der Wol-
kensteiner StraBe (S 222)

Der durch einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gesicherte Raiffeisen-Baumarkt an

der Herolder StraBe belegt 0,6 ha und dient praktisch als Handelsfladche.

FUr der hauptsdchlichen Zweckbestimmung von Gewerbe- und Industriegebieten die-
nende Nutzungen stehen somit rd. 24,9 ha Bruttobauland in Bebauungsplangebieten
tatsachlich zur Verfugung. Restfldchen fUr eine bauliche Nachverdichtung bestehen
im ,,Gewerbegebiet an der B 95" und auf dem Sauberg, bei Letzterem vorhersehbar

verbunden mit zusétzlichen ErschlieBungsinvestitionen.

Ein gewerblicher Baufldchenbedarf fUr groBere Hallenbauten I&sst sich in den vorhan-
denen innerdrtlichen Standorten und den aufgefUhrten Bebauungsplangebieten
nicht abdecken. Um Anfragen potenzieller Investoren nicht zurGckweisen zu mussen,
wie in der Vergangenheit geschehen, wurde die Ausweisung neuer gewerblicher Bau-
flachen im Umfang von bis zu 10 ha nach stadtebaulichen Kriterien im FNP-Verfahren

geprift und soll in nachfolgenden Bauleitplanverfahren nédher abgestimmt werden.

6 BESTAND UND PLANUNG VON BAUFLACHEN

6.1 VORBEMERKUNGEN

Im FI&chennutzungsplan kédnnen gemdan § 1 BauNVvVO#84:

W(1) die fUr die Bebauung vorgesehenen Flchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baufl&chen) dargestellt werden als
1. Wohnbaufldchen (W)
2. gemischte Baufldchen (M)

84 Quelle: Baunutzungsverordnung — BauNVO unter https://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/ 1.html  [Aufruf
18.10.2023]



https://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/__1.html
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3. gewerbliche Baufldchen (G)
4.  Sonderbaufl&chen (S).
(2) Die fUr die Bebauung vorgesehenen Fldichen kdnnen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als
1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. reine Wohngebiete (WR)
3. allgemeine Wohngebiete (WA)
4. besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. dorfliche Wohngebiete (MDW)
7. Mischgebiete (MI)
8. urbane Gebiete (MU)
9. Kerngebiete (MK)
10. Gewerbegebiete (GE)
11. Industriegebiete (Gl)
12. Sondergebiete (SO).
(3) Im Bebauungsplan kénnen die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festgesetzt werden. ..."

Zur planerischen Konzeption in diesem vorbereitenden Bauleitplan gehért, ausgenom-
men Sonderbaufldchen, dass nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung darge-
stellt werden soll. Ein Vortell dieser Vorgehensweise besteht darin, dass in der nachfol-
genden verbindlichen Bauleitplanung eine den dann maBgeblichen Planungsprédmis-
sen entsprechende Baugebietsfestsetzung abgestimmt werden kann, ohne evt. po-
rallel wegen des Entwicklungsgebots den FNP mit dndern zu mUssen. Das gilt erst recht,
wenn die BauNvVO gedndert wird wie z. B im Mai 2017 durch EinfOUhrung der Gebietska-
tegorie ,,Urbanes Gebiet", welche dem , Leitbild einer Stadt mit kurzen Wegen, Arbeits-
platzen vor Ort und einer guten sozialen Mischung“8 entspricht. Zuvor war deutlich
geworden, dass der 1977 mit dem Ziel starkerer Erhaltung (Schutz vor Verdrédngung)
und Entwicklung der Wohnnutzung (belebte Quartiere) eingefGhrte Baugebietstyp
,Besondere Wohngebiete" innerstédtisch verdichteten Lagen nicht unbedingt ge-
recht wird, erst recht nicht entlang nachts von Kfz-Verkehr stark belasteter Hauptver-
kehrsstraBen oder bei anderen Emittenten im Umfeld. Auch die im FNP-Entwurf von
2009 noch enthaltene Darstellung von ,,Kerngebieten' im Stadtzentrum von Ehrenfrie-
dersdorf plante an den Anforderungen, die an das Wohnen in einer Kleinstadt gestellt
werden, vorbei. Aufgrund des Baulandmobilisierungsgesetzes wurde im Juni 2021 eine
weitere neue Baugebietskategorie innerhalb der gemischten Baufldchen eingefuhrt,
das ,dorfliche Wohngebiet”. Gleichzeitig wurden aus bisherigen Obergrenzen fUr die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, ausgenommen Wochenendhaus-
und Ferienhausgebiete, nunmehr Orientierungswerte, von denen ein Abweichen nicht

mehr stddtebaulich begrindet werden muss.

8 Quelle: https://www.bundesrat.de/DE/plenum/bundesrat-kompakt/17/9256/013a.html2view=main%5BDrucken%5D
[Aufruf 18.10.2023]



https://www.bundesrat.de/DE/plenum/bundesrat-kompakt/17/956/013a.html?view=main%5BDrucken%5D
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Die Darstellung bereits bebauter Gebiete ist stets als FNP-Entwicklungsziel fUr diese Be-
reiche zu betrachten, das schliet ein, ggf. bestehendes verbindliches Baurecht in
nachfolgenden Satzungsénderungsverfahren anzupassen. In derzeitiger Ausprdgung
eingegliederte unzuldssige Gewerbebetriebe genieBen Bestandsschutz, sollen aberim
Hinblick auf die Verbesserung insbesondere der Wohnqualitdt an dem Gebietstyp un-
angepasster Weiterentwicklung gehindert werden. Nach dem erwarteten Emissions-
verhalten sowie Anforderungen an den gesetzlichen Immissionsschutz ungUnstige Nut-
zungsnachbarschaften bzw. -mischungen sind zu beseitigen und stérende Betriebe in
die dafUr vorgesehenen Baugebiete zu verlagern. Eine weitgehende, vertragliche Mi-
schung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschlie-
Ben. Auf § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG wird hingewiesen. Historisch
gewachsene Gemengelagen, wenn etwa gewerblich bzw. industriell genutzte Ge-
biete an Wohngebiete grenzen, stellen eine Situation besonderer Art dar. Hier kbnnen
die Immissionsrichtwerte nach TA L&rm auf einen geeigneten Zwischenwert erhoht
werden, soweit dies nach der Pflicht zur gegenseitigen Rucksichthahme erforderlich

ist, allerdings nicht Uber die Werte der Kategorie d) (Mischgebiete) hinaus.8¢

Real nicht nutzbare Baufldchenausweisungen von wurden generell vermieden. Die im
FNP dargestellten Baufldchen beinhalten entsprechend des NutzungsmaBes gemdaB
§ 17 BauNVvO sowohl die Uberbaubaren als auch nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen. Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der abstrahierenden Darstellung
von Baufldchen im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile eine generelle
Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildprégender Grin- und Frei-

fldchen vorbereitet wird. Der kleinstGdtische Charakter soll gesichert werden.

6.2 BESTAND UND PLANUNG VON WOHNBAUFLACHEN

Die wohngepragten Standorte des Siedlungswohnungsbaus dominieren die Hanglo-
gen beiderseits der Wilisch auBerhalb des historischen Stadtzentrums, einerseits Gber-
wiegend westlich der ehemaligen Eisenbahntrasse und andererseits am Kreyerberg.
Diese planmdaBigen Stadterweiterungen und die Auffillung des Seifenbachtals und
seines Nordhanges mit Wohnbebauung fuhrten zu einer Dominanz der Wohnnutzung.
Da sowohl die Topografie als auch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen nicht na-
helegen, anderweitige Nutzungen dort zu entwickeln, erfolgte die Darstellung als

Wohnbaufl&dchen. Hinzu kommt noch kleinere Wohnbebauung in der 2. Reihe bzw. am

8¢ Quelle: https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/2p=38&p2=4.2.2 [Aufruf 18.10.2023]



https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=38&p2=4.2.2
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Siedlungsrand, welch z. T. ein darstellbares Gewicht aufweist. Die nach 1990 erschlos-
senen Wohnbaustandorte wurden in der Regel mit Satzungsrecht nach dem BauGB
belegt, dabei als Reine Wohngebiete (WR) oder Allgemeine Wohngebiete (WA) fest-

gesetzt, und wurden gleichfalls ausnahmslos als Wohnbaufldche dargestellt.

Tab. 12: Satzungsgebiete nach 1990 fur Wohnbauvorhaben

bestehendes Satzungsrecht fur Wohnbauvorhaben Baugebiets- | Flache
festsetzung [ha]
wEinfamilienhausstandort SeifentalstraBe” (1993) WR 2,57
wEinfamilienhausstandort Kaltes Feld" (1994) WA 0,60
»Am Barthgrund (1997) WR 1,05
~Wohngebiet WiesenstraBe* (2000) WA 4,44
~Wohngebiet an der GreifensteinstraBe* (2000) WA 4,56
»Wohnanlage am Kreyerberg" (2000) WA 1,33
»Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung FlurstGck 561/3" (2003) - 0,18
Summe: 14,73

Ferner wurden MFH-Bauvorhaben am nérdlichen Ende der ZiegelstraBe aufrd. 0,84 ha
nach § 34 BauGB genehmigt und errichtet. Bis auf das BP-Gebiet ,,Wohngebiet Wie-
senstraBe” sind die FlGdchen fast vollstandig belegt, teils erfolgt bereits ein Genartio-

nenwechsel.

Die Befriedigung des &rtlichen Bedarfs an Ein- und Zweifamilienhdusern kann zundchst
im noch nicht vollstGndig erschlossenen Gebietsteil (3. BA) des Bebauungsplans
~Wohngebiet WiesenstraBe" (im &rtlichen Sprachgebrauch ,,Einfamilienstandort Karl-
StUlpner-StraBe”) erfolgen. Dieser soll kUnftig bis zur GreifensteinstraBe reichend um ei-
nen 4. Bauabschnitt erweitert werden, was siedlungsstrukturell eine schlussige 1,38 ha
groBe Arrondierung des Siedlungsgrundrisses darstellt. Im ursprionglichen BP ,,Wohnge-
biet WiesenstraBe" war die heutige Karl-StGlpner-StraBe noch Teil festgesetzter Plan-
straBen. Jetzt mit Verkehrswirksamkeit der StraBenverbindung wird dieser 4. BA unter
der Bezeichnung Erweiterung Wohngebiet ,Karl-Stilpner-StraBe* gefUhrt. Inm wir ein
Potenzial von 18 EFH-Baupl&tzen zugeordnet. Bereits jetzt ist aus der ErschlieBungskon-
zeption bekannt, dass fur ein Regenruckhaltebecken unterhalb des Standortes eine
Fldche zur Abwasserentsorgung bendtigt wird. Diese ist im FNP ebenso dargestellt, wie
eine kleine Grunfl&dche fur einen Wohngebietsspielplatz auBerhalb des Greifenstein-

Stadiongeldndes.

Zwischen dem Greifenstein-Stadion und der GreifensteinstraBe wurde dieser sudlich
oberhalb des historischen Barth-Gutes gelegen bereits zu DDR-Zeiten ein Eigenheim-

gebiet entwickelt. Die vorhandene zweiseitig angebundene ErschlieBung gestattet
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durch Spiegelung vorhandener Bebauung eine Ergdnzung der Bebauung quasi im
Sinne § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Die LDS (Raumordnungsbehdrde) und der Regionale
Planungsverband befanden in ihren Vorentwurfsstellungnahmen, diese zwischen
0,6 - 0,8 ha zu bemessende AuBenbereichsfldche als Planung eindeutig zu benennen
und zu bilanzieren. Dem kommt der FNP-Entwurf nach, wobei auch eine zusatzliche
ErschlieBungsmoglichkeit von der SchillerstraBe aus fur eine gunstige fulBldufige Erreich-
barkeit aus dem Stadtzentrum heraus sorgen kann. Der 0,68 ha groBe Standort wird
~Wohnbauflache sudlich Greifensteinstrae” bezeichnet. Dessen Nutzung wird abhdén-
gig sein von der Baufeldfreimachung bzw. -freihaltung (unterirdische Leitungswege)
und ggf. auch der Aufgabe von Gartennutzungen. Das Potenzial wird auf rd. 8 EFH-

Standorte berziffert.

Beiden Standorten darf eine versieglungsarme kleinteilige Bebauung unterstellt wer-

den, welche Frischluftbildung und -abfluss in Richtung des dichter bebauten Stadtzent-

rums nicht erheblich zu beeintrdchtigen vermdgen.

Die Neuausweisungen sind nach gegenwartiger Einschdtzung geeignet, den nicht an-

derweitig innerortlich zu deckenden Wohnbaubedarf zu befriedigen.
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6.3 BESTAND UND PLANUNG GEMISCHTER BAUFLACHEN

Die 1943 herausgegebene Charta von Athen® bezog sich auf urbane Organisation
als Einheit vier entflochtener Funktfionsbereiche ,Wohnen*, ,Arbeiten”, ,,Erholen” und
»Bewegen", um wdhrend der Industrialisierung vernachldssigte Belange der Lebens-
qualitat der Bevolkerung u. a. durch mehr Sonne, Luft und bessere Hygienebedingun-
gen zu beachten. Die wohlmeinend beabsichtigte funktionsrdumliche Trennung fUhrte
nach dem 2. Weltkrieg bei teils durchgefUhrten Planungen immer aufwdandigerer Ver-
kehrsanlagen zur ,,autogerechten Stadt", mitnichten zu einer menschengerechteren.
Die erkannte Notwendigkeit der Transformation zur kompakten, nutzungsgemischten
(damit typisch europdischen), mobilen und lebenswerten Stadt ist auch aus Grinden
eines nachhaltigen Umgangs mit den zur VerfUgung stehenden Ressourcen gebo-
ten.g Das gilt nicht nur fUr (wachsende) GroBstadte, sondern auch fir Mittel- und Klein-
stadte, wobei das planerische Konzept auf die konkreten ortlichen Bedingungen ab-
zustimmen ist. Bauplanungsrechtlich ist die Neuausweisung gemischter Baufldchen zu-
l&ssig, das dient der Fahigkeit zu schnellerer Anpassung an sich dndernde Bedarfe bzw.
auch duBere Bedingungen (Resilenz). Gleichwohl erfolgten Standortneuausweisun-
gen gemischter Baufldchen nur untergeordnet bzw. ergénzend, etwa mit einer Puffer-
funktion zwischen Konzentrationen von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzun-
gen. Eine Gemengelage aus gewerblich bzw. industriell genutzten Gebieten an
Wohngebiete angrenzend bewusst herbei zu planen wdare unzuldssig, da hiermit die

Bestimmungen des Immissionsschutzrechtes ausgehebelt wirden.

FUr die zuletzt in die BauNVO eingefUhrten gemischten Baufldchen ,urbane Gebiete*
und ,dorfliche Wohngebiete" kommt es nicht mehr auf die Gleichwertigkeit und

Gleichgewichtigkeit [+-50 % FlGdchenanteil) von Wohnnutzungen und das Wohnen

nicht stérenden anderen Nutzungen an. Ferner ist festzuhalten, dass in Urbanen Ge-

bieten zur Tagzeit hdhere Larmimmissionsrichtwerte nach TA Larm zuldssig sind.

Insgesamt entfallen im FNP weniger als 1/4 aller dargestellten Bau-, Gemeinbedarfs-
Versorgungs- und Verkehrsfldchen auf die gemischten Baufldchen. Insofern ist eine
hinreichende Differenzierung nach den unterschiedlichen FIGchenfunktionen gege-

ben.

87 vgl. http://www.urban-is.de/Quellennachweis-Internet/StadtPlanung@CD/Charta v_Athen.pdf [Aufruf 28.09.2021]
bzw. https://de.wikipedia.org/wiki/Charta von Athen (CIAM) [Aufruf 19.10.2023]

8 vgl. https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/themen/bauen/wohnen/leipzig-
charta.pdf2 _blob=publicationFile&v=2 [Aufruf 19.10.2023]



http://www.urban-is.de/Quellennachweis-Internet/StadtPlanung@CD/Charta_v_Athen.pdf
https://de.wikipedia.org/wiki/Charta_von_Athen_(CIAM)
https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/themen/bauen/wohnen/leipzig-charta.pdf?__blob=publicationFile&v=2
https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/themen/bauen/wohnen/leipzig-charta.pdf?__blob=publicationFile&v=2
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Der FNP stellt die entlang der innerortli-
chen Hauptachsen des StraBenverkehrs
gelegenen historischen Stadtquartiere
und Gemengelagen in einem Bebau-
ungszusammenhang als gemischte Bau-
fldchen dar. Einzig die vorgeschlagene
Umwidmung der nérdlichen Teile des Ge-

werbeparks Panther zu einer Mischbau-

fldche stellen eine Planung dar (1,61 ha).

Abb. 37: Gemischte Bauflache westlich ZiegelstraBe
Klassische Dorfgebiete sind heute hdchstens untergeordnet in Ortsrandlage vorzufin-
den, haufig gepragt von Hofanlagen, auf denen eine landwirtschaftliche Nutzungen
hochstens im Nebenerwerb erfolgt. Die groBeren Betriebe liegen i. d. R. im AuBenbe-
reich. Haufig befinden sich in der alten Bausubstanz von Hofanlagen neben Wohnun-
gen auch Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Handwerksbetriebe und sons-
tige gewerbliche Einrichtungen. Insofern ist die Darstellung als gemischte Baufldche
zul@ssig und dient dem Erhalt regionaltypischen Baustrukturen unter heutigen Nut-

zungsanforderungen, erleichtert vielleicht auch die EigentUmernachfolge.

Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im AuBenbereich sowie solitdre Bebauungen au-
Berhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile wurden mit der Signatur ,,Flidchen

fUr die Landwirtschaft" dargestellt.

6.4 BESTAND UND PLANUNG GEWERBLICHER BAUFLACHEN

Unter Pkt. 5.4 wurde dargelegt, dass rd. 24,9 ha Bruttobauland in Bebauungsplange-
bieten fUr der hauptsdchlichen Zweckbestimmung von Gewerbe- bzw. Industriegebie-
ten dienende Nutzungen derzeit zur Verfugung stehen und fur gréBere Ansiedlungs-
vorhaben mit Hallenbauten keine geeigneten erschlossenen Reservefldchen verflg-
bar sind. Um kUnftig Anfragen von Investoren nicht abweisen zu mUssen, soll die Aus-
weisung neuer gewerblicher Baufldchen im Umfang von bis zu 10 ha nach stadtebau-
lichen Kriterien geprUft werden. Dazu erfolgte bereits 2020 eine Standortalternativen-

profung.
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Abb. 38: Standortalternativenprifung Ge\;ve_r-be und gewdhlte Neuausweisungen
Dabei wurden gewerbliche Siedlungserweiterungen im Norden des Stadtgebiets im Wi-
lischtal (Herolder StraBe) aus Grunden der Topografie, der Hochwassersicherheit, Er-
reichbarkeit sowie Natur und Landschaft ausgeschlossen. In der Topgrafischen Karte
sind die Bebauungsplangebiete, unterirdische Hohlraumgebiete, Waldfldichen und LSG-
Grenzen dargestellt Die Profstandorte wurden magenta umrandet und nummeriert. Das
Ergebnis der Alternativenprufung fuhrt direkt zur Planungsentscheidung mit unterbro-

chen blau bandagiert gekennzeichneten Gewerbefldchenneuausweisungen.
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|I| Die stadtnah fuBlaufig gut erreichbare, stadttechnisch erschlieBbare rd. 4,7 ha
groBe Erweiterungsfldche des Gewerbeparks Panther liegt auBerhalb des LSG Greifen-
steingebiet. Die Hangneigung um 10% ware beherrschbar. Kritisch zu sehen waren die
Anndherung an vorhandene Wohnstandorte und die vor allem fUr gewerblichen

Schwerlastverkehr ungenugende verkehrliche Anbindung an die B 95. Sowohl Gber die

ZiegelstraBe (v. a. Ausfahrt ohne Benut-
zung der Gegenfahrbahn) als auch die
KastanienstraBe (Ein- und Ausfahrt) ge-
nugen die Anbindungen nicht dem tech-
nischen Regelwerk und stellen die auf-
grund der Platzverhdltnisse kleinen Ein-

mundungsradien Gefdhrdungen insbe-

sondere fUr FuBg&nger dar.

Abb. 39: EiInmUndung KastanienstraBe in Chemnitzer StraBe (B 95)

Aus diesem Grund wird der PrUfstandort 1 verworfen und soll das Gewerbegebiet ,,Ge-
werbepark Panther" moglichst um den bisher nicht so intensiv baulich genutzten Nord-

teil zugunsten einer gemischten Bebauung westlich der ZiegelstraBe reduziert werden.

4 PrUfstandorte gruppieren sich um den durch Bergbau vorgepragten Sauberg. Dabei
profitieren 3 Standorte von der bereits hergestellten Zufahrt Am Sauberg zum Industrie-
gebiet von der Wolkensteiner StraBe (S 222) aus, was innerértliche Verkehrsbelastun-
gen minimieren hilft. Der Sauberg mit dem Saubergricken ist als regional bedeutsame

landschaftsbildpradgende Erhebung beachtlich.

@ Ebenso fuBlaufig aus dem Stadtzentrum gut erreichbar ware die gesamte Nord-
flanke des Saubergs, eine insgesamt rd. 14,5 ha groBe Erweiterungsfldche im Anschluss
an vorhandene festgesetzte Industriegebietsfldchen. Die Proffldche beinhaltet ein von
B&schungen umgebenes Haldenplateau, welches zum Teil bereits fUr LagerflGchen ge-
nutzt wird, und einen rd. 10% geneigten Nordhang in Richtung Seifenbachtal. Ein GroB-
teil der Flache liegt im Welterbe des UNESCO-Welterbegebiets ,Montanregion Erzge-
birge/Krusnohori* und kdnnte bei hoher, massiver Bebauung die Blickbeziehungen aus
Richtung Stadtzentrum beeintréchtigen. Daher soll, auch ohne weitergehende Prufung
der Untergrundverhdlinisse bezuglich des Altbergbaus, héchstens die rd. 2,64 ha groBe
Haldenplateaufldche auf Eignung als gewerbliche Bauflache weiter im FNP-Verfahren

geprUft werden. Allerdings steht laut Stand einem in Auftrag der Zinnerz Ehrenfrieders-
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dorf GmbH vor 20 Jahren erstellten Entwicklungs- und Nutzungskonzept ,,Am Sauberg*é?
im Raum, dass aufgrund von Bergschdden in diesem Gebiet (bezeichnet als rd. 2,5 ha
groBes Gebiet 3 / Teilfldche von Fl.-Nr. 820) keine Bebauung maoglich ist, hdchstens Ab-
lagerungen mit Risiko in Frage kommen und die Fidche noch dem Bergrecht unterliegt.
Sollte das heute noch zutreffend sein, kdme auch eine alternative, die Fldche minder

belastende, Nutzung fUr Freifldchenphotovoltaik in Betracht.

@ Eine Eignung der SpUlhalden als Baugrund fUr eine gewerbliche Bebauung the-

oretisch vorausgesetzt, ware die ndrdliche SpUlhalde 1 stddtebaulich, lagebedingt

Uber Terrassen erschlossen, dem Industriegebiet ,,Am Sauberg” gut zuordenbar. Eine
Ausdehnung auf die sudliche Spulhalde 2 eher nicht. Im Zusammenhang mit den Spul-
halden steht die Frage, ob diese fUr ein wirtschaftlich darstellbares Recycling von Berg-
bauabfallen in Frage kommen. Daran wird vom Helmholtz-Institut Freiberg for Ressour-
centechnologie (HIF) am Helmholtz-Zentrum Dresden-Rossendorf (HZDR) unter Beteili-
gung auch der Zinnerz Ehrenfriedersdorf GmbH geforscht. Ziele der Umweltsanierung
und des Sekunddarbergbaus auf Althalden sind die Gewinnung von Wertstoffen (hier
Zinn, Mangan) und die Eliminierung von Schadstoffen. ,,Die Spulhalde 1 liegt am Ost-
hang des Saubergs in einer windgeschUtzten Tallage und erstreckt sich von ca.
597 m U. NN bis 626 m U. NN. Die Plateaufldche ist ca. 6,8 ha und die Bdschungsfla-
chen ca. 1,4 ha groB, das Volumen betragt ca. 442.000 m3. Die SpUlhalde 2 liegt auf
einer Hohe von ca. 626 m U. NN bis 660 m U. NN. Die Plateaufl&che ist ca. 20,0 ha und

die Béschungsfldchen ca. 3,8 ha groB3, die Kubatur betréagt ca. 1,5 Mio. m3."%0

Die nochmalige Aufarbeitung des Haldenmaterials wdére eine Aufbereitung von Bo-
denschdatzen im Sinne des Bundesberggesetzes (BBergG). Das Bergrecht wirde enden
mit einer Entlassung aus einem Abschlussbetriebsplan und erst dann durften baupla-
nungsrechtliche Festlegungen die Fldchennutzung regeln. Der FNP-Entwurf von 2009
hatte diese Fldche daher gem. § 5 Abs. 1 S. 2 BauGB von den FNP-Darstellungen aus-
genommen, um diese zu einem spdateren Zeitpunkt vorzunehmen. Der jetzt begrin-
dete FNP schlégt eine erste Nachnutzung beider Spulhalden nicht als gewerbliche
Baufldchen vor, sondern zu einer den Baugrund nicht stark belastenden, relativ flexib-
len Nutzung fUr Photovoltaik-Freifldchenanlagen. Die Frage, ob das als eine mittelfris-
tige Zwischennutzung anzusehen ist oder sich langfristig verstetigen I&sst, kann bei spa-

teren Uberarbeitungen des FNP beantwortet werden.

87 Quelle: Entwicklungs- und Nutzungskonzept ,Am Sauberg" vom 30.03.2001 von ICL Ingenieur Consult GmbH, Leipzig
9 Quelle: https://www.recomine.net/de/ehrenfriedersdorf.ntml  [Aufruf 29.09.2021]; Nachfolgeprojekte TERZinn und
TERZinn Il per Sonderbetriebsplan nach BbergG siehe https://www.recomine.de/projekte [Aufruf 19.10.2023]
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Am westlichen Rand der Prufflédche verlduft ein Entwdésserungsgraben, der auch Teile
des Industriegebiets ,,Am Sauberg® mit zu entwdssern vermag, wenn im weiteren Ver-
lauf die Vorflut unbelasteter Wéasser in das Seifenbachtal organisiert wird. Aufgrund der
Schadstoffbelastung der Halden-Sickerwdasser wird deren Vorreinigung notwendig, Re-
genwasser aus dem Industriegebiet kdnnten dabei technologisch mit genutzt bzw.
auch mit gereinigt werden. Eine 0,66 ha groBe geplante gewerbliche Bauflache stellt
hier die bauliche Verbindung zwischen dem bereits festgesetzten Industriegebiet und
einer im FNP dargestellten konzipierten Abwasserbehandlungs- / Regenrickhaltungs-
anlage an tiefst gelegener Stelle her. Praktisch wdren hier bestenfalls Nebenanlagen

zum intensiv baulich genutzten Industriegebiet zu erwarten.

E Die direkt an der ZufahrtsstraBe Am Sauberg gelegene rd. 7,5 ha groBe FiGdche
erscheint mit rd. 5 % Hangneigung geradezu ideal fur gewerbliche Ansiedlungen, zu-
mal in SW-Richtung bis fast an den Steinelweg reichend zusdtzliche ebene Erweite-
rungsflachen auf dem Saubergricken eine spdtere Standortverdopplung prinzipiell zu-
lieBen. Allerdings sind hier weder eine guUnstige Erreichbarkeit aus der Stadt als auch
die stadttechnische ErschlieBung gegeben. Letzteres lieBe sich vorhersehbar nur mit
erheblichem Mittelaufwand bewerkstelligen, weshalb der Standort nicht fur die Ent-
wicklung kommunaler Gewerbefldchen prddestiniert ist. Das ist zundchst ein wirt-
schaftliches Kriterium, aber der Nachweis umfassend sicherbarer ErschlieBung ist ein in
der st@dtebaulichen Planung zu berUcksichtigender Belang. Deshalb soll der Standort
unabhdngig von avisierten regionalplanerischen Ausweisungen als Reserve fur even-
tuelle spatere fUr den Erzgebirgskreis bedeutsame gréBere Fldchenansiedlung im Be-

stand der Fi&ichen fUr die Landwirtschaft verbleiben.

IE Derinsgesamt 9,75 ha groBe PrUfstandort wirde im Siedlungsgrundriss den offe-
nen Landschaftsraum zwischen dem Gewerbegebiet an der B 95, dem Sauberg-Areal
und der Stadtlage auffullen. Er liegt direkt an der in N-S-Richtung verlaufenden B 95 mit
guter Anbindung an die in O-W-Richtung verlaufende S 222. Der Standort wird durch
den zum Welterbe gehdrenden Rohrgraben im Verhdlinis ca. 1:3 geteilt. Die oberhalb
des Réhrgrabens gelegenen Fldchen weisen erhebliche Hangneigungen zwischen
rd. 10 - 30% auf, deren extensive Wiesenbewirtschaftung zur vertrauten Blickbezie-
hung auf den Sauberg aus Richtung Annaberg-Buchholz kommend gehdrt. Eine Be-
schrankung auf den etwas flacher geneigten, unterhalb des Réhrgrabens gelegenen
Gebietsteil wirde an dieser Stadteingangssituation maximal 2,57 ha Bruttobauland

generieren und ldge zudem dem Freibad und dem Wapplerteich, welche der Naher-
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holung dienen, gegenuber. Auf diesen Prufstandort soll deshalb bei der weiteren Pla-

nung verzichtet werden.

IE Zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet an der B 95 und der bewaldeten
Friedrich-August-Hohe ist eine landwirtschaftlich genutzte 2,57 ha groBe LUcke gele-
gen. Hier Erweiterungsfldchen aus dem Bestand heraus unter Nutzung der vorhande-
nen Infrastruktur zu generieren, ist zundchst naheliegend. Die Hangneigung liegt zwi-
schenrd. 10 - 15% im beherrschbaren Bereich. Allerdings sind knapp 1/4 der Bruttofl&-
che mit Restriktionen aufgrund des erforderlichen Waldabstandes belegt. Von der Er-
weiterung profitieren wirde ein mit traditioneller Produktion von SchultUten, Ostereiern
und Weihnachtskugeln aus Pappe unter wesentlichem Handarbeitsanteil befasstes
Familienunternehmen. Ein konkreter Bedarf fUr dessen flaichenmdaBige Erweiterung ist
derzeit nicht erkennbar. Da eine zusatzliche duBere ErschlieBung dieser Flidche von der
August-Bebel-StraBe aus zugunsten eines anderen Nutzers ein stddtisches Wohngebiet
beeintrdchtigen kdnnte, wurde im FNP-Vorentwurf auf diese Gewerbefldchenauswei-
sung verzichtet. Sollte die auf dem Sauberg avisierte Gewerbefldchenneuausweisung
scheitern, kdnnte zur Befriedigung des eingeschatzten Gesamtbedarfs die Priffldche

6 zur Entwurfserarbeitung nochmal neu bewertet werden.

Das vorhandene 14,56 ha Gewerbegebiet an der B 95 liegt in einer Talaue beid-
seitig der ehemaligen Bahntrasse nach Geyer, hier verlaufen auch Hauptversorgungs-
leitungen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der einzigen Anbindung an die
B 95 aus im Stich, fUr das letzte erreichbare Grundstuck praktisch mit einer Ldnge von
rd. 550 m. Der 7,64 ha groBe PrUfstandort ist nach frUhestens 600 m Fahristrecke er-
reichbar, an seine SW-Grenze gelangt man unter der MaBgabe, dass eine OU B 95
Ehrenfriedersdorf — Thum nicht auf einer gebietszerschneidenden seit 2011 im Linien-
bestimmungsverfahren vom Bund favorisierten Westtrasse erfolgt, nach weiteren rd.
300 m. Das Gel@nde liegt an einem zwischen 6 — 11% geneigten Westhang oberhalb
der ehemaligen Bahntrasse auBerhalb der rd. 4 — 6 m tiefer gelegenen Talaue mit den
Wasserldufen, eine Hochwassergefdhrdung des Standortes ist daher auch hier nicht
anzunehmen. Im Ergebnis der Prifung durch die Stadt Ehrenfriedersdorf soll der Stand-
ort im FNP-Verfahren als 7,85 ha groBBe gewerbliche Bauflache sowie in einem Bebau-
ungsplanverfahren planerisch weiterverfolgt werden, wobei die Schaffung einer zwei-
ten Verkehrsanbindung an das Uberdrtliche StraBennetz fir das dann insgesamt Uber

20 ha groBe Gewerbegebiet als zwingend notwendig angesehen wird, um fir alle in
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Frage kommenden Ansiedlungen eine havariesichere VerkehrserschlieBung anbieten

zU kdnnen.

Fazit: Im FNP werden insgesamt 1,61 ha vorhandener Gewerbegebietsfldchen zu ge-
mischten Baufldchen umgewidmet und 11,15 ha bisher unbeplante AuBenbereichs-
flachen zu neuen gewerblichen Baufldchen umgewidmet. In Verbindung mit der Nut-
zung bestehender Reserven im Bestand ist damit eine Deckung des eingeschdatzten

Gesamtbedarfs darstellbar.

6.5 BESTAND UND PLANUNG VON SONDERBAUFLACHEN
Als Sondergebiete, die der Erholung dienen kommen nach § 10 BauNVO insbesondere in
Betracht: Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete. Im
Stadtgebiet Ehrenfriedersdorf wurden alle vorhandenen Wochenendhausgebiete, deren
Bebauungszusammenhang gewichtig ist und deren ErschlieBung gesichert bzw. nachvoll-
ziehbar sicherbar ist, dargestellt. Sie liegen sémtlich in Randlagen mit Bezug zur Natur:

1. am Kreyerberg unterhalb des FND,

2. an der Drebacher StraBe,

3. im Seifental,

4. am Monchsbad

5. an der Friedrich-August-Héhe und

6. an der GreifensteinstraBe (hier ohne sonstige Siedlungsanbindung).
Unabhdngig davon sind einige Wochenendhausnutzungen auch innerhalbb anderer

Bau- oder Grinfladchen bzw. im AuBenbereich untergeordnet anzutreffen.

Alle anderen Sondergebiete sind Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, deren

Iweckbestimmung geht aus den Gebietsbezeichnungen hervor. Es handelt sich um:

1. das faktische Sondergebiet Handel fUr groBfldchigen Einzelhandel in der Agglo-
meration an der Chemnitzer StralBe
Die Handelseinrichtungen im Gewerbegebiet an der B 95 wirden auch das Krite-
rium GroBflachigkeit erfUllen Die Baumarktnutzungen erfolgen aber im Rahmen
der festgesetzten Gewerbegebiete und es bedarf keiner Planungsaussage, dass
an dem Standort groBfl&chiger Einzelhandel mit einem Uber das Stadtgebiet hin-
aus reichenden Einzugsgebiet stddtebaulich begrindet erforderlich ist. Gleich-
wohl ist die Nahe zum Mdénchsbad-Knoten ein Hinweis auf verkehrlich strategisch
gunstige Lage fur einen groBen Einzugsbereich, da der Knoten auch von vielen

Berufspendlern passiert wird.
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2. Sondergebiete Tourismus / Kultur mit den Standorten:
- Greifensteine (mit Tourist-Info, Freilichttheater, Berghotel, Kletterwald) und
- Die Burg (Festsaal, Gaststatte, Hotel)

- Sauberg (Museum / Besucherbergwerk Zinngrube Ehrenfriedersdorf)

Gegenuber dem Vorentwurf wurde
rechts der Saubergauffahrt eine
0,29 ha groBe SondergebietsfiGche,
welche jetzt bereits regelmdaBig als Stell-
platz fOr Busse oder als Eventflache (s.
Abb. 17) genutzt wird, am letztgenann-
ten Standort ergdnzt. Weil der Gel-
tungsbereich des BP Industriegebiet
Am Sauberg diese Fldche nicht mit be-

inhaltet, wird sie im FNP als Planungsfla-

che behandelt.
Abb. 40: SO Tourismus/Kultur Sauberg

3. Sondergebiete Beherbergung mit den Standorten:
- Seifenbachtal (Pension) und
- Greifensteine (Jugendherberge K. Richter” geschlossen)
In letztgenanntem Standort, auf dem st&dtischen FlurstGck 273/6, ist ein abwasser-
seitig korrekt erschlossenes und vom Bergsteigerverein genutztes Gebdude gele-
gen. Dieses Domizil bleibt, unbesehen digitaler Forstgrunddaten in dem ansonsten

etwas gegenUber dem Vorentwurf verkleinerten SO-Baufldchenumgriff.

4. Sondergebiete Sport am Greifensteinstadion und Ski am SteinbUschel
Beide Sportfldchen haben eine Uber den stadtischen Gemeinbedarf hinaus rei-
chende Bedeutung fUr Trainings- und Wettkampfsport, wurden und werden da-
her auch entsprechend baulich ertGchtigt, sodass auch eine Grunflachendar-
stellung der Nutzungsintensitdt und den AuBenwirkungen, wie z. B. Veranstal-
tungsl@rm, der Situation nicht gerecht wurde. Der Skihang an der HUhnerfarm

wird auBerhalb der Wintersaison auch fur Grasski-Wettkimpfe genutzt.

5. Sondergebiet Seniorenbetrevung fUr das vorhandene Betreute Wohnen und die
Tagespflegeeinrichtung im ehemaligen Hotel ,,Nussknacker” sowie eine kleine Er-

weiterungsoption auf dem Teich gegenUberliegende Wiesenfldchen.
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6. Sondergebiete zur Nutzung erneuverbarer Energien
Hierzu bedarf es ndherer Erklarungen, da Wechselwirkungen bauleitplanerischer
Ausweisungen mit einer stadtischen Klimaschutzkonzeption unausweichlich sind.
In dem Zusammenhang wird auf Erfassungen der Sdchsischen Energieagentur —

SAENA GmbH verwiesen, die in einem Atlas abrufbar sind.?!

Im Stadtgebiet befinden sich gemdB der 2. Teilfortschreibung des Regionalplans
Chemnitz-Erzgebirge (rechtskraftig seit 20.10.2005) keine Eignungs- und Vorrangge-
biete fUr die Windenergienutzung. Sondergebiete fUr Windkraftanlagen sind daher im
Plangebiet gegenwdartig ausgeschlossen. Neue Plansdtze zur Windenergienutzung
wurden im Rahmen der Gesamtfortschreibung dieses Regionalplans (rechtskraftig seit
31.07.2008) nicht beschlossen. Bei der Aufstellung des Regionalplans fur die Region
Chemnitz erfolgte per Beschluss vom 17.12.2019 die Abtrennung der Festlegungen zur
Windenergienutzung vom Verfahren. Am 01.07.2021 wurde die DurchfUhrung einer
frohzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung eines Sachlichen
Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept der Planungsregion Chem-
nitz’2 (RWEK) beschlossen. Aus diesem Verfahren stammen die letzten bis einschlieflich
19.10.2023 verdéffentlichten und unten dargelegten Planungsvorstellungen, Dieses Ver-
fahren wurde allerdings per Beschluss eingestellt, gleichzeitig am 20.06.2023 die Auf-
stellung eines ,,Raumordnungsplans Wind" Region Chemnitz als sachlicher Teilregional-
plan beschlossen. Im Rahmen der 23. Sitzung des Planungsausschusses wurden am
12.10.2023 Unterlagen sowie eine Beschlussempfehlung fur die DurchfUhrung der Be-
teiligung nach § 2 Abs. 1 ROG und § 8 ROG i. V. m. § 6 Abs. 1 SGchsLPIG beraten, bis
zum 19.10.2023 waren Ergebnisse noch nicht verdffentlicht. Es handelt sich mithin im
FNP-Verfahren derzeit nicht um in der Abwéagung beachtliche Ziele der Raumordnung

und Landesplanung.

Nach fr0her im RWEK angewandten Kriterien ergab sich eine Betroffenheit des Stadt-
gebiets Ehrenfriedersdorf sowie der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad sudlich der
Spulhalde 2 an der SW-Flanke der Franzenshdhe. In der Abbildung unten wurden die
FNP-Vorentwurfsdarstellungen mit der Karte hT des RWEK-Vorentwurfs Uberlagert. Zu
sehen sind der Siedlungsbestand (fl&dchig dunkelgrau), als Wasserldufe (hellblau) der
Seifenbach und die Wilisch sowie das durch die StaatsstraBe S 222 geteilte Potenzial-
gebiet Wind (Umrandung hellrot), hier zutreffend im Erzgebirgskreis die Nr. E21. AuBer-

halb der Potenzialgebiete befinden sich anhand mehrerer Kriterien ermittelte harte

91 Quelle: https://www.energieportal-sachsen.de/ [Aufruf 29.10.2023]
22 Quelle: https://www.pv-rc.de/ [Aufruf 01.10.2021]
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Tabuzonen, durch entsprechende Mindestabstédnde sollen u. a. auch gesunde Wohn-
verhdltnisse der Wohnbevdlkerung gesichert werden. Hingewiesen wird auf den zum
Siedlungsbestand gezdhlten und im FNP dargestellten Modellflugplatz Ehrenfrieders-
dorf, der auch durch Ultraleichtflugzeuge genutzt werden kann, was einen Bauschutz-

bereich erfordert.

Da die Aufstellung des Raumordnungsplans Wind zu einer ausgeweiteten Zuldssigkeit
von WEA fUhren sollte, andererseits wirde der gesetzlich vorgeschriebene substanziell
gesteigerte Beitrag zur Windkraft-Nutzung verfehlt, wird unterstellt, dass die unten dar-
gestellten Potenzialfldchen zumindest nicht kleiner ausfallen werden. Alternativ hatte
die Region nur durch einen gednderten Kriterienkatalog die Moglichkeit, Vorrang- und
Eignungsgebiete massiv auBerhalb des Planungsraums der Stadt Ehrenfriedersdorf
auszuweisen. In dem Zusammenhang wird auf verschiedenste Entwicklungstendenzen
in Kommunen Sachsens hingewiesen, wie z. B. in Ortsteilen der Stadt Leisnig? oder

auch im hier benachbarten Drebach?4.

. Darstellung unverbindlich
Abb. 41: Potenzialfldche zur Windenergienutzung im regionalen Windenergiekonzept

In einer weiteren RWEK-Karte 1w1 waren die Potenzialgebiete Wind reduziert um eine
eventuell zusatzliche Tabuzone ,Wald* dargestellt, wodurch sich das Potenzialgebiet

Wind E 21 (in obiger Abb. Umgrenzung rotbraun) drastisch verkleinert.

93 vgl. hitps://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/leisnig/beteiigung/themen/1033739  [Aufruf 19.10.2023]
94 vgl. Pro https://windpark.juwi.de/drebach bzw. Kontra https://bi-heidelbachtal.de/ [Aufruf 19.10.2023]
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Hingewiesen wird darauf, dass im Aufstellungsverfahren zum Raumordnungsplan Wind
andere Abstandskriterien, wie z. B. die Zulassung reduzierter Absténde zu Siedlungszu-
sammenhdngen mit weniger als 5 Wohngebduden, die bisher bereits zum einzelnen
Wohngebdude angesetzten 1.000 m-Tabuzonen deutlich reduzieren wirden, wodurch
zus@tzliche Proffldchen entstinden, auf denen ein substanzieller Beitrag zur Windener-

gieerzeugung ermdoglicht wirde.

Zur Minimierung gegenseitiger Abschattung halten hergebrachte WEA mit Horizon-
talachsen einen 4 — 5fachen Rotordurchmesser in Hauptwindrichtung und einen 3fa-
chen Rotordurchmesser in Nebenwindrichtung ein. Sofern im Freistaat Sachsen der Er-
richtung von WEA im Wald nicht zugestimmt wird, kdnnten vorhersehbar im Potenzial-
gebiet der Stadt Ehrenfriedersdorf maximal 3 kleine WEA (Nabenhdhe < 100 m) oder
eine groBe WEA errichtet werden. Ein Umspannwerk im Stadtgebiet stGnde als poten-
zieller Einspeisepunkt theoretisch zur Verfugung. Technisch gdngiger Standard sind
heute WEA der Leistungsklasse 3 MW. Die gréBten WEA verfugen Uber eine Leistung
von 7,5 MW, was dem jdhrlichen Stromverbrauch von bis zu 6.000 Haushalten ent-
spricht. Eine Uberproportionale Leistungssteigerung geht mit der Steigerung der Anlo-
genhodhe (Nabenhdhe, Rotordurchmesser) einher, da die vom Rotor Uberstrichene
Kreisfldche zur Windernte zur Verfugung steht. Bei einem Rotordurchmesser von z. B.
160 m steigt die Leistung auf 10 MW, bei 252 m auf 20 MW?5, Zudem wehen in hdheren
Luftschichten Winde gleichmdaBiger, was dem Jahresertrag zugutekommt. Bei Wind-
stille kann kein Strom erzeugt werden und in Schwachlastverbrauchszeiten stellt sich
die Frage der Speicherung der Energieernte. Bei herkbmmlichen WEA geht der er-
wunschte energetische Nutzen mit unerwuUnschter Beeintrachtigung des gewohnten
Orts- und Landschaftsbildes einher, wobei die Betroffenheiten hier im Verdichtungs-
raum lagebedingt unterschiedlich verteilt sind und Entscheidungen sorgfaltig abzuwa-
gen sind. Beispielhaft sei auf die Aberkennung des UNESCO-Weltkulturerbe-Titels fUr die
Kulturlandschaft Dresdner Elbtal im Zuge der Bauentscheidung fUr die Dresdner Wald-

schldsschenbricke verwiesen.

Fazit: Mit dem FNP-Vorentwurf bekundet die Stadt Ehrenfriedersdorf, dass sie derzeit
keine Errichtung das Orts- und Landschaftsbild stérender WEA winscht. Durch den Ver-
zicht auf eine Steuerung durch stédtebaulich begrindete Positivausweisung fallt die
Entscheidung Uber evt. Antrége zur Errichtung von WEA den gesetzlich dafur vorgese-

henen Tragerverfahren zu, wobei eine Anhérung der Kommune und Planbetroffener

95 Quelle: https://www.energie-experten.org/erneuerbare-energien/windenergie [Aufruf 19.10.2023]
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erfolgen muss. Gleichzeitig ist zu erwarten, dass sich die Technik mindestens so schnell
weiterentwickelt, wie die Rechtsprechung zu klassischen WEA und Windparks. Das
ginge etwa am Boden durch niedrigere WEA mit Vertikalrotoren (dadurch Verringe-
rung des Abstands zur Siedlung / dem Verbraucher) oder sogenannte Windstalks
(ca. 55 m hohe ,,Windhalme* aus Karbonfasern, die durch die Schwingung in piezoe-
lektrischen Elementen elektrischer Strom erzeugen) oder auch in der Luft durch Flug-
WEA (z. B. in H6hen zwischen 300 — 800 m).

Ebenfalls der Reduktion des CO2-AusstoBes dienen andere Formen der alternativen
Energiegewinnung (Wasserkraft, Erdwarme / Grubenwasser, Biogasanlagen, direkte
solare Strahlungsenergie). Wasserkraftanlagen und Biogasanlagen werden hier nicht
betrieben, aber die groBen Landwirtschaftsbetriebe nutzen ihre stoffichen und ener-
getischen Ressourcen in der Region bewusst und mit Auswirkungen auf das Anbaure-
gime. Solare Strahlungsenergie wird zur Solarthermie und zur Photovoltaik direkt ge-
nutzt. In dem Zusammenhang ist die Nennleistung einer durchschnittlichen Freifldchen-
PVA mit 0,9 Megawatt peak je Hektar? zu berziffern. Anders gesagt sind fur eine ge-
wunschte Leistung von 10 MW Uber 11 ha Fldche notwendig. Damit diese FiGdche nicht
der Landwirtschaft, die ja neben Nahrung selber auch Energie erzeugt und Land-
schaftspflege betreibt, entzogen wird, sollen vorrangig bereits bebaute Fldchen for
Photovoltaik genutzt werden. Es bieten sich vor allem D&cher mit geeigneten Orien-
tierungen an, aber zunehmend auch Fassaden. Dank flexibler, organischer Solarfolien
schwinden Einsatzgrenzen, wie sie fUr klassische kristalline Module bestehen.?” Eine in-
telligent gesteuerte dezentrale Speicherung kdme der Stabilitdt des Verteilnetzes zu-
gute. Im Freistaat Sachsen bestehen ProduktionskapazitGten sowohl fur kristalline als
auch organische Solarmodule, was einen massenhaften Einsatz von PV als ein Baustein
zur Erzeugung alternativer Energie prinzipiell ermdglicht. Selbst die Konstruktionen der

verschiedenen WEA kénnen zusétzlich durch Solarfolien den Standortertrag steigern.

Die unter Pkt. 6.4 nGher beschriebenen SpUlhalden sind als (derzeit noch unter Berg-
recht stehende) bauliche Anlagen zu klassifizieren und analog Deponien nicht ohne
Weiteres landwirtschaftlich nutzbar. Eine Renaturierung Gber mehrere Sukzessionssta-
dien wirde zu einer Waldentstehung fihren, welche die Uberwachung der Ablage-

rung erschweren wuirde. Das Schema einer Konversionsflache aus (bergbau)wirt-

?¢ Quelle: https://rechneronline.de/photovoltaik/freiflaeche.php [Aufruf 19.10.2023]
97 Quelle: https://www.energie-experten.org/erneuerbare-energien/solarenergie/solarzelle/organische [Aufruf
19.10.2023]
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schaftlicher Nutzung im Sinne des EEG 2023 wdare erfullt. Die Nachnutzung von insge-
samt rd. 21 ha Potenzialfléchen auf den Haldenplateaus durch Freiflachenphotovol-
taik kann substanziell zur Erzeugung alternativer Energie im Stadtgebiet beitragen und
wurde deshalb gegentber dem Vorentwurf unter Einbeziehung prinzipiell geeigneter
Hangflanken geringfUgig vergréBert. Gleichzeitig ist der Stadt und den Fldcheneigen-
tUmern bewusst, dass die Umsetzung eines solchen Projektes vom Erfolg der BemuUhun-
gen um die Haldensanierung sowie der dafir angewandten Verfahren abhdngt. So

dUrften beispielsweise eingebrachte Abdichtungsbahnen nicht durchstoBen werden.

Vergleichsweise einfacher lassen sich Freifldchen-PVA auf Landwirtschaftsfldchen er-
richten. Sie bedeuten nur eine duBerst geringe Bodenversiegelung und sind zudem
nach Ablauf von Nutzungsfristen rockbaubar, d. h. Landwirtschaftsfldche ginge nicht
unwiederbringlich verloren. Zudem wird an Doppelnutzungsmaoglichkeiten ,,Agri-PV*78
intfensiv geforscht. Das dndert planungsrechtlich (derzeit) nichts daran, dass nicht
nach § 35 Abs. 1 Nr. 9 privilegierte Freifldchen-PVA? den Sondergebieten zuzurech-
nen sind. Winschenswert ist vorrangig, dass Dach und Fassadenfladchen fur PVA ge-
nutzt werden. Gerade Gewerbebauten weisen oft groBe zusammenh&ngende Dach-
fldchen auf, allerdings wurde bei bestehenden Gebduden aus Grunden der Sparsam-
keit bei Material und Kosten auf eine entsprechende statische Konstruktionsauslegung
verzichtet. Gleichzeitig sind mit Blick auf erwartete Industrieenergiepreise Unterneh-
men interessiert, selber dezentral erzeugten Strom fUr sich nutzen zu kbnnen. Eine direkt
neben dem Gewerbegebiet an der B 95 gelegene Freifldchen-PVA kénnte, und sei es
als Brickentechnologie, hier Abhilfe schaffen. Daher wurde gegentber dem Vorent-
wurf ein 4,92 ha groBes Sondergebiet Photovoltaik westlich des Gewerbegebiets an
der B 95 dargestellt. Im Zusammenhang mit dem kompakten siedlungsnahen Fidchen-
zuschnitt werden hier keine negativen Auswirkungen wie Blendungen in Wohngebiete
oder Landschaftsbildbeeintradchtigungen beflrchtet. Die FldchengréBe entspricht er-
fahrungsgemaB der Untergrenze, fUr die sich Projektentwickler interessieren, lieBe aber

auch eine BUrgersolaranalage zu.

Insgesamt sind 3 PVA-Sondergebiets-Planungsflachen im FNP dargestellt:

%8 Quelle: https://www.vee-sachsen.de/tags/agripv  [Aufruf 19.10.2023]
99 Zitat: aus https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 35.html : (1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig,
wenn &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es
1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmt,
2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient, ...
9. der Nutzung solarer Strahlungsenergie durch besondere Solaranlagen im Sinne des § 48 Absatfz 1 Satz 1 Nummer 5
Buchstabe a, b oder ¢ des Erneuerbare-Energien-Gesetzes dient, unter folgenden Voraussetzungen:
a) das Vorhaben steht in einem r&dumlich-funkfionalen Zusammenhang mit einem Betrieb nach Nummer 1 oder 2,
b) die Grundfl&che der besonderen Solaranlage Uberschreitet nicht 25 000 Quadratmeter und
c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben.*
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Standort Flache [hq]
PVA Haldel Sauberg 6,69
PVA Halde2 Sauberg 14,39
PVA am GG B 95 4,92
Summe: 26,00
6.6 BESTAND UND PLANUNG VON EINRICHTUNGEN, ANLAGEN UND

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des 6ffent-
lichen und privaten Bereichs, Flachen fur Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spiel-
anlagen kdnnen nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB dargestellt werden. Auch hier
gilt fir Fldchendarstellungen, dass eine lesbare MindestgroBe der FlGiche erreicht wer-
den muss, ansonsten wird auf Symbole innerhalb der maBgeblichen Baufl&chenkate-

gorie ausgewichen.

An insgesamt 6 Standorten wurden Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen

1. Standort SchillerstraBe /Max-Wenzel-StraBe — abseits der Hauptverkehrsstraen,
aber im Stadtgrundriss zentral gelegen konzentrieren sich hier Oberschule, Kinder-
tagesstatte und Jugend- und Kultureinrichtungen, Tourismusverwaltung dem-
ndchst auch im ehemaligen Amtsgericht die Grundschule.

Standort Markt - Rathaus

Stadtkirche St. Niklas

Standort Annaberger Stra3e - Freiwilige Feuerwehr

Standort WettinstraBe — Kindertagesstatte Neuer Bahnhof

o 0k w b

Standort An der Burg — Festplatzgeldnde (hier liegen auch Teile der 2021 eréffneten
Pumptrack-Anlage)

Symbole wurden flachenmdaBig kleineren kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtun-
gen oder auch dem neuen Bibliotheksstandort zugewiesen.

Eine Besonderheit ist per Definition das Sternsymbol fUr Touristische Attraktionen im Au-
Benbereich, wo Fldchen fur den Aufenthalt zu Zwecken von Sport und Spiel sowie Be-
kostigung vorgehalten werden sollen, und zwar am Greifenstein-Stolin, an der Greifen-

bach-MUhle und an der Waldschenke SteinbUschel.

Es handelt sich bei den Darstellungen samtlich um prinzipiell bestehende bzw. in der
Realisierungsphase (Grundschule) befindliche Anlagen und Einrichtungen des Ge-

meinbedarfs.
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6.7 FLACHEN, DEREN DARSTELLUNG ZU EINEM SPATEREN ZEITPUNKT
VORGESEHEN IST

Vor dem Hintergrund der im Juni 2023 veréffentlichten und bis 2040 reichenden 8. Re-
gionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fur den Freistaat Sachsen wurde auch
die Wohnungsbau-Bedarfsprognose fUr den FNP auf das Jahr 2040 ausgerichtet. Trotz
der Planungshorizonterweiterung reduzierte sich unter Anwendung der Trendfort-
schreibung gemas der BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 der errechnete Neuaus-

weisungsbedarf gegenuber dem Vorentwurf auf jetzt 1,5 ha.

Am FuB des NO-Hangs der Friedrich-August-Hohe verlief die ehemalige Bahntrasse
nach Geyer, welche jetzt als FuB- und Radweg die Wohngebiete August-Bebel-
StraBe / Adolf-Damaschke-StraBe und Karl-StUlpner-StraBe sowie die SchillerstraBe mit
dem Gewerbegebiet an der B 95, dem Freibad und Wandermdglichkeiten entlang
des Rohrgrabens landschaftlich reizvoll verbindet. Parallel zur enemaligen Bahntrasse
verlaufen eine Fernwasserleitung DN300 des Zweckverbands Fernwasser SUdsachsen
und eine Gashochdruckleitung der inetz GmbH, jeweils durch 6,0 m breite Schutzstrei-
fenrechtlich gesichert. Ferner ist hier ein Umspannwerk (UW) der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaft Strom mbH von regionaler Bedeutung gelegen, welches als unverdndert
planfestgestellte Anlage umfassenden Bestandsschutz genieBt, ebenso die zuflUh-
rende 110-kV-Freileitung mit einem durchschnittlich 20 m breiten Schutzstreifen. Um

Maststandorte gilt als Schutzzone ein 15 m- Radius.

Der im Vorentwurf noch enthaltene 1,77 ha groBe Wohnbaustandort Karschwiese soll
aus Grunden der aktuellen Bedarfsprognose und eines Standort-Rankings jetzt nicht
als Wohnbaufldche im FNP dargestellt werden. Eine zundchst alternativ erwogene
Darstellung als gemischten Baufldche wirde als Scheinausweisung verstanden, allein
um die Vertraglichkeit mit dem unverdndert planfestgestellten Umspannwerk sicher-
zustellen. Auch eine alternative Baugebietsdarstellung als touristisches Sondergebiet
kdnnte bei Beherbergung den Erholung Suchenden auch keine Wohngebietsruhe zu-
sichern, auch wdre die Bedarfsbegrindung ausgehend von der Entwicklung der ver-

gangenen Jahre schwierig.

Da eine spatere wohnbauliche FiGchennutzung aber nicht ausgeschlossen werden
soll, wird die Entscheidung gem. § 5 (1) S. 2 BauGB durch WeiBlassen vertagt, bis die
Verlagerung des unmittelbar angrenzenden Umspannwerkes mit der MITNETZ abge-
stimmt ist und der Bedarf zu einem dann auch wirtschaftlich darstellbar erschlieBbaren

Baufl&chenzuschnitt gegeben ist.
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Abb. 42: zur spateren Dors’rellung vorgesehene Floche »Karschwiese”

7 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

7.1 BESTAND UND PLANUNG VON VERKEHRSFLACHEN

Zu den FNP-Darstellungsinhalten gehoren die FIdchen fur den Uberdrtlichen Verkehr

und fUr die ortlichen Hauptverkehrszige.

Alle klassifizierten StraBen dienen dem Uberdrtlichen Verkehr:
BundesstraBe (hellblau) B 95 — Chemnitzer StraBe und Annaberger Strale, die
StaatsstraBen (rot) § 222 — vom (in der Gemarkung Schénfeld gelegenen) M&nchs-
badknoten aus Richtung Wolkenstein und Richtung Geyer, die S 223 — Drebacher
StraBe ab dem Markt und die S 232 Herolder StraBe im Wilischtal sowie die
KreisstraBen (gelb) K 7170 — GreifensteinstraBe ab dem Neumarkt und K 7105 zwi-

schen Jahsbach und Geyer.

Der Verzicht auf die Planungsprdmisse Freihaltung einer westlich der Stadtlage verlau-
fenden OU Thum / Ehrenfriedersdorf B 95 wurde oben bereits begriundet. Die dem Pro-
jektdossier des SMWA zur OU Geyer-S 222 / S 260 vom Mai 2019100 zugrundeliegende
Trasse liegt nicht mehr im Plangebiet dieses FNP, wurde aber zur Veranschaulichung
des Gesamtkonzepts in den Gemarkungen Schonfeld, Tannenberg und Geyer als Hin-

weis dargestellt.

10 Quelle: SMWA https://www.verkehr.sachsen.de/download/verkehr/LVP 2030 Projektdossiers Staatsstraszen.pdf
[Aufruf 24.08.2021]
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Abb. 43: Klassifizierte STroBen und Bushol’res’rellen im S’rod’rgeble’r Ehrenfriedersdorf

Die fUr die ErschlieBung des inneren Stadtgebiets wichtigen Verkehrsachsen verlaufen
hangparallel oder leicht ansteigend innerhalb der BauflGchen, entsprechen zum Tell
der Gliederung nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung. Diese werden nicht
explizit dargestellt, da sie trotz unvermeidlicher BUndelungseffekte den Siedlungszu-
sammenhang nicht unterbrechen. Einzig die StraBe Am Sauberg wurde als vorhande-
ner &rtlicher Hauptverkehrszug dargestellt, denn nur sie sichert die ErschlieBung des
Industriegebiets Am Sauberg von der Wolkensteiner Strale (S 222) aus im Stich. Prinzi-
piell verfGgt das Saubergareal Gber eine zweite, stadtnahe Anbindung Uber die Strale
Sauberg-Auffahrt. Diese ist jedoch steil und wdére nicht ganzjéhrig unter allen duBeren

Bedingungen als Hauptverkehrszug geeignet.

Als einzige kommunale StraBenplanung ist die 2. Anbindung des zur Erweiterung vor-
gesehenen Gewerbegebiets an der B 95 dargestellt. Ziel ist, die Havariesicherheit des
Gesamtgebiets deutlich zu erhdhen und die Verkehrsbelastung an der vorhandenen
Gebietszufahrt zu reduzieren. Die dargestellte Neubautrasse fuhrt auf 0,36 ha entspre-
chend einem fachplanerischen ErschlieBungskonzept vom August 2023 noérdlich der
SUlzle Stahl Ehrenfriedersdorf GmbH von der Geyerschen StraBe ausgehend quer

durch die Bachaue bis an den Gebietsrand der gewerblichen Baufl&che.
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Das dargestellte HauptstraBennetz sichert die verkehrliche ErschlieBung aller Stadtteile.
Mit Ausnahme der Schuilerverkehrs-Buslinie 423 liegen alle Haltestellen des offentlichen
Personenverkehrs an den klassifizierten StraBen. Der VerknUpfungspunkt 2. Ordnung fur
die Regionalverkehrslinien 210+, 238, 432, 441 und 412 ist die Haltestelle Ehrenfrieders-
dorf, Markt, wobei die Busse in Gegenrichtung, ebenfalls mit Lingsbucht fUr zwei Stan-
dard-Busse, rd. 200 m entfernt am Neumarkt halten. Nach gegenwdartigem Kenntnis-
stand wdre der zur VerfUgung stehende Raum ausreichend, sich auch dichter getak-
tete Busverkehre zu verknUpfen. In Verbindung mit einer Angebotsausweitung des &f-
fentlichen Personenverkehrs in der Fldche kdnnten zusatzlich Kleinbus-Linien an den
VerknUpfungspunkten halten, und sei es durch Reduzierung der Zahl den Haltestellen

derzeit zugeordneter Pkw-Stellplatze.

Abb. 44: Haltestelle Markt Abb. 45: Haltestelle Neumarkt

Automatisiert fahrende Kleinbusse sind in mehreren Kommunen Deutschland am Uber-
gang aus der Projektphase in die Pilotphase Ubergetreten und stehen davor, zu einem
integralen Bestandteil des 6ffentlichen Personenverkehrs zu werden. Der Flash-Bus
(FahrerLoser Automatisierter Shuttle) aus dem Landkreis Nordsachsen steht dafur als
praktisches Beispiel'9'. Auch im aktuellen Nahverkehrsplan des VMS spielt autonomes
Fahren eine Rolle'2, In Gelenau wurden im Sommer 2023 auch praktische Erfahrungen

mit einem autonom fahrenden Shuttle-Bus gesammelt.103

Als &ffentliche Parkplatze der Kommune wurden der Parkplatz am Freibad und 2 klei-
nere Wanderparkpldtze dargestellt, und zwar an der GreifenbachmUhle und am Albin-

Langer-Weg. An letzterem besteht auch eine Ski-Wanderanbindung an das Loipensys-

101 Quelle: https://www.mdv.de/projekte/nordsachsen-bewegt/flash/ [Aufruf 19.10.2023]

102 Quelle: Nahverkehrsplan fir den Nahverkehrsraum Chemnitz/Zwickau — 4. Fortschreibung, Teil B-Il - Erzgebirgskreis
Beschlussfassung 18.06.2021 unter hitps://www.vms.de/wp-content/uploads/2022/01/VMS NVP 2021-2025 Teil B-
Il_Erzgebirgskreis.pdf [Aufruf 19.10.2023]

13 Quelle: https://www.ardmediathek.de/video/mdr-um-4/gelenau-im-erzgebirge-autonomes-fahren-im-test/mdr-
fernsehen/Y3JpZDovL21kciSkZS?iZWIOCmMFENL2Ntcy83NTE4YzAQYiOWZGUYLTQOZGUTY WRIMITINWNMN]IYY2E2NWI - [Aufruf
19.10.2023]



https://www.mdv.de/projekte/nordsachsen-bewegt/flash/
https://www.vms.de/wp-content/uploads/2022/01/VMS_NVP_2021-2025_Teil_B-II_Erzgebirgskreis.pdf
https://www.vms.de/wp-content/uploads/2022/01/VMS_NVP_2021-2025_Teil_B-II_Erzgebirgskreis.pdf
https://www.ardmediathek.de/video/mdr-um-4/gelenau-im-erzgebirge-autonomes-fahren-im-test/mdr-fernsehen/Y3JpZDovL21kci5kZS9iZWl0cmFnL2Ntcy83NTE4YzA0Yi0wZGUyLTQ0ZGUtYWRlMi1lNWNmNjIyY2E2NWI
https://www.ardmediathek.de/video/mdr-um-4/gelenau-im-erzgebirge-autonomes-fahren-im-test/mdr-fernsehen/Y3JpZDovL21kci5kZS9iZWl0cmFnL2Ntcy83NTE4YzA0Yi0wZGUyLTQ0ZGUtYWRlMi1lNWNmNjIyY2E2NWI
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tem des Greifensteingebiets. Alle anderen Parkpl&tze sind den jeweiligen Baugebieten
untergeordnet, in den sie mit dienender Funktion liegen. Auf die nach S&dchsBO unab-
hé&ngig vom FNP bestehende Pflicht der Bauherren zur Herstellung einer ausreichen-
den Zahl an Stellplatzen wird verwiesen. Gleichzeitig wird angeregt, wo immer moglich
notwendige Stellpldtze in Gewerbegebieten oder an Handelseinrichtungen zumindest
anteilig for Besucher der Stadt auBerhalb der Betriebs- bzw. Offnungszeiten zur Verfu-
gung zu stellen. So waren etwa Mitarbeiterstellpldtze in randlichen Gewerbegebieten
bei entsprechender Wegeanbindung oft auch als Wanderparkplatze am Wochen-
ende nutzbar. Die zeitabhdngige Mehrfachnutzung von Stellplatzen ist eine gute Mog-
lichkeit der BedUrfnisbefriedigung bei gleichzeitiger Schonung der Ressource Boden.
Private Pkw stehen zu 95% ihrer Existenz, bendtigen dafir mehr als 2 Abstellplatze (an
Quelle, Ziel, evt. Zwischenzielen). Zusatzlich die Standzeiten zu verkUrzen, geldnge
durch Mehrfachnutzung von Kfz in einem Carsharing-System, wenn dieses eine attrak-
tive Alternative zum privaten Pkw-Besitz darstellen wirde. Das Versténdnis von Mobili-
tat als ein Service hat Auswirkungen auf Fldchenanspriche im Stadtraum. Diese An-
spruche lassen sich aber innerhalb der dargestellten Baufldchenarten befriedigen. Ex-
plizit hingewiesen wird darauf, dass das Abstellen von Kfz in naher Zukunft vermehrt mit
dem Service des Aufladens batterieelekirischer Fahrzeuge verbunden sein wird. Aus-

wirkungen auf den FNP sind auch diesbeziglich nicht erkennbar.

Im FNP wurden Flachen fir den Luftverkehr, und zwar das Ultraleichtflugzeug- sowie
Modellfluggeldnde auf dem sUdlichen Saubergricken am Steinelweg nachrichtlich

umgrenzt.

Mindestens 1/4 aller Wege in der Kleinstadt werden durch FuB3- und Radverkehr absol-
viert, rechnet man Wegeetappen aus der Kombination mit anderen Verkehrstrdgern
dazu, steigt der Anteil nochmals deutlich. Deshalb ist ausreichend Raum fUr diese Fort-
bewegungsarten zu reservieren. Davon profitieren vor allem Kinder, Jugendliche, mo-
bilitatseingeschrinkte und betagte Menschen sowie alle erwachsenen Haushaltsmit-
glieder ohne Zugang zu einem Kfz. Dazu ist der zur VerfGgung stehende StraBenraum
unter Beachtung des technischen Regelwerks entsprechend aufzuteilen. Im FNP dar-
gestellt werden nach Angaben der Stadt Ehrenfriedersdorf:

Uberortliche Wege und ortliche Hauptwege - Hauptwanderweg

Radwege und

Reitwege.
Die beiden erstgenannten erflllen neben der touristischen Funktion einen wichtfigen

Part bei der Alltagsmobilitat, wobei sich die dafur verfUgbaren Trassenabschnitte des
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ehemaligen Thumer Eisenbahn-Netzes anbieten. Gute Radwege und die Nutzung von
E-Bikes (Pedelecs) bis 25 km/h erweitern die Erreichbarkeit aus der Stadt Ehrenfrieders-
dorf in die Nachbarkommunen. Nach Thum und Geyer kbnnen vorhandene Wege
genutzt werden, nach Herold bedarf es unterstUtzender baulicher MaBnahmen, um
den FuB- und Radverkehr im Wilischtal sicherer zu gestalten. Im FNP ist eine entspre-
chende Verbindung mit Symbolen eingetragen, die genaue Lage einer geeigneten

Trasse muUsste unter Berucksichtigung des Bestandes noch ndher untersucht werden.

7.2 BESTAND UND PLANUNG STADTTECHNISCHER VER- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN / LEITUNGEN

7.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Ehrenfriedersdorf wird vom Uberregional tatigen
Versorger Zweckverband Fernwasser SUdsachsen (Verband FWS) und dem regionalen
Versorgungsunternehmen Erzgebirge Trinkwasser GmbH (ETW GmbH) gesichert. Die mit-
geteilten Leitungs- und Anlagenbestdnde sind in der Planzeichnung mit Symbolen ver-
merkt. Nur die TW-Hauptleitungen sind dargestellt. Die ,,1961er Leitung" dient der Versor-
gung der Brauerei "Specht". Anlagen sind Hochbehdlter (3 x HB), Druckerhdhungsanla-
gen (1 x DEA) und Ubergabeschéchte (1 x US). Die Unternehmen haben, ausgenom-
men die Wiederinbetriebnahme der zum Trinkwasserschutzgebiet ,,QG Triftweg" gehd-
renden ehemaligen Wassergewinnungsanlagen QG 1897er Leitung und 1928er Lei-
tung durch die ETW, keine weiteren Planungen mitgeteilt. Auch die Stadt sieht keine

Anderungen im FNP vor.

Notwendige ErschlieBungen ausgewiesener Baufldchen sind zwischen den Erschlie-
Bungstradgern und der Erzgebirge Trinkwasser GmbH "ETW" abzustimmen und vertrag-

lich zu regeln.

Hingewiesen wird auf den Bestand alter privater Wasserleitungen, deren Rechte nicht
im FNP erértert werden, z. B. alte Leitung Sturm (von WettinstraBe — Lange Gasse — Sei-
fentalstr.) und die Quellwasserleitung Thumer Str. in Richtung Herolder Str. Deren Dar-

stellung im FNP ist nicht vorgesehen.

7.2.2 Loschwasser

Die Kommune ist nach § 6 Abs. 1 Nr. 4 des SAchsischen Gesetzes Uber den Brand-
schutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (S&chsBRKG) fur die Sicherstellung ei-
ner den oOrtlichen Verhdltnissen entsprechenden ausreichenden Ld&schwasserversor-

gung zustandig. Die Léschwasserbereitstellung aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 128

der Erzgebirge Trinkwasser GmbH ist abh&ngig von den Leitungs- und Ubertragungs-

kapazitaten.

7.2.3 Abwasserentsorgung

Die Stadt Enrenfriedersdorf ist Mitglied im Abwasserzweckverband AZV Wilischthal. Der
bis zu einem DN 1500 groBe Mischwasser-Hauptsammiler folgt im Wesentlichen den pa-
rallel zur Wilisch gelegenen StraBen. Das weitergeleitete Schmutzwasser wird in der ZKA
in Gelenau vollbiologisch gereinigt. Aus Grinden der Ubersichtlichkeit wurde auf die
Darstellung der Hauptsammler verzichtet, die beiden Regeniberlaufbecken RUB,
Uberschussiges Niederschlagswasser wird jeweils in den Vorfluter abgeschlagen, und
eine Pumpstation PS wurden mit Symbolen im FNP vermerkt, ebenso das nicht unter
Regie des AZV stehende Regenrickhaltebecken RRB am Gewerbegebiet an der B 95.
Zu Letzterem laufen hydraulische Uberrechnungen und eine bestandssichernde, dem
heutigen Stand der Technik entsprechende fachliche Abstimmung erforderlicher was-

serrechtlicher Erlaubnisse und Genehmigungen.

Die dargestellten Baufldchenneuausweisungen fur Wohnbebauung und Gewerbe
sind so zu konzipieren, dass die vorhandenen Anlagen und Leitungen nicht Uberlastet
werden. Das bedeutet, geeignete RUckhaltemaBnahmen fir Regen- und Oberfla-
chenwasser bei den maBgeblichen Niederschlagsereignissen vorzuhalten. Deshalb
wurden mehrere Standorte zur Abwasserbehandlung (mindestens Vorreinigung von

Oberfldchenwdassern) und zur RegenwasserrGckhaltung als Planungsfldchen in den

FNP aufgenommen:

1 unterhalb der geplanten Erweiterung Wohngebiet ,Karl-StGlpner-StraBe* (4. BA
des EFH-Standortes) — 0,31 ha groBes RRB (Vorplanung vorliegend)

2 an der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets an der B 95 in der &stlichen
Bachaue - 0,26 ha groBes RRB (Vorplanung vorliegend) und

3 3 Teilfldchen eines Systems zur Abwasserbehandlung der Spulhaldenentwdsse-
rung sowie von Regenruckhalterdumen RRR auf dem Sauberg — auf insgesamt

6,28 ha Fldche (konzeptioneller Ansatz der FI&cheneigentUmer vorliegend)
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Abb. 46: geplante RegenrUckhalterdume (RRR) am Soubrg

7.2.4 Gasversorgung

Die vorhandenen Hochdruckleitungen und die mitgeteilten Standorte der Gasdruck-
regelanlagen RA der inetz GmbH wurden im FNP dargestellt. Eigene Planungsabsich-
ten bestehen seitens des Versorgers diesbezuglich nicht. Das Ortsverteilnetz fur Endver-

brauchskunden in der Mitteldruck- bzw. Niederdruckstufe wird nicht dargestellt.
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7.2.5 Stromversorgung

Im FNP dargestellt sind die Versorgungsanlagenfldche des planfestgestellfen Umspann-
werks Ehrenfriedersdorf (UW) und die 110-kV-Freiieitung Zwonitz — Pockau, Abz. Ehrenfrie-
dersdorf, Mastfeld M 22/E - 32/E der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MIT-
NETZ STROM). Das UW soll solange im FNP dargestellt werden, bis eine seitens der Stadt
wuUnschenswerte Alternativildche mit dem Versorger abgestimmt werden konnte. Die
kabelgebundene Mittelspannungsebene wurde nicht dargestellt, ebenso wenig die
Trafostationen und das teils kabelgebundene, teils als Freileitung gefUhrte Niederspan-

nungsnetz.

7.2.6 Warmeversorgung

Die Danpower-Gruppe'% betreibt in Ehrenfriedersdorf ,,ein Biomasseheizwerk auf Basis
von Altholz (Klasse A1/A2) aus der Region. Die Warme wird durch einen Gaskessel und
einen heizdlbetriebenen Kessel mit einer Gesamtleistung von 7,6 MW und einem Holz-
hackschnitzel-Kessel mit 1,6 MW erzeugt. Zur Deckung des Eigenstrombedarfs steht ein
20 kW Erdgas-Blockheizkraftwerk am Standort. Das Heizwerk erzeugt jahrlich etwa
6.074 MWh Wdarme. Die erzeugte Warme entspricht einer jahrlichen Heizenergieversor-
gung von ca. 76 Wohnungen (bei durchschnittichen 90 m? WohnungsgréoBe und
85 kWh/m? Verbrauch). Die produzierte Warme wird in das 4,4 km lange Fernwdrme-
netz eingespeist, welches derzeit 29 Gebdude versorgt. Zu ihnen zdhlen Privathaus-
halte sowie Industrie und Gewerbe.*

In der SchillerstraBe (Oberschule) betreibt die Danpower ,,drei Gasabsorptionswarme-
pumpen mit einer Leistung von insgesamt 105 kWth. In den Warmepumpen kommt
Grubenwasser (mit einer Temperatur von etwa 10 °C) zum Einsatz. Zur Abdeckung von
Spitzenlasten und auch zur Warmwasserbereitung dient ein Erdgaskessel mit einer Leis-
tung von 280 kWth. Versorgt werden die Schule inkl. Turnhalle und Nebengebd&ude so-
wie eine Kindertagesstatte.”

Beide Wdarmeerzeugerstandorte wurden im FNP mit dem PlanzV-Symbol fUr Fernwéarme
dargestellt, da von dort aus mehrere Gebdude beheizt werden. Unterschieden wurde
nach dem gréBeren Heizwerk (HW) und der kleineren Heizzentrale (HZ).

Kleinere Heizkraftanlagen werden von den Firmen SuUlzle Stahl Ehrenfriedersdorf GmbH
und MLU Tischler GmbH beftrieben.

104 Quelle: https://www.danpower.de/de/kompetenz-und-service/standorte/ehrenfriedersdorf biomasseheizkraftwerk
[Aufruf 20.10.2023]
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7.2.7 Telekommunikation

Zwei von der Fa. eins energie in sachsen GmbH & Co. KG im Zuge des Breitbandaus-
baus errichtete Points of Presence (POP) an der August-Bebel-StraBe (Ndhe Umspann-
werk) und an der Chemnitzer StraBe (Nahe Im Winkel) sowie die von der Deutschen Tele-
kom Netzproduktion GmbH betriebene Vermittliungsstelle an der SeifentalstraBe sind mit
Symbolen fur Telekommunikationsstationen dargestellt. Kabeltrassen der Telekommuniko-
tions-Leitungstrager Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, enviaTEL GmbH und
Stadtwerke Annaberg-Buchholz Energie AG sowie Antennenkabeltrassen wurden aus
Grinden der Ubersichtlichkeit nicht im FNP dargestellt.

7.2.8 Abfallentsorgung

Die Zustandigkeit fUr die Abfallerfassung und -beseitigung im Gebiet des Erzgebirgs-
kreises liegt beim Zweckverband Abfallwirtschaft SUdwestsachsen (ZAS). Die Abfallent-
sorgung erfolgt entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung Erzgebirgskreis vom
23.11.2020. FUr den FNP relevante Darstellungen gibt es nicht, d. h. die BerUcksichti-

gung aller Belange der Abfallwirtschaft erfolgt in nachgeordneten Verfahren.

8 BESTAND UND PLANUNG VON GRUNFLACHEN
Samtlichen dargestellten Grinfldchen, auch hier muss wie bei den Baufl&chen eine
gewisse MindestgréBe und eine stddtebauliche Bedeutung vorliegen, ist eine Zweck-
bestimmung zugeordnet:
1 Parkanlage (zwischen St. Niklaskirche und Friedhof unterhalb Lange Gasse)
3 Grunanlagen - im Umfang kleiner als Parkanlagen (August-Bebel-StraBe/ Schil-
lerstraBe, am Wapplerteich und Villengarten Fabrikantenvilla ehem. Textilfabrik);
zusatzlich bedeutsam sind weitere kleine, daher nicht darstellbare Stadtgrininseln
Friedhof (in GroBe und Ausstattung auch perspektivisch ausreichend)
Freibad (ohne Erweiterungsabsichten)
1 Sportplatz — innerstadtische Sportfldche (Bolzplatz) zwischen Kita Neuer Bahnhof
und RUB WettinstraBe
4 Spielplatze — 2 gut ausgestattete innerstadtische Spielpldtze im Bestand: Lange
Gasse und Am SteinbUschel sowie 2 Planungsflachen: an der Burg i. V. m. dem
Festplatzgeldnde (hier liegt eine 2021 eingeweihte Pumptrack-Anlage) sowie

nordlich des Greifensteinstadions i. V. m. der geplanten Erweiterung Wohngebiet
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»Karl-Stilpner-StraBe”; Spielpldize sind ferner Bestandteil des Sondergebiets Tou-
rismus / Kultur an den Greifensteinen bzw. von Fidchen fur Gemeinbedarfseinrich-
tungen zur Kinderbetreuung.
Davuerkleingdrten — solche Kleingartenanlagen (KGA), die dem Bundeskleingarten-
gesetz unterliegen bzw. unterliegen kdnnen, wie der Gartenverein ,,Am Greifenstein®
e. V. beiderseits des Trifftwegs und die KGA oberhalb der Freiwiligen Feuerwehr
Gartenland, welches nicht in das Schema des Bundeskleingartengesetzes passt,
aber wichtige Funktionen zur Stadtbegrinung und -belUftung erfullt, z. B.
hinter der Unteren KirchstraBe zwischen der WettinstraBe und der Langen Gasse
oder nicht zur Bebauung in 2. Reihe geeignete, gdrtnerisch nutzbare Abstands-
grunfléchen an der Drebacher StraBe
Sonstige Grunflachen - soweit es sich nicht in Verbindung mit Flidchen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bzw. zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt um Flachen fur den Natur-
schutz handelt, sind dies nicht gdrtnerisch nutzbare Abstandsgrinflachen, wie der
Steilhangbereich zwischen dem Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Panther* mit
dem Heizwerk und dem letzten Wohnblock der Plattenbausiedlung im StraBenstich
Am Frauenberg — diese Grinzdsur bewahrt auch den immissionsschutzrechtlich

gebotenen Abstand zwischen gewerblichen und WohnbauflGdchen.

9 FLACHEN FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Laut Regionalstatistik'o> gibt es per 31.12.2022 in Ehrenfriedersdorf 466 ha Landwirt-
schaftsfldche und 778 ha Waldflache.

Beide im FNP dargestellte Kategorien der Fldchennutzung bedeuten einen bewusst
ausgewiesenen AuBenbereichsstatus im Sinne des § 35 BauGB. Das heiBt nicht, dass
keine anderen Nufzungen dort vorhanden sein kbnnen, insbesondere die FNP-Darstel-
lung FlGchen fUr die Landwirtschaft fangt auch bauliche Nutzungen im AuBenbereich
mit auf. Auf die umfénglichen gesetzlichen Vorgaben'® wird verwiesen. In der Regel
sind Uber den rechtmd&Big errichteten Bestand hinaus nur privilegierte Vorhaben zulds-

sig, Ausnahmen sind genau definiert.

105 Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS .jsp2Jahr=2023&8Ags=14521160 [Aufruf
20.20.2023]
106 N&heres siehe unter https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ 35.html [Aufruf 20.10.2023]
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Die Gesamtsumme aller laut InVeKoS Online GIS'97 im Geltungsbereich des FNP im Jahr
2023 bestehenden Feldblécke beinhaltet 301,85 ha Ackerland [69%, gelbgrin] und
135,8 ha Grunland [31%, hellgrin]. Darin sind 9,72 ha geférderter Landschaftselemente
[2,2%, rot] enthalten. Zur FiGdchennutzungsstatistik des Freistaats von 2022 besteht eine
Differenz von 28,4 ha; abgesehen von Digitalisierungsungenauigkeiten kann es sich
um nicht der Agrarférderung unterliegende Landwirtschaft aus Liebhaberei sowie
Rest- und Splitterfldchen handeln. Die in der Abbildung unten verwendeten amtlichen
Forstgrunddaten'8 (dunkelgrin schraffiert) vom Dezember 2019 zeigen einige wenige

Uberschneidungen mit aktuell erfassten, geférderten Landwirtschaftsflachen.

' G TG
= Raksa-, \: LR \:\\\\\\ Ry, WA
4 Holt | N 22 ’f_', ‘Q‘;\\i\,\\;\\s‘? ~§ '/:‘/ szf‘;‘\“r:
\ / /"‘ ‘,“ “(/ A '7 ~ <y 1 ":’Qs_‘i ’,-//.'<‘§:" :‘.:”\
( Q—r T = — —= \ ( \:r’g"‘ “:;. R
] ( e D)\ ) .“,.s\\\‘. %
, -3 ~ h 6{{ |/ E:‘lﬁ‘:\
R ] a
L Z

A :l S RNN
\‘“\\%%\\‘%‘\%\\‘ AR X e
PR VARG BN 2 5

\\\X\\\\@\\“‘”
FONLUSRIRNE ‘

< i e < NRFZ7HINS o e e
T L PR e/ O ausle: Riips o

Abb. 47: Fors—, Acker— und GrUnlandfladchen sowie Londschof’rsélen’re 7‘2023

Es ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug landwirtschaftlich genutzter Fidchen durch
Versiegelung mit RUcksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft
sparsam erfolgt. Das wird in der Abwdgungsentscheidung entsprechend gewichtet.
Der FNP weist neue Bauflachen zulasten der Flidchen fUr die Landwirtschaft aus, und
zwar 7,85 ha fUr die als vordringlich angesehene Erweiterung des Gewerbegebiets an

der B 95 sowie gemdB InVeKoS Online GIS insgesamt 2,0 ha fir Wohnbaufldchen zur

107 Quelle: https://www.smul.sachsen.de/gis-online/Default.aspx  [Aufruf 20.10.2023]
108 Quelle: Staatsbetrieb Sachsenforst [Datenbereitstellung 17.02.2020]
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Befriedigung des prognostizierten Bedarfs an Eigenheimgrundsticken. FUr deren stra-
Benverkehrliche ErschlieBung wurde die Karl-StUlpner-StraBe bereits bis zur Greifenstein-
straBe verldngert (Bestand innerhalb der geplanten Wohnbaufléche). Die zweite Ver-
kehrsanbindung der Gewerbegebietserweiterung hingegen erfordert gemas Planung
zusatzlich 0,36 ha derzeitige Landwirtschaftsfldche. FUr die beiden zusatzlichen Regen-
rockhaltebecken werden insgesamt 0,57 ha LNF bendtigt. Der Gesamtverlust an Land-
wirtschaftsfldchen belduft sich damit auf 15,7 ha.

Tab. 13: planbedingte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen

Kategorie Flache aus LNF [ha] Anteil [%]
Gewerbliche Baufldchen 7.85 50,0
SO-PVA 4,92 31,3
Wohnbaufldchen 2,00 12,8
Ver- und Entsorgung (2 x RRB) 0,57 3.6
StraBe Gewerbegebiet 0,36 2,3

Gesamtverlust LNF: 15,70 100,0

Im Plangebiet befinden sich im Sinne des § 2 SGchsWaldG bestockte Grundflachen.
Im Rahmen der bisher durchgefuhrten Waldbiotopkartierung, deren dritte Welle star-
tete im Juni 2021, wurden viele Waldfunktionen und -Biotope erfasst. Zweck des Séchs-
WaldG ist u. a., ,,den Wald in der Einheit seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion)
und seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fUr die dauernde Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhal-
tung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, die Pflanzen- und Tierwelt, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungs-
funktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemdaBe Bewirt-

schaftung nachhaltig zu sichern*.

Die Inanspruchnahme aktuell laut Forstgrunddaten festgestellter Waldflachen (in Abb.
unten dunkelgrin schraffiert) fir andere Nutzungen konzentriert sich planbedingt im
Bereich der Halden am Sauberg. Der im FNP mit Nicht-Waldnutzungen Uberplante Be-
reich bedeutet unter zusatzlicher Einbeziehung innerhalb des festgesetzten BP Indust-
riegebiet Am Sauberg insgesamt einen Umwandlungsbedarf (unten rosa) von 4,24 ha.
Dies kann auBerhalb der Eingriffsfidchen durch Walddarstellungen: 5 Aufforstungsfla-
chen (grin) = 8,7 ha und 1,454 ha Waldsaumentwicklung (hellgrin) durch gesteuerte
Sukzession am sudlichen HaldenfuB der SpUlhalde 2 auskdmmlich ersetzt werden. Letzt-
genannte darf die angrenzende PVA-Nutzung nicht beeintrdchtigen. Alle Auffors-
tungsfldchen sind stédtebaulich geeignet, insbesondere bei jener neben dem Wo-

chenendhausgebiet im Seifental ist der gesetzliche Waldabstand zu beachten.
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Abb. 48: Konzeption Waldumwandlungen / -ersatz am Sauberg-Areal

Insgesamt sind gemdB GIS-Bilanz 473,54 ha Flachen fir die Landwirtschaft und
820,30 ha Flachen fur Wald im FNP dargestellt. Die 1,77 ha groBe Fléche gemdB § 5

Abs. 1 S. 2 BauGB wird zundchst ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

10 FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT BZW.
ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN DEN NATURHAUSHALT

Im FNP wurden insgesamt 43,18 ha, das entspricht 2,7% des gesamten Stadtgebiets,
Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft bzw. zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt dargestellt, wobei
einige MaBnahmen auf mehrere Standorte verteilt liegen. Mehrere Umgriffe von Aus-
gleichsfldchen entstammen Festsetzungen aus der verbindlichen Bauleitplanung und

waren im FNP-Vorentwurf getreu dem Festsetzungsinhalt dargestellt, im Vollzug jedoch
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teils abgewandelt realisiert. So entstanden teils durch Aufforstung, teils durch Sukzes-
sion heute festgestellte Waldfldchen. Andererseits kdnnen festgestellte Bergwiesenbi-
otope nicht aufgeforstet werden. Gegenuber dem Vorentwurf wurden missverstandli-
che Doppelbezeichnungen ersetzt und es ergibt sich eine neue Nummerierung der
Ausgleichsflachen A1 - 10 sowie der MaBnahmefldchen M1 und M2.

Tab. 14: MaBnahmeflGdchen zur Starkung des Naturhaushalts

Label VE » E GroBe [ha] darunter Anteil Waldentwicklung
[ha]
Al » Al 0,40 -
A2 » A2 1,45 0,96
A2 » M1 2,65 -
A3 » A5 0,73 0,73
A4 > A4 0,81 -
A5 p» A3 0,69 0,69
M1 » A6 3.50 3.50
M1 » A7 1,53 1,53
M1 » A8 0,94 0,24
M1 » A9 2,28 2,28
M2 » M2 27,05 -
neu » A10 1,16 1,16
Summe 43,18 11,09

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsfldchen lassen sich folgendermaBen kurz be-

schreiben:

A1 - Heckensdume an und fir Wohngebiet WiesenstraBe — 0,40 ha

A2 - Wald und Extensivwiese am SteinbUschelweg fir Wohngebiet an der Greifen-
steinstraBe — 2,65 ha

A3 - Feuchtwiese Kaltes Feld Vorderer Waldknochenweg (per Vertrag von 1999) for
Wohngebiet WiesenstraBe — 0,69 ha > Waldentwicklung

; FIREQN B> - SRRl

Abb. 49: Standortfoto Ausgleichsfléche A3 vom Mai 2021
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A4 - Planung Streuobstwiese nordwestlich angrenzend fur gepl. Wohngebiet Karl-
StUlpner-Sir. [4. BA] - 0,81 ha

A5 - Planung Extensivwiese fur gepl. StraBe und RRB zur Erweiterung des Gewerbe-
gebiets an der B 95-0,73 ha

Aé - Waldmehrung nordwestlich des SteinbUschels mit Starkung des Verbunds Rich-
tung Frauenberg - 3,50 ha

A7 - Waldmehrung stdlich Vorderer Waldknochenweg- 1,53 ha

A8 - Waldmehrung in Talaue und Dauerpflege — 0,94 ha

A9 - Waldmehrung Nordhang Sauberg nérdlich des GroBvierunger Stolln bis zur Ge-
markungsgrenze Drebach - 2,28 ha

A10 - Waldmehrung Nordhang Sauberg (gegenUber VE neu hinzugekommern gemai

Erstaufforstungsantrag) — 1,16 ha

Die MaBnahmefldchen M1 und M2 sind im Bereich der Althalde und der beiden SpuUl-
halden auf dem Sauberg gelegen. Inwieweit auf den naturschutzrechtlichen Eingriffs-
ausgleich hier anrechenbare MaBnahmefldchen entwickelt werden kdnnen, wird sich
im Zuge der nachfolgenden Planungen herausstellen. Innerhalb der Fldche M1 ist ne-
ben den archdologischen / denkmalpflegerischen Bergbauzeugen ein reichhaltiges
Mosaik an Biotoptypen zu erwarten, darunter ggf. auch Schwermetallrasen (Violetea
calaminariae). Die Fldche M2 bezieht sich auf angepasste MaBnahmen zum Natur-
schutz und zur Landschaftspflege im Zusammenhang mit der Errichtung von Freifl&-

chen-PVA (bei Eignung z. B. Schafbeweidung).
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Hinzu kommen im FNP dargestellte lineare MaBnahmen ohne Fldchenumgriff, welche

den durch frhere Intensiviondwirtschaft zum Teil ausgerGumten Landschaftsraum
starker gliedern sollen:

M3 - Anlage von Feldhecken auf Steinricken und Terrassen

Diese MaBnahmen vermindern auch den Abfluss bei Starkniederschlagsereignissen
wild abflieBenden Oberfldchenwassers und vermdgen Wasser zu speichern, schaffen

Habitate fUr Wildtiere in einem gestdrkten Biotopverbund.
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11 FLACHENBILANZ

In der Fldchenbilanz sind die im FNP dargestellten FldchengroBen insgesamt sowie die
Planungsfldchen mit deren Anteil in der jeweiligen FiGchenkategorie ausgewiesen.
Tab. 15: Fldchenbilanz

insgesamt davon Planung |
Pos.| Darstellung Flache |Anteil [%5]| Flache | Anteil |Anm.
[ha] [ha] [7%]
T|Wohnbaufl&dchen 74,2 4,7 2,1 2,8
2| gemischte Baufldchen 56,1 3,5 1,6 291 1)
3| gewerbliche Baufl&ichen 41,8 2,6 9.5 22,8 2)
4]Sondergebiete, die der Erholung dienen - 9.7 0,6
Wochenendhausgebiete
5|Sonstige Sondergebiete, darunter: 41,3 2,6 14,2 34,5
5.1l Sondergebiet Handel 1,1 0,1
5.2] Sondergebiete Tourismus / Kultur 6,1 0,4 0,3 4,8
5.3] Sondergebiete Beherbergung 0,8 0,1
5.4] Sondergebiet Sport 3,5 0,2
5.5] Sondergebiet Ski 1.8 0,1
5.6] Sondergebiet Seniorenbetreuung 1,9 0,1
5.7] Sondergebiete Photovoltaik 26,0 1,6 14,0 53,7] 3)
Summe Baufldchen 223,0| 14,0 27,4 12,3
6| Fldchen fur den Gemeinbedarf 3,7 0,2
7| Verkehrsfidchen, darunter: 22,8 1,4
7.11 StraBenverkehrsflichen 22,4 1.4 0,4 1,6] 4)
7.2 Parkplaize 0,5 0,0
8| Fldchen fUr Versorgungsanlagen 7.2 0,5 6,9 94,5
9| Grinfl&chen, darunter: 27,7 1,7
9.1l Dauerkleingdarten 5,6 04
9.2| Gartenland 1,1 0,1
9.3] Park- und Grinanlagen 2,2 0,1
9.4] Sportplatz 0,3 0,0
9.5] Spielplétze 0,6 0,0 0,1 16,1
9.6] Freibad 2,5 0,2
9.7] Friedhof 1.3 0,1
9.8] MaBnahmefl&chen und Abstandsgrin 14,2 0,9 13,5 95,2|] 3)
10| Wasserfldchen 8,2 0,5
11|Fldchen fUr die Landwirtschaft 473,5 29.8
12| Fldchen fUr Wald 820,3 51,6 5,9 0,7] 5)
13| WeiBfldichen gem. §5 Abs.1 S.2 BauGB 1.8 0,1
Gesamt, darunter: 1.588,4 100,0
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 29,7 1,9 29,7 100,0
Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
Fldchen fir MaBnahmen zum Ausgleich 13,5 0,8 9.4 69.,8] 6)
von Eingriffen in den Naturhaushalt

Anmerkungen:

1) teilw. Umwidmung Gewerbegebiet Panther

2) davon 2,64 ha Standort Sauberg (Lagerplatz bisher nur Bergrecht)
3) Planung an Spulhalden bisher nur Bergrecht

4) Planung 2. Gewerbegebietszufahrt

5) unter Beachtung Umwandlungsbilanz

6) neu sind A6 - A10
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TEILII  UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNGEN

1.1 RECHTSGRUNDLAGE, INHALT UND UMFANG DER UNTERSUCHUNG

Die Aufstellung des Fldchennutzungsplans (FNP) Ehrenfriedersdorf wird nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB) durchgefUhrt, die Umweltprifung ist nach dessen Vorschriften fur
grundsatzlich alle Bauleitpldne im Regelverfahren durchzufUhren und damit ein selbst-
verstandlicher wie rechtssicher normierter Bestandteil des Planungsprozesses. Nach § 2

Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstverstandliches
planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials. Die Stadt
Ehrenfriedersdorf legt fUr den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fUr die Abwdagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7
BauGB erforderlich ist. Diese Belange sind in einem Umweltbericht, als gesonderter Tell

der Begrindung, zu beschreiben und zu bewerten.

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des rechtlich nicht bindenden Land-
schaftsplans Enrenfriedersdorf, hier Stand Entwurf 05/2001, Ubergeordneter Plane der
Raumordnung sowie sonstiger Pldne mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umwelt-
prufung zu berUcksichtigen. Im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte im Dezember 2019 per Vorabfrage und mit Schreiben vom 21.02.2022
zum Vorentwurf 10/2021 die frOhzeitige Beteiligung berUhrter Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange hinsichtlich vorliegender Kenntnisse Uber umweltrelevante Sachver-
halte und des erforderlichen Umfangs- und Detailierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 01.03.2022 bis
31.03.2022 frOhzeitig durch eine offentliche Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen

sowie eine Veroffentlichung im Internet gemaB § 3 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Unter BerUcksichtigung dabei gewonnener Erkenntnisse wurde der Planentwurf
09/2023 erstellt. Zu betrachten waren die jeweils erheblichen Auswirkungen geplanter
Vorhaben auf die Schutzguter/Umweltmedien:

e Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,

e Landschaft und biologischer Vielfalt,

e den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und

e Kultur- und sonstige Sachguter.
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Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen folgende Betrachtungen:

e eine vertiefende Profung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen der einzelnen geplanten Nutzungsdnderungen und Neuausweisungen im
Sinne der Siedlungsentwicklung, die durch die Aufstellung des FNP vorbereitet wer-
den, auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a und § 1a Abs. 3
BauGB sowie

e die Gesamtbetrachtung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans in
seiner kumulativen Wirkung auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Es erfolgt keine vertiefende Betrachtung fUr:

e Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Bestandsdarstellungen
e Nachverdichtungen und LUckenbebauungen innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (Innenentwicklungspotenziale) und
e Bauflachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungspldne und Satzungen (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB).
Die Umweltvertraglichkeit von Vorhaben und Projekten anderer Planungstrager (staat-
liche oder private Institutionen) ist nicht Gegenstand der Umweltprufung. FUr diese Vor-
haben werden innerhalb ihrer Zulassungsverfahren eigensténdige (projektbezogene)
Umweltprifungen durchgefthrt. Vorliegend kommen in Ehrenfriedersdorf dafir in Be-
tracht: Planfeststellungsverfahren fur Uberdrtliche Verkehrstrassen, Versorgungsanla-
gen und -leitungen bzw. auch Verfahren nach dem Bundesberggesetz (BBergG).
Ebenfalls nicht in den Aufgabenbereich der Umweltprifung fallen systematische
faunistische oder floristische Erfassungen, flurstUckgenaue oder standortkonkrete De-
tailplanungen, wie z. B. die Bilanzierung einzelner Eingriffe oder die Bewertung komple-
xer KompensationsmaBnahmen. Diese bleiben Gegenstand der nachgeordneten,
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan), des jeweiligen Baugenehmigungsver-

fahrens oder gesonderter Fachplanungen.

1.2 INHALT UND ZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

FUr die Stadt Ehrenfriedersdorf liegt kein wirksamer FiGchennutzungsplan vor. Eine
schon langer angestrebte FlGdchennutzungsplanung wurde im Entwurfsstand 08/2009
ausgesetzt. Fragen der Auswirkungen einer geplanten Ortsumfahrung B 95 wurden im
weiteren Verlauf ebenso diskutiert, wie die Nachnutzung vom ehemaligen Bergbau
beeinflusster Fldchen. Ein Entwicklungskonzept fir das Stadtgebiet liegt mit der aktuel-
len Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) mit Stand

03/2019 vor. Eine Aufstellung des Fidchennutzungsplanes ist erforderlich, um den beim
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Tréger der Planungshoheit bestehenden Konsens Uber eine gesamtstadtische FIG-
chennutzungskonzeption im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in
ein Bauleitplanwerk zu implementieren. Damit wird eine rechtliche Grundlage fur
nachgeordnete Verfahren, z. B. Bebauungsplanverfahren fur dringend bendtigte Ge-

werbeansiedlungsfldchen und nachgefragte Eigenheimstandorte, geschaffen.

Der FNP wird unter Beachtung raumordnerischer Erfordernisse, des demographischen
Wandels und der wirtschaftlichen Situation erarbeitet. Die Belange Wohnen, Ge-
werbe, Fremdenverkehr sowie Land- und Forstwirtschaft sollen unter der MaBgabe der
flachensparenden Bodennutzung gesichert und abgewogen werden. Dabei werden
Erhalt und Weiterentwicklung der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur und hier
insbesondere auch die Zeugnisse historischen Bergbaus in Enrenfriedersdorf beachtet,
welche fuUr die Ernennung zum UNESCO-Welterbe ,,Montanregion Erzgebirge/Krusno-

hofi* maBgeblich waren.

Der Planungshorizont dieses FNP reicht circa bis zum Jahr 2040.

2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

2.1 UMWELTZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN

Nach Anlage 1 BauGB sind die ,,in einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Bedeutung sind und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
berUcksichtigt wurden® im Umweltbericht darzustellen. Die Umweltziele wurden ent-
sprechend der Themenfelder des Umweltschutzes berbcksichtigt:

e Immissionsschutz

e Klimaschutz

e Bodenschutz und Altlasten

o Gewadsserschutz

e Natur- und Landschaftsschutz

2.2 IMMISSIONSSCHUTZ
Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie
die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Zweck des BImSchG ist es Menschen, Tiere

und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige
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Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA-LGrm) sind Gerdu-
schimmissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche BelGstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufGhren. Nach § 50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgese-
hene Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedUrftige Gebiete (&ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so
weit wie méglich vermieden werden. Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind
verschiedene schalltechnische Orientierungswerte fUr Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Verkehrslarm fUr die Baugebiete innerhalb des Fldchennutzungsplans
maBgebend.1?

Tab. 16: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1

Baugebiet tags [dB (A)] nachts [dB (A)] 1) | nachts [dB (A)] 2)
Reine Wohngebiete 50 35 dB (A) 40 dB (A)
Allgemeine Wohngebiete 55 40 dB (A) 45 dB (A)
Dorf-, Mischgebiete 60 45 50
Kerngebiete 65 50 55
Gewerbegebiete 65 50 55
Sondergebiete 45 - 65 35-65 35-65

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm 2) Verkehrsldrm

23 KLIMASCHUTZ

GemaB Artikel 20a des Grundgesetzes hat der Staat ,,in Verantwortung fUr die kUnfti-
gen Generationen die natUrlichen Lebensgrundlagen und die Tiere* durch Gesetz und
Recht zu schutzen, Umweltschutz ist damit seit 1994 als Staatsziel im Grundgesetz ver-
ankert. Das Bundesverfassungsgericht hat mit Beschluss vom 24.03.2021 das Staatsziel
aufgewertet und dem Gesetzgeber auferlegt, Klimaschutz so zu gestalten und konkret
zu fassen, dass auch die Nachgeborene ihre freiheitlichen Grundrechte in der Zukunft
ausUben kénnen. Deutschlands Weg zur Klimaneutralitat ist im Bundes-Klimaschutzge-
setz (KSG) vorgezeichnet. Nach dem Beschluss des Bundesverfassungsgerichts vom
29.04.2021 und mit Blick auf das europdische Klimaziel 2030 hat der Bundestag hat die
Klimaschutznovelle am 24.06.2021 beschlossen. GemaB § 3a KSG soll der Beitrag des

Sektors Landnutzung, Landnutzungsdnderung (explizit wird in Anlage 1 KSG auch

109 Quelle: https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/laerm-und-erschuetterungen/grenz-und-richtwerte [Aufruf
23.10.2023]
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wSiedlung” als Quelle benannt) und Forstwirtschaft zum Klimaschutz gestarkt werden.
Sektoral sollen Jahresemissionsmengen und CO2-Minderungsziele festgelegt werden.

Das Staatsziel hat auch Auswirkungen auf andere Bundesgesetze.

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sind Klimaschutz und Klimaanpassung bereits als Aufgaben
der Bauleitplanung explizit benannt und in Form von MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, sowie solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, in

der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen. (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a S. 2 Nr. 2 hat unter anderem die ,,Auswir-
kungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber

den Folgen des Klimawandels" darzulegen.

FUr die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung sowie deren Vollzug wird das den
Energieverbrauch im Gebdudebetrieb begrenzende Gebdudeenergiegesetz —

GEG!10 verwiesen.

2.4 FLACHENSCHUTZ

Taglich werden in Deutschland rund 55 ha als Siedlungsfléchen und Verkehrsflachen
neu ausgewiesen, dies entspricht ca. 73 FuBballfeldern. Bis zum Jahr 2030 will die Bun-
desregierung den Fldchenverbrauch auf unter 30 ha pro Tag verringern. Der Klimao-
schutzplan der Bundesregierung vom November 2016 formuliert bis 2050 sogar das Fla-
chenverbrauchsziel Netto-Null (Fldchenkreislaufwirtschaft), womit eine Zielsetzung der
Europdischen Kommission aufgegriffen und im Mdarz 2021 auch in die weiterentwi-

ckelte Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie aufgenommen wurde.

In Praxis steigt der statistisch erfasste Fldchenverbrauch seit dem Jahr 2019 allerdings
wieder leicht.’2 Mit einer Umstellung der Statistik im Jahr 2016 war eine gewisse Nicht-
vergleichbarkeit mit den Vorjahren verbunden. Méglich ist jedoch ein Vergleich, in
welchem MaBe in welcher Gebietseinheit die Verkehrs- und Siedlungsfl&che stieg!'s.

Nachfolgende Grafiken geben einen Uberblick, fihren mit Blick auf die Nachhaltig-
keitsziele dabei nicht zu dem Schluss, dass in Ehrenfriedersdorf eine Versieglungsent-

wicklung ,,nachgeholt* werden musste.

110 Quelle: https://www.gesetze-im-internet.de/gea/ [Aufruf 23.10.2023]

M Quelle: https://www.bmu.de/themen/nachhaltigkeit-digitalisierung/nachhaltigkeit/strategie-und-umsetzung/flae-
chenverbrauch-worum-geht-es  [28.10.2023]

12 Quelle: https://www.bmuv.de/fileadmin/Daten BMU/Bilder Infografiken/flaechenverbrauch 2022.png [Aufruf
24.10.2023]

113 Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/genonline/ und https://de.statista.com/statistik/daten/studie/70939/um-
frage/flaeche-fuer-siedlung-und-verkehr-in-deutschland/  [Aufruf 24.10.2023]
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Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfldche

in ha pro Tag
Wohnbau, Industrie und Gewerbe (ohne Abbauland),
Gffentliche Einrichtungen Il verkehrsflache
I sport, Freizeit- und Erholungsfliche, Friedhof gleitenderVierjahresdurchschnitt
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Quelle: Slati?l\s(h?s Bundesamt, Februar 2023

LDie Datenbasis fur Auswertungen der Siedlungs- und Verkehrsflache ist die amtliche Flachenerhebung. Ab dem Berichtsjahr 2016 basiert diese auf dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS). Dadurch ist der Vergleich zu den Vorjahren beeintrachtigt und die Berechnung von Veranderungen erschwert.

Die nach der Umstellung ermittelte Siedlungs- und Verkehrsflache enthalt weitgehend dieselben Nutzungsarten wie zuvor.

Nzhere Erduterungen zum Flachenindikator unter https://www.destatis.de/anstieg-suv.html

Abb. 51: ja@hrlicher Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfldche in Deutschland

relative Entwicklung der Verkehrs- und Siedlungsflache seit 2016
105%
104%
103%
102%
101%
100% -
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
== Freistaat Sachsen - Erzgebirgskreis == Ehrenfriedersdorf, Stadt Deutschland
Abb. 52: relativer Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfladche seit 2016
25 BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz
zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
und das Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SGchsKrwBodSchG).

Iweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
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wiederherzustellen. Hierzu sind sché&dliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintradchtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. In § 1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritGre Nutzung von Brachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche FIdchen sollen nur im notwendigen Umfang

umgenutzt werden.

Altlastverddchtige Fldchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schddlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht. Beziglich der zu erwartenden Versiegelungen
sind Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. Diesbeziglich
sollen im verbindlichen Bauleitplanverfahren die MaBgaben zur Eingriffsregelung in
Form der Handlungsempfehlung zur Eingriffsregelung des SGchsischen Ministeriums for

Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) angewendet werden.

Folgende allgemeine Ziele des Bodenschutzes werden berUcksichtigt:

e Auf Boden mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefdhrdung sind SchutzmaBnahmen

gegen Bodenabtrag durch Wasser bzw. Wind erforderlich. Bodennutzungen, die
Bodenschutzfunktionen austben, sind Wald, GrUnland, Raine, Hecken und Feld-
gehdlze, Hochstaudenfluren und Rohrichte, nachhaltige Landwirtschaft und Im-
missionsschutzpflanzungen.

e Im Bereich von Alistandorten besteht grundsétzlich ein Verdacht auf Bodenkon-
taminationen, deren Untersuchung und Sanierung generell gewUnscht ist.

e DerBodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung, Uberschit-

tung und Abgrabung ist zu minimieren.

e Bestehende Bodenschutzfunktionen sind durch Erhaltung der vorhandenen Nut-

zung zu sichern.

2.6 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG). Entspre-
chend dem § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes

und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die zukUnftigen



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 147

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume,

e die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemdal BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintfréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden,
wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwdgung aller Anforderungen an No-

tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

2.7 GEWASSERSCHUTZ

Gesetzliche Grundlagen fUr oberirdische Gewdasser und das Grundwasser bilden Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sdchsische Wassergesetz (SGchsWG). FOr das
Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Ge-
wasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant.
Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrachtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige Mal hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUs-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnde-
rungen zu schutzen. FUr oberirdische Gewdsser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbau-
grad anzustreben. Beiderseits der Gewdasser sind Gewdsserrandstreifen zur Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu sichern. Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die
EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Entsprechend dem Artikel 4 lautet das generelle
Bewirtschaftungsziel fUr alle Oberfldchenwasserkdrper, dass sie durch die Mitglieds-
staaten geschutzt, verbessert und saniert werden, um den guten 6kologischen und
guten chemischen Zustandes bis zum Jahr 2015 (bei Fristverl@ngerung bis 2021 oder
2027) zu erreichen. Bei dem Grundwasser fUhren die Mitgliedsstaaten alle erforderli-

chen MaBnahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu
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verhindern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller Grund-

wasserkorper zu verhindern.

Zur Beachtung des Hochwasserschutzes wurde ein festgesetztes Uberschwemmungs-

gebiet nachrichtlich Gbernommen. Dieses entspricht mindestens einem Hochwasser-
ereignis, mit dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu rechnen ist (HQ 100). Noch

nicht festgesetzte Risiko-Uberschwemmungsgebiete wurden aus Grinden der Uber-

sichtlichkeit nicht in der Planzeichnung vermerkt.

Wasserschutzgebiete kdnnen durch Rechtsverordnung festgesetzt, verdndert oder
aufgehoben werden. Sie sind sémtlich im FNP dargestellt. Die Abwasserbeseitigung
umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das Schmutzwasser unterliegt der
offentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser soll verwertet, versickert oder
rockgehalten werden. Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG so-

wie die Anforderungen an Abwasseranlagen nach § 60 WHG sind einzuhalten.

28 FACHPLANUNG ZUM NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Das insgesamt rd. 99 ha groBe FFH-Gebiet "Moorgebiet Rotes Wasser" [EU-Melde
Nr. 5343-302] wurde mit der Grundschutzverordnung Sachsen fur FFH-Gebiete vom
26.11.2012 (SachsABI. S. 1499) festgesetzt. Der im Dezember 2007 fertig gestellte Ma-
nagementplan fir das FFH-Gebiet wurde von RANA - BUro fUr Okologie und Natur-
schutz Frank Meyer aus Halle (Saale) erstellt'4. Das Teilgebiet TG 2 (,,Rotes Wasser zwi-
schen Torfmoorweg und Alter Geyerscher StraBe”) umfasst einen naturnahen Wald-
bestand im Quellbereich des Roten Wassers und hat eine GréBe von ca. 31 ha, davon
liegen rd. 0,8 ha in der Gemarkung Ehrenfriedersdorf. Der Managementplan wird be-

achtet.

Ehrenfriedersdorf verfUGgt Uber einen Landschafisplan (LP) aus dem Jahr 2001, zu dem
am 02.05.2001die Abwdagung der Stellungnahmen beteiligter Trager &ffentlicher Be-
lange erfolgte. Darin wurden die naturlichen Grundlagen, Landschaftspotentiale, be-
stehende Raumnutzungen und ihre Auswirkungen auf Natur und Landschaft betrach-
tet, Zielkonzepte zu Siedlungsentwicklung, Boden, Wasser, Siedlungsklima, Arten- und
Biotopschutz und Erholung formuliert sowie Nutzungskonflikte benannt und eine land-
schaftspflegerische Entwicklungskonzeption abgeleitet. Ungeachtet der zu Uberpri-

fenden Aktualitat einiger Ausgangsdaten wird die landschaftspflegerische Entwick-

114 Quelle: https://www.natura2000.sachsen.de/248-moorgebiet-rotes-wasser-31889.ntml  [Aufruf 24.10.2023]
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lungskonzeption mit in Betracht gezogen, wobei die damals vorgesehene Ortsumfah-
rung B 95 jetzt nicht mehr limitierend ist, nérdlich der GreifensteinstraBe auch von der
spater erfolgten Linienbestimmung abweicht. Ferner sind inzwischen mehrere baupla-
nungsrechtlich abgestimmte Vorhaben readlisiert, diesen zugeordnete Kompensations-

pflichten abgegolten.

2.9 UMWELTZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Bei der Aufstellung des FNP sind derzeit drei Planwerke der Raumordnung relevant:

e Landesentwicklungsplan 2013 vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S. 582) — LEP 2013

e rechtskraftiger Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (SGchsABI. Nr. 31/2008 vom
31.07.2008) einschlieBlich der 1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte
(rechtskraftig seit 28.10.2004) und der 2. Teilfortschreibung Windenergienutzung
(rechtskraftig seit 20.10.2005) — RP C-E und

e dervon der Verbandsversammlung am 20.06.2023 als Satzung beschlossene aber
noch nicht genehmigte Regionalplan Region Chemnitz (RPS RC).

e FUr die beim Gesamtregionalplan RPS RC vom Verfahren abgetrennten Plansatze
zur Windenergie wurde am 20.06.2023 die Aufstellung eines ,,Raumordnungsplans
Wind" Region Chemnitz als sachlicher Teilregionalplan beschlossen, nachdem
nach DurchfUhrung eines frGhzeitigen Beteiligungsverfahrens vom 13.09.2021 —
29.10.2021 die Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales

Windenergiekonzept der Planungsregion Chemnitz (RWEK) wieder kassiert wurde.

Zun&chst wurden die jeweiligen Kartenwerke auf Relevanz gepruft.

29.1 Umwelirelevante Kartendarstellungen der Landes- und Regionalplanung
LEP 2013

Karte 7 - Gebietskulisse mit groBraumig ubergreifenden Biotopverbinden:

Die Stadt Ehrenfriedersdorf befindet sich im Verbindungsbereich der Entwicklung von
Biotopverbundflachen. Die Biotopfl&chen sind SteinrUcken im komplex mit frisch-
feuchten GrUnland sowie Restwdldern u. Heiden an der SUdwestflanke des Saubergs.
Daran schlieBt sich norddstlich (Bereich Haidliebteich) eine Habitatfldéche von Landes-

zielarten an.

Karte 8 - Lebensraumverbundsystem fur groBraumig lebende Wildtiere mit natirlichem
Wanderungsverhalten: Ehrenfriedersdorf gehdrt zum Streifgebiet der in den hdheren

Lagen des Erzgebirges beheimateten oder hier durchziehenden Wildtiere.
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Karte 9 - Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf: Die gesamte Stadtlage liegt in-
nerhalb eines Gebietes mit Anhaltspunkten oder Belegen fur groBfilachige schadliche
stoffliche Bodenveranderungen. Ferner gehdren Grenzbereiche zu Drebach zu einem
Gebiet mit groBfléchiger (> 100 ha] hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefahrdung

des Ackerbodens.
RPS RC

Rdume mit besonderem Handlungsbedarf — RPS RC (Karte 5):
Abgrenzung Erzbergbau am Sauberg (RPS RC Z 1.8.3.2 bis Z 1.8.3.5) = schrittweise
kooperative Beseitigung von Entwicklungshemmnissen und Folgeschdden, dkolo-

gisch stabile Sanierung

Kulturlandschaftsschutz — RPS RC (Karte 8):
Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Ku 10 ,,Hecken- und SteinrOckenlandschaft
um Annaberg-Buchholz” sudlich und &stlich des Saubergs - (RPS RC G 2.1.2.1)

Regional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebungen - Greifensteine

(auch sehr hohe regionale Bedeutung als Aussichtspunkt) sowie Sauberg mit Sau-

bergricken, ferner die Geyersche Hochflache mit ihren Hangstufen (RPS RC
G2.1.2.1,G2.1.23)i.V.m. G 2.1.2.7, wonach Beeintrédchtigungen des regionalen
Landschaftsbildes durch gewerblich-technische Dominanten durch entspre-
chende Baukdrpergestaltung, Farbgebung, EingrGnung begrenzt werden sollen

Schwerpunkte des arch&ologischen Kulturdenkmalschutzes — Relikte des histori-
schen Erzbergbaus ,Ehrenfriedersdorf- Greifensteine und am Sauberg (RPS RC

G 2.1.2.4)

Kulturlandschaftsschutz
Vorranggebiet  Vorbehaktsgebiet

Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart
(Kap.212,G2121)

(Kap. 2.1.2,

Relikte des historichep
ergbaus Ehrenfriedad- Greifd

Hochflache/Hochplateau

el n Kuppe/Einzelberg/Kuppengebiet

RRRRRRR Riedel/Hohenzug

‘ ' Stufe/Hanggebiet
;3 " R&Jikte des historischen Aussichtsp und -bereiche (Kap. 2.1.2, G 2.1.2.3)
-h - Arbergbaus arr ofes  sehvhone Beseutng
SAberg 777 ([ ] sty “

Offene Talsohlen in waldreicher Lage (Kap. 2.1.2, G 2.1.2.5)

Abb. 53: Ehrenfriedersdorf in Karte 8 RPS RC — Kulturlandschaftsschutz

Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen - RPS RC (Karte 9)
Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgeféhrdung (RPS RC 7 2.1.5.3;
12.1.5.4)
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Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (RPS RC
12.2.1.4)
Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserruckhalts (RPS RC 7 2.2.2.7)

Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft — RPS RC (Karte 11)
Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung (RPS RC Z 2.2.1.1)
groB3flachige Gebiete mit stark sauren Boden (G 2.1.5.6) - westlich Ortslage
Regional bedeutsame Altlasten (Z 2.1.5.7,Z 2.1.5.8) - Spulhalden | und Il der Zinnerz
Ehrenfriedersdorf GmbH
Regionale Schwerpunkte der FlieBgewdssersanierung (Z 2.2.1.6) — gem. WRRL und
zur Verbesserung der Gewdsserdkologie)
Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope (G 2.1.4.1) — kleine

Fldichen

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung - RPS RC (Karte 12) und Gebiete
mit besonderer Bedeutung Fledermduse - RPS RC (Karte 13)
s. Pkt. 1. 2.12 —entsprechend 7 2.1.3.7,7 2.1.3.8 und G 2.1.3.9 beachtlich

Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluft - RPS RC (Karte 14)
Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungsrelevante
Frisch- und Kaltluftbahnen (Z 2.1.6.1) — sichern fUr klimadkologische Ausgleichsfunktion

i~ t‘" y .—‘ - T . __ ~ N vi =
? S \ ) % Rt 58 | Klima (Kap. 2.1.6)
S 2 ‘
#

t  Frischiuttbahn (22.16.1)

(]
ia 1 Kaltiuftoahn (Z 2.1.6.1)

Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)

Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)

. { Wirkungsraum / Siedlungsgebiet !

::,
/CHER/WALD \i

} Lo

&4 4‘\
G Y "\;Q A . Neundorf®
(B2 TN

Abb. 54: Ehrenfriedersdorf in Karte 14 RPS RC -Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluft

Die nachfolgend bezeichneten regionalplanerischen Ausweisungen sind in der Karte 1

- Raumnutzung des RPS RC enthalten:



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 152

_ e 79\\*@;\ e

e \J’\\\’\\ 3 NN N h\e
- /‘j . Y.: h‘r'\:- ;::P_ i \\ j’-'f"“gﬁ 1’

: 7 TS SRS

: ‘/ ) {f_‘-%!’ mth .5) |\ \<§\\

- LN~ NN A_ "

R

K] L

Q! '{-\“’v}:’ |

SIo[(@
TN AN BHEGL |
RN

e

y -

//
= \//\\_&/’

;\\&2} _ chasser’
I RRSTRARNRY

™
o

N S

SN W
, ‘&“{m’. T NS

. I FJ;. = — A\ NSO ‘A
2 A RN N DN

P . ’ NG, § o) ‘w NS .- N

\\‘ﬁﬂ. K\“\ ,.‘.‘ e l{ﬁgag‘?ée\:_.‘* h \\ﬁzsh /\E\\ N

S Cichonliafom \ N }‘7_“}\ AN \ \A\:."-‘.‘-c\hﬁn}el\'(l" Ay /

Abb. 55: Regionalplan Region Chemnitz (SB 06/2023) — Raumnutzungskarte
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FOr raumbedeutsame Windkraftanlagen ist festzustellen, dass diese derzeit entspre-
chend der (vom Gesetzgeber gewUnschten) abschlieBenden Regelung in der seit Ok-
tober 2005 (derzeit noch) rechtskraftigen 2. Fortschreibung des Regionalplans Chem-
nitz-Erzgebirge (RP C-E) in Ehrenfriedersdorf (unten blau umgrenzt) aufgrund der Lage
im Verdichtungsraum (unten gepunktet) ausgeschlossen sind. Das bis zum 19.06.2023
in Aufstellung befindliche Regionale Windenergiekonzept (RWEK) hatte anhand von
harten und weichen Tabuzonen-Kriterien Eignungsgebiete ermittelt (unten hellrot ge-
fullt), welche sich bei Ausschluss von Anndherung an Wald weiter reduzieren (unten
rotbraun umrandet) — hier ein bis in die Gemarkung Schdnfeld reichendes Gebiet
(E21). Das so ermittelte Eignungsgebiet wdare u. a. gegenUber dem regionalplanerisch
ausgewiesenen Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Ku 10 ,,Hecken- und SteinrG-
ckenlandschaft um Annaberg-Buchholz" und bezUglich der regional bedeutsamen
landschaftsbildprédgenden Erhebungen abzuwdagen.

Gleiches tréfe zu, soweit im Rahmen der am 20.06.2023 beschlossenen Aufstellung ei-
nes ,Raumordnungsplans Wind" Region Chemnitz als sachlicher Teilregionalplan &hn-

liche Eignungsgebiete ermitteln wirde.
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Abb. 56: ehem. Eignungsgebiet Windenergienutzung RWEK im RP C-E (10/2005)
> Die Darstellungen des FNP Ehrenfriedersdorf laufen den landes- und regional-
planerischen Kartendarstellungen nicht zuwider. Auf die Ausformung der symbolhaft
dargestellten Ortsumfahrung B 95 wurde bewusst verzichtet. Statt dessen wird favori-
siert, die Querverbindung zwischen der B 174 und der S 258 entsprechend dem Pro-
jektdossier des SMWA zur OU Geyer — S 222 — S 260 vom Mai 20191"> zu stérken, denn
das liegt in der Macht des fur StaatsstraBen zust&ndigen Freistaats Sachsen und wurde
sowohl der Stadt Ehrenfriedersdorf als auch der Stadt Geyer betrdchtliche innerstadti-

sche Verkehrsentlastungen ermdglichen.

29.2 Umwelirelevante Ziele und Grundsdtze der Landes- und Regionalplanung
Die Betfrachtung erfolgt entsprechend den SchutzgUtern in der aktuellsten verfugbao-
ren Aussagendichte, d. h. nach dem Satzungsbeschluss zum Regionalplan Region
Chemnitz (RPS RC) vom 20.06.2023. Die textlich festgehaltenen Ziele und Grundsatze
der Landes- und Regionalplanung korrespondieren mit den oben dargelegten Karten-

darstellungen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

22.1.3.1RPSRC In den festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz und den
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes ist auf eine naturschonende Land-
nutzung hinzuwirken sowie durch Schutz-, Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen die Entwicklung des
groBréumig Ubergreifenden Biotopverbundes zu unterstUtzen. Vor allem auf besonders feuchten, frocke-
nen, flachgrindigen, hangigen, Uberschwemmungsgefa@hrdeten und sonstigen, durch geringe naturliche
Bodenfruchtbarkeit oder erschwerende Nutzungsbedingungen gekennzeichneten Béden (Extremstand-

orte) ist auf eine geringe Nutzungsintensitdt und die Entwicklung standorttypischer Biotope hinzuwirken.

115 Quelle: Quelle: SMWA https://www.verkehr.sachsen.de/download/verkehr/LVP 2030 Projektdossiers Staatsstras-
zen.pdf [Aufruf 20.10.2021], s. Anlage 6
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Z2.1.3.4RPS RC Mit den Instrumenten der Bauleit- und Landschaftsplanung, der agrarstrukturellen, forst-
und wasserwirtschaftlichen Planungen, der Dorfentwicklungsplanung und Léndlichen Neuordnung, der
Eingriffsregelung des Naturschutzes (Kompensationsfl&ichen) sowie der naturschutzfachlichen Pflege- und
Entwicklungsplanung soll der groBraumig Ubergreifende Biotopverbund flachen- und nutzungsbezogen

konkretisiert und mit MaBnahmen untersetzt werden.

Z2.1.3.5RPS RC Im Rahmen der Bauleitplanung soll die Funktion locker bebauter und von Grinfldchen
durchsetzter Siedlungen als Verbundstrukturen gesichert und entwickelt werden. Die oértlichen Grinfla-

chensysteme sollen mit dem groBréumig Ubergreifenden Biotopverbund verknUpft werden.

Z22.3.2.1 RPS RC Der Waldanteil ist langfristig durch standort- und funktionsgerechte Erstaufforstungen

von derzeit 30% bis auf 32% der Gesamtfldche zu erhéhen.

Z12.3.2.2 RPS RC Erstaufforstungen an geeigneten Standorten auBerhalb der festgelegten Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete Waldmehrung sollen zur strukturreichen Verbesserung des Naturhaushaltes, zur Boden-
und Klimaschutzfunktion sowie zur Férderung des Artenschutzes und der Artenvielfalt beitragen. Insbeson-
dere soll mit ihnen der Ausbau und die Funktfionsfahigkeit des groBréumig Ubergreifenden Biotopverbun-
des unterstUtzt werden.

> Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ,,Arten- und Biotopschutz" werden nicht durch
FNP-Darstellungen beeintréachtigt, sie sind pradestiniert fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, soweit Aufwertungsbe-
darf besteht. Mehr als die Halfte des Plangebiets sind im FNP dargestellte Waldfldchen.
Insgesamt sind 10,14 ha zusatzliche Waldfléchen vorgesehen, welche 4,24 ha um-

wandlungsbedingten Verlusten gegenuberstehen.

Boden und Flache

G 2.1.5.5 RPS RC In Gebieten mit Anhaltspunkten oder Belegen fUr sch&dliche stoffliche Bodenverdnde-
rungen, insbesondere durch Schwermetalle und Arsen, sollen zur Vermeidung von Umweltschédden und
zum Schutz der menschlichen Gesundheit erforderlichenfalls auf den standértlichen Einzelfall bezogene
weitergehende Untersuchungen zur genauen Ausdehnung und zum Gefahrdungspotenzial der Boden-
verdnderungen sowie Vorsorge-, Anpassungs- und SanierungsmaBnahmen vorgenommen werden.

G 2.1.5.6 RPS RC Die anthropogen verursachte Bodenversauerung soll nicht weiter verstarkt und langfris-
tig abgebaut werden. FUr stark anthropogen versauerte Béden sollen MaBnahmen ergriffen werden, um
den pH-Wert langfristig wieder ansteigen zu lassen, sofern dem keine boden- oder naturschutzfachlichen

Belange entgegenstehen.

> Schwerpunkt von Vorsorge-, Anpassungs- und SanierungsmaBnahmen sind die
vom Altbergbau geprégten Flachen auf dem Sauberg, z. B. im Zusammenhang mit
Anlagen zur SpUlhaldenentwdésserung. Deren Sanierung erfolgt auf Grundlage vorlie-
gender Gutachten und ist durch bergrechtliche Verfahren abgesichert. Der FNP steht
Bodenversauerung vorbeugenden MaBnhnahmen nicht entgegen — dazu gehdren eine

Schadstoffemissionen vermeidende Siedlungsentwicklung sowie eine am naturlichen
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Nd&hrstoffkreislauf ausgerichtete Land- und Forstwirtschaft sowie ggf. auch (externe Ein-

trdge) neutralisierende Kalkungen.

Wasser

Z2.2.1.1 RPS RC In den Regionalen Schwerpunkten der Grundwassersanierung sind MaBnahmen zur Er-
reichung der Qualitétsziele der EU-WRRL umzusetzen.

Z2.2.1.4RPS RC In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz soll die
durch Stoffeintrége bedingte Beeintrdchtigung des Grundwassers verringert werden. Der Empfindlichkeit
der Grundwasservorkommen gegenUber Schadstoffeintrégen sowie der Beeintrdchtigung der Grund-
wasservorkommen, insbesondere der Grundwasserneubildung, durch die Folgen des Klimawandels ist
durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen.

22.2.1.6 RPS RC In den Regionalen Schwerpunkten der FlieBgewdssersanierung und in den regionalen
Schwerpunkten der Sanierung stehender Gewdsser sind MaBnahmen durchzufUhren, die eine Verbesse-
rung des Gewasserzustandes bewirken und die Erreichung der Qualitatsziele der EU-WRRL unterstUtzen.
12.2.2.7 RPS RC In Gebieten zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhalts ist auf eine Erhaltung
und Verbesserung des Retenfionsvermdgens sowie auf einen verzégerten und gefahrlosen Abfluss des
Wassers bei Niederschlagsereignissen hinzuwirken. Es ist darauf hinzuwirken, dass Abfluss mindernde FIG-

chennutzungen erhalten, verbessert oder wiederhergestellt werden.

> Grundwasserschutz und Gewdssersanierung erfolgen entsprechend den recht-
lichen Vorgaben. Schutzgebiete und -absténde sind zu beachten. Die Waldmehrung
und Strukturanreicherungen in den Landwirtschaftsfldchen erhbhen das Wasserrock-
haltevermdgen. Bei der bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung sind geeignete Re-
tentionsrGume herzustellen, so wurden im FNP allen 3 hinzukommenden Baufldchen

jeweils auch entsprechende RegenruckhalterGume zugeordnet.

Luft und Klima

Z2.1.6.1 RPS RC Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungsrelevante
Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre klimadkologische Ausgleichsfunktfion
erfUllen kdnnen. MaBnahmen, die die Entstehung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sol-
len vermieden werden.

> Die Frisch- und Kaltluftentstehung wird durch die geplante Siedlungsentwick-
lung nicht erheblich beeintrachtigt. Abflussbahnen kénnen in nachfolgenden Planver-

fahren durch entsprechende offene Baustrukturen gesichert werden.

Mensch, Bevolkerung und Gesundheit

G 1.1.2RPSRC  Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen Wohnen - Ar-
beiten - Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege erhalten bleiben bzw. entstehen,
réumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert, der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegenge-

wirkt wird und Nutzungskonflikte vermieden werden.
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Hierzu wird u. a. begrindet: ,im Rahmen der Bauleitplanung sollen die Gemeinden deshalb auch

die Belange von Betfreibern und die SchutzbedUrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere hinsichtlich Larm-
belastung, Erschitterung und Luftverunreinigung, soweit erkennbar, vorsorgend berlcksichtigen. Durch
entsprechende Zuordnung der Fldchen unterschiedlicher Nutzung lassen sich gegenseitige Beeintr&chti-
gungen meist ausschlieBen oder auf ein MindestmaB begrenzen. Die vorbeugende Vermeidung von Nut-
zungskonflikten ist in der Regel wirksamer und wirtschaftlicher als die nachtrégliche Beseitigung von Be-

einfrchtigungen, sofern dies dann Uberhaupt méglich ist."

Damit werden Vorgaben des LEP 2013 betreffs Verringerung der Larmbelastung durch
Verkehr, Gewerbe und Freizeit auf ein gesundheitsvertragliches MaB, Sicherstellung ei-
ner umfassenden und effektiven Larmvorsorge, Freihaltung von Uberwiegend zu Erho-
lungszwecken genutzten Gebieten von ladrmintensiven Verkehrswegen umgesetzt. Die
bestehende hohe Ldrm- und Schadstoffbelastung entlang der B 95 ist im Umweltbe-
richt zum RPS RC in Karte U-6: Mensch dargelegt.

> Mit Ausnahme im FNP ausgewiesener, das Wohnen maoglicherweise stérender
Gewerbeansiedlungsfldchen, wird die kompakte Siedlungsstruktur bewahrt bzw. sinn-

voll abgerundet.

Landschaft / Kulturlandschaft / Kultur- und sonstige Sachguter

G 2.1.2.1 RPS RC Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur mit ihren cho-
rakteristischen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezifischen Orts- und Landschaftsbildern er-
halten werden. lhre Identitdt und Verschiedenartigkeit sollen bewahrt, die landschaftliche Attraktivitat
insgesamt weiter erhoht werden. Schwerpunkte liegen hierbei in den in der Karte 8 ,,Kulturlandschafts-
schutz" festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz sowie in den siedlungsna-
hen Freirdumen.

G 2.1.2.2 RPS RC Das bildbedeutsame Umfeld Regional bedeutsamer freiraumrelevanter Kulturdenk-
male soll von stérenden visuellen Eingriffen freigehalten werden.

G 2.1.2.3 RPS RC Regional bedeutsame Aussichtspunkte und Aussichtsbereiche sollen als bedeutsame
Bereiche fur das Landschaftserleben erhalten und vor visuellen Stérwirkungen geschitzt werden. Vorho-
ben mit wesentlichen sichtbeeintrdchtigenden Wirkungen sind im Umfeld der festgelegten regional be-
deutsamen Aussichtspunkte zu vermeiden.

G 2.1.2.4 RPS RC Das visuelle Umfeld archdologischer Denkmale und Fundstellen, insbesondere in denin
der Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz" festgelegten Schwerpunkten des arch&ologischen Kulturdenkmal-
schutzes, soll so gesichert und gepflegt werden, dass diese Denkmdler und Fundstellen erhalten und ihre
wahrnehmbaren Besonderheiten erlebbar bleiben.

G 2.1.2.5 RPS RC Offene (unbewaldete) Talsohlen in waldreichen Lagen sollen offen gehalten werden.

G 2.1.2.7 RPS RC Beeinfrdchtigungen des regionalen Landschaftsbildes durch gewerblich-technische
Dominanten sollen durch entsprechende Baukdrpergestaltung, Farbgebung und Eingrinung begrenzt
werden.

Z1.7.5RPSRC Die Bestandteile und die assoziierfen Objekte des UNESCO-Welterbes ,,Montanregion

Erzgebirge/Krusnohoti* sollen in ihrer denkmalpflegerischen, landschaftlichen, (wasser-)wirtschaftlichen,
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kUnstlerischen, industriekulturellen und wissenschaftlichen Bedeutung erhalten, durch zielgerichtete Akti-
vitéten weltweit bekannt gemacht und von damit unvertréglichen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen freigehalten werden.

> Die FNP-Darstellungen bereiten keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des / der Kulturlandschaft bzw. von KulturgUtern vor. Insbesondere kann ein ausrei-
chender Umgebungsschutz der Welterbebestandteile durch angepasste Abstdnde
und Baukoérperhéhen baulicher Anlagen in nachfolgenden Planverfahren abgestimmt
werden. Hierzu fand am 14.09.2023 eine erste Abstimmung zwischen Denkmalschutz-
behdrden, der Stadt Ehrenfriedersdorf sowie mit dem Fldcheneigentimer auf dem
Sauberg-Areal statt. Eine entsprechende rechtzeitige Behdrdenbeteiligung bei kon-
kreten Vorhaben ist Voraussetzung fir eine Denkmalschutzbelangen gerecht wer-

dende bauliche Entwicklung auf dem Sauberg.

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UM-
WELTZUSTANDES

Es erfolgt eine Beschreibung des Umweltzustandes der SchutzgUter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7a bis d und i BauGB.

3.1 SCHUTZGUTER BIOLOGISCHE VIELFALT SOWIE TIERE UND PFLANZEN

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis der Bewirtschaftung durch den Menschen
in den vergangenen Jahrhunderten. Die intensive Rodungstatigkeit fUhrte zu einer gra-
vierenden Verdnderung der lokalen Standortfaktoren Relief, Boden, Klima und Was-
serhaushalt fUr die biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen. Aufgrund der umfangrei-
chen landwirtschaftlichen Nutzung und durch das Vorliegen verschiedener RUckzugs-
rdume, erhalten die Schutzguter Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen einen hohen
bis sehr hohen Wert. Die geschitzten Biotope wurden nachrichtlich in den FNP Uber-
nommen. Eine Liste der gesetzlich geschUtzten Biotope nach § 21 SGchsNatSchG fin-

det sich in Anlage 3.

Systematische Untersuchungen des gesamten Stadtgebiets beziglich der Tierwelt lie-
gen bisher nicht vor. Die am weitesten reichenden Betrachtungen erfolgten im Zusam-
menhang mit der UVS zur Ortsumgehung B 95 Thum — Ehrenfriedersdorf, sind daher
nicht aktuell, gleichwohl im Allgemeinen heute noch zutreffend. Die Auflistung chao-

rakteristischer Tierarten verschiedener Biotope im Landschaftsplan von 2001, daraus
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wurden nachfolgende Angaben entnommen, erhebt keinen Anspruch auf Vollstén-
digkeit. Auch fUr den Managementplan aus dem Jahr 2007 fUr das FFH-Gebiet ,,Moor-
gebiet Rotes Wasser” wurden keine Tierarten erfasst und bewertet.

Wald ... Der Wildbestand im Untersuchungsgebiet wird generell als zu hoch einge-
schatzt, vor allem beim Rotwild, aber auch beim Rehwild. In den Wdaldern des Greifen-
steingebiets kommen u. a. Habichte, Sperber, Schwarzspechte, Kduze und Singvogel-
arten wie Birkenzeisig oder Feldschwirl vor.

Feldgehdlze ... Im Bereich der Feldgehdlze waren vor allem bodenbritende Vogel,
Mdausebussard und Kleinsduger auffallig.

Baumreihen ... Sogenannte BaumfreibrUter wie die Elster, die Raben- und die Saat-
kréhe oder der Stieglitz nisten bevorzugt auf Bumen im Offenland.

SteinrGcken und Hecken ... Diese fUr die Region typischen Lebensraumkomplexe stel-

len hochwertige Biotope fUr zahlreiche Insekten, Kriechtiere wie die Bergeidechse und
HeckenbrUter wie die DorngrasmUcke, den Neuntéter und den RaubwuUrger dar.
Wiesen ... Mit zunehmender Bewirtschaftung werden auf den Grinlandkomplexen des
Untersuchungsgebietes die Grasarten zulasten der BlUtenpflanzen stark bevorteilt -
entsprechend gering ist der Anteil der blitenbesuchenden Tiere. Mit der Verarmung
der Flora infolge zunehmender Bewirtschaftungsintensitdt geht auch eine Verringe-
rung des Artenspekirums in der Fauna einher. Wichtige Bedeutung besitzen diese Of-
fenlandbereiche jedoch z. B. fUr WiesenbrUter wie den Wiesenpieper.

Weiden ... Vor allem Intensivbeweidung fUhrt aufgrund der verdnderten floristischen
Zusammensetzung, direkter Trittschdden sowie des Fehlens eines BlUtenhorizonts zu Be-
standseinbuBen der Fauna, betroffen sind ca. 80% der Wiesentierarten.

Ackerfléchen ... Kleinere FiGichen wie z. B. im Bereich der SteinrUcken sudlich der Stadt

sind von Bedeutung fur Végel offener Landschaften wie die Wachtel, den Wachtelkd-
nig und das Rebhuhn.

Stillgewdsser ... Die kleinen, meist extensiv bewirtschafteten Teiche der Gemarkung Eh-
renfriedersdorf haben Bedeutung als Laichgewdsser fur Amphibien und Rastplatz for
Wasservogel wie die Stockente, das Blesshuhn oder den Zwergtaucher. Hervorzuhe-
ben sind diesbeziglich die Teiche vom Frauenberg bis zum Schénherr-Gut, der
Haidliebteich, die Teichgruppe nérdlich von Mdnchsbad und die Teiche norddstlich
der SeifentalstraBe. Neben Erdkréten, Teichmolchen und Lurchen sind ebenfalls sel-
tene Arten wie der Feuersalomander (Laichgewdsser am Frauenberg) oder die Knob-

lauchkréte (Haidliebteich am Sauberg) im Untersuchungsgebiet zu finden.
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Avifauna und Fledermduse

Als Gebiet mit besonderer avifaunistischer Bedeutung (Karte 12 Regionalplanentwurf
Region Chemnitz) ist im Plangebiet des FNP der nérdlich des Greifenbach-Stauweihers
gelegene Wald-Lebensraum westlich der KreisstraBe K 7105 ausgewiesen, um Zugkor-
ridore sowie Rast- und Sammelplatze groBrdumig ziehender Vogelarten bzw. die Funk-
tion als Lebensraum fUr Végel zu erhalten. (2 2.1.3.7, G 2.1.3.8) Es handelt sich um die
Teilfldche einer von der Geyerschen HochflGche bis Elterlein reichenden Gesamtaus-

weisung.

A‘ '\r\”.?” ‘i&;ﬁﬁ{u&f o Im Stadtgebiet gibt es laut RPS RC -

]
f=,

=1 b
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RAume fUr Fledermduse.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermduse {Kap. 2.1.3, G 2.1.3.9)

LY

\

\
- sehr relevante und relevante Multifunktionsraume

sehr relevante R&ume

relevante Raume

Abb. 57: Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermduse
FUr Fachplanungen und die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung kdnnen Art-
beobachtungsdaten bei der Zentralen Artdatenbank (ZenA) Sachsen abgefragt wer-
den.¢ Die Abfrage nach Fledermausarten, diese sind sémtlich besonders bzw. streng
geschutzt, im Messtischblatt 5343 ergab am 22.10.2021 gemd@B Rasterverbreitungs-

karte bis ins Jahr 1968 zurUckreichende Beobachtungen.

Tab. 17: Auszug Artdatenbank — Fledermduse MTBL 5343 — Ehrenfriedersdorf

Art (dt.) Art (wiss.) Anz.Min |Max | RLS
(Jahr) |(Jahr) | *
GroBes Mausohr 2 Myotis myotis 311974 | 1985 | 3
Wasserfledermaus 2 Myotis daubentonii 51 2006 | 2020 | *
Zweifarbfledermaus 2) Vespertilio murinus 6 | 2006 | 2006 | 3
Nordfledermaus 2 Eptesicus nilssonii 19 | 1968 | 2020 | 2
Breitflugelfledermaus 2) Eptesicus serotinus 3| 2006 | 2020 | 3
Abendsegler 4 Nyctalus noctula 4 | 2009 | 2009 | V
Zwerg- und MUckenfleder- Pipistrellus pipistrellus et 211979 | 1979
maus 2) pygmaeus
Braunes Langohr 2 Plecotus auritus 5| 1986 | 2020 | V

116 Quelle: https://www.natur.sachsen.de/zentrale-artdatenbank-zena-sachsen-6905.html  https://www.umwelt.sach-
sen.de/umwelt/infosysteme/ida/;jsessionid=FE94BA20C8E7516EB416F208FC834CD2  [Aufruf 24.10.2023]
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Art (dt.) Art (wiss.) Anz.|Min |Max | RLS
(Jahr) |(Jahr) | *
Bartfledermaus indet. 9 Myotis mystacinus et 1 | 2020 | 2020
brandfii
Iwergfledermaus i.e.S 9 Pipistrellus pipistrellus 2 | 2020 | 2020 | V
Braunes und Graues Langohr %) | Plecotus auritus et austria- 1| 2020 | 2020
Cus
Anmerkungen:
* RLS — Rote Liste Sachsen
2) Qualitat: gepruft
4) Qualitat: plausibel
5) Qualitat: nicht geprift

Im Managementplan aus dem Jahr 2007 fUr das nur einen untergeordneten Anteil des
FNP-Plangebiets ausmachende FFH-Gebiet ,,Moorgebiet Rotes Wasser'1” wurden
Pflanzenarten erfasst und bewertet. Im FNP insgesamt bestehen laut Landschaftsplan
folgende Gesellschaften, dargelegt wird der die Fldchennutzung prdgende Bestand

an Pflanzen:

Walder und Forsten

Nadelforst (Fichtenforst) ... Nadelholzreinbest&nde durch forstwirtschaftliche Nutzung

mit nur vereinzelt eingestreuten Laubgehdlzen. Infolge der dichten Fichtenbest&nde
kann sich eine naturnahe Mischwaldflora nur auf einem duBerst geringen Fldchenan-

teil ausbilden.

Mischwald ... Gleichgewichtige Mischbestdnde aus Laub- und Nadelbaumarten,
Uberwiegend Birke und Buche sowie Fichte und L&rche. Zusammensetzung sowie An-
teil einzelner Baumarten ist stellenweise sehr unterschiedlich. Hervorzuhebende Be-
stdnde befinden sich an der nérdlichen Grenze des Untersuchungsgebietes zwischen
B 95 und Thumer Bach. Diese gehen in Richtung Thum allmdhlich in reine Laubmisch-

best&nde mit der Rotbuche (Fagus sylvatica) als dominierender Baumart Gber.

Laubwald, bodensauer ... groBter zusammenhdngender Laubbestand am Hang des

SteinbUschels — 155 Jahre alter Buchenbestand (Fagus sylvatica);

Erlenbruch- und Auwaldreste ... Wdhrend Erlenbruchwdlder auf nassen, nahrstoffrei-

chen Standorten mit ganzjéhrig sehr hohem Grundwasserstand vorkommen, ist im Be-
reich der Auwdlder auf lehmig anmoorigen Béden keine stagnierende Nd&sse zu ver-
zeichnen. Reiche Erlenbesténde sind im Bereich der Teichgalerie zwischen Schénherr-
gut und Frauenberg, am Moénchsbad und am "Haidliebteich" vorzufinden. Neben der

dominierenden Schwarz-Erle (Ainus glutinosa), tfreten bevorzugt Gemeine Birke (Betula

117 Quelle: https://www.natura2000.sachsen.de/248-moorgebiet-rotes-wasser-31889.ntml  [Aufruf 24.10.2023]
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pendula) und Gemeine Fichte (Picea abies) auf. Desweiteren wurden haufig Gehdlze
der FeuchtgebUsche wie Espe (Populus tfremula), Salweide (Salix caprea), Ohrweide

(Salix aurita) in genannten Bestinden vorgefunden.

Aufforstungen (Stand 2001) ... neben reinen Fichtenaufforstungen zumeist Mischauf-

forstungen aus Larche (Larix decidua), Rotbuche (Fagus sylvatica), Fichte (Picea o-
bies) und Weitanne (Abies alba) vorgefunden. Die Birke (Betula pendula) als offen-
sichtlich "geduldetes" Pioniergehdlz nimmt einen ebenfalls nicht unbetrdchtlichen An-
teil ein. Ehemals vom Forst verstarkt eingesetzte, nicht einheimische Gehdlze wie die
Rot-Eiche (Quercus rubra) kommen nur fragmentarisch vor. Zu erwdhnen sind in die-
sem Zusammenhang die Versuchspflanzungen der TU Dresden Sektion Forstwirtschaft
Tharandt, wie z.B. die WeiBtannenpflanzung nérdlich des GiftmUhlweges.

> Unter anderem im Bereich der Geyerschen Hochfl&dche erfolgen jahrliche Wald-
zustandserhebungen (WZE) 8. Die Ergebnisse werden in Waldzustandsberichten fUr den
Freistaat Sachsen publiziert. Darin sind die Auswirkungen des Kimawandels in den unter-
schiedlichen Wuchsregionen ersichtlich. Insbesondere Folgen von Erwdrmung und lan-
ger Trockenheit sowie Extremwettereignissen (Sturmschdden), wie Schadlingsbefall, Kro-
nenverlichtung, Nadel- oder Blattabwurf sind in Zeitreihen dargestellt. Obgleich in der
hiesigen Wuchsregion Erzgebirge die Schadstufen 1 sowie 2 — 4 im Jahr 2020 prozentual
jeweills unter den gesamtsdchsischen Anteilswerten liegen, so sind doch auch hier nur
28% aller B&éume gesund und es steht die Frage, wie schnell das Okosystem Wald an die

sich wandelnden Umweltbedingungen angepasst werden kann.

Im Offenland sind sowohl extensive als auch intensive Grunlandnutzungen vorhanden,
Ackerbau wird intensiv nach der guten fachlichen Praxis betrieben. Insbesondere die
landschaftsgliedernden Strukturen, wie Feldgehdlze, Hecken, und wegebegleitende
Baumreihen aber auch Uferstreifen offener Gewdsser fragen jetzt schon zum Bio-

topverbund bei, wobei Ausweitungen maglich sind.

Sonstige Geholze

Baumreihen/Alleen ... freten vereinzelt im Offenland und im Siedlungsbereich auf.

Haufig werden diese von SGumen aus Ruderalpflanzen und nitrophilen (stickstoffzei-
gend) Arten begleitet. Dominierendes Geholz ist der Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus) begleitet von Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde und Gemeiner Esche
(Fraxinus excelsior). Pappelreihen (Populus nigra Italica') treten nur vereinzelt im Uber-

gang zur Siedlung (oberhalb des Friedhofs) und innerhalb der Siedlungsfldchen auf.

18 Quelle: https://www.wald.sachsen.de/waldzustandserhebung-6101.html  [Aufruf 22.10.2021]
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Entlang der enemaligen Eisenbahngleisanlage des Thumer Netzes gibt es abschnitts-
weise noch Baumreihen, sUdlich des Gewerbegebiets an der B 95 etablierte sich ein
von Ha&nge-Birken (Betula pendula) dominiertes erhaltenswertes naturrdumliches Bin-
deglied mit teilweise ausgepréagtem Saum (Biotopstatus). Bei StraBenalleen dominie-
ren Berg- und Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides); vereinzelt sind
Winter-Linde (Tilia cordata), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) oder fragmentarische

Obstbaumalleen (VerbindungsstraBe nach Drebach, zweireihig lUckig) anzutreffen.

Hecken ... Typisches Landschaftselement dieser Region sind vielfaltige Heckenstruktu-
ren. In der Vergangenheit wurden diese vornehmlich zur Abgrenzung der FlurstUcke
angelegt, stddstlich der Ortslage zum Teil in Verbindung mit Lesesteinrndern (SteinrG-
cken / Hochrainen). Gekennzeichnet sind die Hecken durch ihren Artenreichtum in
Baum- und Strauchschicht und einem Saum ruderaler und nitrophiler (stickstoffzei-
gend) Arten. Typisch vorkommende Arten sind Eberesche (Sorbus aucuparia), Hunds-
rose (Rosa canina), WeiBdornarten (Crataegus spec.), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und
Hange-Birke (Betula pendula). Aufgrund der Strukturvielfalt und der linearen Auspra-
gung kommt den Hecken eine hohe Bedeutung im Biotopverbund zu. Da diese Struk-
turelemente auch innerhalb der geférderten Landwirtschaftsfldéchen mit erfasst sind,

besteht gegenwartig keine Gefdhrdung.

3.2 SCHUTZGUTER FLACHE UND BODEN

Der Boden hat als komplexer Faktor einen besonderen Stellenwert bei der Beurteilung
von Leistungen des Naturhaushaltes. Erosionswiderstand, Ertfragsfahigkeit, Grundwas-
serneubildung, Abflussregulation, Wasserdargebot sowie sdmtliche Grundwasser-
schutzfunktionen werden von den Bodenverhdltnissen beeinflusst. Dabei spielt die Bo-
denart, aber auch die Grundigkeit des Bodentyps oberhalb von Stau- bzw. Grundwas-
serhorizonten eine entscheidende Rolle. Die Bedeutung der Bodenart im Okosystem
ergibt sich vor allem durch die mit ihr verbundenen StrukturgroBen Porenvolumen und
GréBenverteilung sowie Sorptionskapazitdt. Hiervon hdngen Prozesse und Eigenschaf-

ten des Wasser-, Stoff- und Warmehaushaltes ab.

Die Untere Bodenschutzbehdrde hatte im frOhzeitigen Beteiligungsverfahren eine aus-
fOhrlichere Auseinandersetzung mit Bodenschutzbelangen im Umweltbericht gefor-
dert. Dies wurde zum Entwurf ergdnzt. Grundlage ist die Digitale Bodenkarte des Frei-
staats Sachsen (BKS0).
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Quelle: https://luis.sachsen.de/arcgis/services/boden/bk50/MapServer/WESServer

[ Auengley aus fluvilimnogenem Grus fuehrendem Schiuff ueber fluvilimnogenem Grussand
[T Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber periglaziaerem Schuttsand
[ | Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Sand flach ueber periglaziaerem Grussand
[] Braunerde-Podsol aus periglaziaerem Gruslehm ueber periglaziaerem Grussand
[ | Braunerde-Regosol aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm flach ueber periglaziaerem Lehmgrus
nicht kartiert
[ podsolige Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm ueber periglaziaerem Grus fuehrendem Sand
[ podsoliger Braunerde-Regosol aus gekipptem Lehmgrus flach ueber gekipptem Grus
|| podsoliger Regosol aus gekipptem Lehmschutt ueber gekipptem Sandschutt
["1 pseudogley-Braunerde aus periglaziaerem Grus fuehrendem Schiuff flach ueber periglaziaerem Grus fuehrendem Lehm
[T Regosol aus gekipptem Gruslehm ueber periglaziaerem Grus fuehrendem Schluff
[T Regosol aus gekipptem Kies fuehrendem Lehm flach ueber gekipptem Kies fuehrendem Schluff
[] Vega-Gley aus fluvilimnogenem Schiuff ueber tiefem fluvilimnogenem Kies fuehrendem Sand

Abb. 58: Ehrenfriedersdorf in der Bodenkarte BK50

Diesen Bdden werden entsprechend dem ,,Bodenbewertungsinstrument Sachsen*11?

spezielle Bodenfunktionen zugeschrieben und nach Bewertungsstufen klassifiziert, in
der Regel im 5 Wertstufen von | — sehr gering bis V — sehr hoch. Wenn geplante Bau-
vorhaben betrachtete Bodenfunktionen mit maximal geringer Wertstufe (ll) berUhren,
so ist nicht von deren erheblichen Beeintrdchtigungen auszugehen. Bei einer mittleren
Wertstufe (lll) besteht die Option, nach einer Alternativenprifung das Vorhaben unter

bestimmten Voraussetzungen umzusetzen. Bodden mit hohen (IV) oder sehr hohen (V)

119 Quelle: https://www.boden.sachsen.de/download/Bodenbewertungsinstrument Sachsen Stand 05 2022 neu.pdf
[Aufruf 24.10.2023]
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Wertstufen sind wo immer moglich vor einer baulichen Inanspruchnahme zu schutzen.
In nachfolgenden Abbildungen sind die Planungsfldchen durch magentafarbene Um-

risse gekennzeichnet.

A\ PO SHALTES S AN o7 b = :i: A ey . R
&uelle: httos://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit (] Planungsflaechen im Entwurf zu begriinden
Ml = sehr gering ) Geltungsbereich FNP [1]
::| f;:t? Bodenfunktionskarten
I% = hach Natuerliche_Bodenfruchtbarkeit E-dorf [28]
Il =sehr hoch B 1[6]
[]I1[11)]
[ [7]
Cwv[z]
B v (1]

Abb. 59: natUrliche Bodenfruchtbarkeit in Ehrenfriedersdorf
Im Ergebnis ist festzuhalten, dass Planungsfldchen im FNP maximal die Wertstufe Il be-
zUglich der natUrlichen Bodenfruchtbarkeit erreichen. Im gesamten durch Altbergbau
und Erzaufbereitung gepragten Saubergbereich sind B&den aus anthropogenen Se-
dimenten in Siedlungs-, Industrie und Bergbaugebieten (Regosol aus gekipptem Kies
fOhrendem Lehm flach Uber gekipptem Kies fUhrendem Schluff). Wie im Einfluss der
Bergbauhalden dort relativ hohe nutzbare FeldkapazitGten in einem effektiven bzw.
potenziellen Wurzelraum und angesichts teils betrdchtlicher Aufschuttungshéhen (vgl.

aktuelles DGM und historische Karten) nennenswerter kapillarer Aufstieg aus dem
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Grundwasser wertgebend sein kann, erschliet sich nur der zugrundliegenden Ermitt-

lungsmethode folgend, ggf. auch unter BerUcksichtigung des BearbeitungsmaBstabes
M 1 : 50.000.

{ asinstiofe

NLEY a8 ‘

O

Quelle: hbes:://WWW;Umwé’ft.sochsen.de"'l@mwelt/infdss?sftefné/ido_

BE A

.Stufe | - sehrgering (0 - <75 mmj (] planungsflaechen im Entwurf zu begriinden
Stufe Il = gering (75 - < 135 mm) Bodenfunktionskarten
Stufe Il = mittel {135 - = 210 mm) Wasserspeichervermoegen_des_Bodens_E-dorf [28]
Stufe IV = hach (210 - < 300 mm) I [6]

.Stufe W = sehr hoch (= 300 mm) [ 111[16]
chne Bewertung [ ]I [5]

Abb. 60: Wasserspeichervermogen der Boden in Ehrenfriedersdorf

Samtliche Planflachen berUhren nur Boden mit geringem Wasserspeichervermdgen.

Die Filter- und Pufferfunktion fUr Schadstoffen weist in allen geplanten Baubereichen
eine mittlere Wertstufe auf. Insofern bestehen im Stadtgebiet diesbeziglich auch keine
Alternativstandorte. Uberschneidungen mit der besondere Bodeneigenschaft ,nasse
und feuchte Bdden" gibt es in Ehrenfriedersdorf nur in Verbindung mit der Querung
einer Bachaue durch die geplante 2. Gebietszufahrt zur Erweiterung des Gewerbege-
biets an der B 95 sowie im am fiefsten gelegenen Regenrickhalteraum noérdlich des
Saubergs Richtung Seifental. Beide Strandorte sind alternativios, erfordern angepasste

Detailplanungen im Vollzug des FNP.
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N/ o .c' NG =BG 2
[ planungsflaechen im Entwurf zu begriinden
Bodenfunktionskarten

Filter_und_Puffer_fuer_Schadstoffe E-dorf
(I
[

Abb. é1: Filter- und Pufferfunktion Boden Ehrenfriedersdorf

./ quellelbitps:/www.umwettsaehsen.de/
[ planungsflaechen im Entwurf zu begriinden [20]
Bodenfunktionskarten
Boeden_mit_besonderen_Eigenschaften_trockene_Boeden E-dorf [28]
O vi4]
Boeden_mit_besonderen_Eigenschaften_nasse_und_feuchte_Boeden E-dorf [28]
B v (5]

Abb. 62: besondere Bodeneigenschaften Ehrenfriedersdorf
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Die Nutzbarkeit wird aber auch durch andere Faktoren, wie etwa eventuelle Schad-

stoffbelastungen oder auch Erosionsanfdlligkeit bestimmt. Schadstoffkonzentrationen

im Oberboden sind in der Geochemischen Ubersichtskarte in einem Raster erfasst.
Tab. 18: Schadstoffe im Oberboden gemdB GUK400

Element Konzentration im| typische (90. Perzentil) Hintergrundbelastung im
Oberboden'?0 Grunlandoberboden auf Gneis bzw /
[mg/kg] phyllitischem geologischen Untergrund'2! [mg/kg]

Arsen (As) 20-<320 64 / 87

Blei (Pb) 50 -< 245 130/ 96

Cadmium (Cd) 02-<32 0.96/0.8

Crom (Cr) 10-< 45 48 / 60

Kupfer (Cu) 16 -<120 36/ 46

Nickel (Ni) 7 -<25 25/ 42

Zink (Zn) 40 -< 440 210/ 190

Inwieweit Schadstoffkonzentrationen bei kritischen Nutzungen, wie z. B. bei Anlage
von Kinderspielpl&tzen, beachtlich werden und MaBnahmen erfordern, ist in nachge-
ordneten Verfahren im Detail zu prifen.

Hingeweisen wird darauf, dass jdhrlich etwa 1,2 Tonnen Arsenverbindungen aus der
stilgelegten Zinnerzmine die Umwelt belasten. In Homburg sind etwa 4 Prozent des
Arsens im Elbwasser auf die Zeche Ehrenfriedersdorf zurGckzufUhren. Auch die Auswir-
kungen in der unmittelbaren Umgebung des alten Bergwerks sind erheblich. Die Ge-
meinde Ehrenfriedersdorf verzeichnet seit Jahren eine hohe Menge an Arsen in ihrem

Klarschlamm, so dass dieser als Sondermull entsorgt werden muss. " 122

Erosionsgefahrdung

Die KSR-Karte zur potenziellen Bodenerosionsgefdhrdung durch Wasser basiert auf der

"Allgemeinen Bodenabtragsgleichung" (ABAG). Diese wird im gesamten Bundesgebiet
angewendet und ist in der DIN 19708 dokumentiert. Die Karte beschreibt die standortli-
che fldchenhafte potenzielle Erosionsgefdhrdung unabhdngig von den aktuellen Land-
nutzungen und der erosiven Hangldnge. Lineare Erosionsformen, wie Erosionsrinnen und
-grdben werden bei dieser Bewertung nicht bericksichtigt. Die Berechnung erfolgt
durch die VerknUpfung von Bodenart (unter Heranziehung des K-Faktors als KenngroBe
fUr die Erosionsanfdlligkeit einer Bodenart), Hangneigung (S-Faktor) und der langjdhrig

durchschnittlichen Regenerosivitat (R-Faktor). FUr die Berechnung eines zusatzlichen L-

Faktors wird angenommen, dass einerseits die Feldblockgrenzen die erosionswirksame

120 Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida [Aufruf 24.10.2023]
121 Quelle: https://www.labo-deutschland.de/documents/Hintergrundwerte Anhang a79.pdf [Aufruf 24.10.2023]
122 Quelle: https://analytik.news/en/press/2021/68.html  [Aufruf 10.10.2023]
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Hangldnge unterbrechen (d. h. als Barriere fUr den Oberfldéchenabfluss wirken) und an-
dererseits innerhalb des Feldblockes keine weiteren Barrieren vorhanden sind, die die

erosionswirksame Hangldnge verkUrzen.

ABRAG-Faktoren: K'S*R
1 =2 5
Z  25-<=50
1 50-<75
4 T75-=150
M5 150-<275
Bt 275-<650 i
| N -=26,0  Quellerhifi wel

Abb. 63: Erosionsgefdhrdungskarte (KSR) n Ehrenfriedersf
Der Berechnungswert aus den Faktoren KLSR steht fir den Bodenabtrag eines dauerhaft
unbedeckten Bodens (Schwarzbrache). Auf Grundlage dieser Auswertungskarte kann
durch die BerUcksichtigung des C-Faktors der Bodenabtrag fur die tatséGchlichen Bedin-
gungen kalkuliert werden. Die ABAG-Ergebnisse stehen fUr den langjahrigen mittleren
fldchenhaften Bodenabtrag in Tonnen pro ha und Jahr. Die KSR- und KLSR-Karten zur

Erosionsgeféhrdung liegen fur die landwirtschaftlich genutzte Fiichen (Feldblock-gren-

zen) im 5 m-Raster als GRID vor. Oben erkennbar sind langgezogene steile Hanglagen,

wie z. B. die West- und Nordflanke des Sauberg-Ruckens, stark erosionsgefdhrdet.

Die daraus ermittelten Empfindlichkeitsstufen identischer Bodenarten werden bei

Hangneigungen >= 18° um 1 Stufe erhoht.
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Abb. 64: Empfindlichkeitsstufen landwirtschaftlicher Boden fUr Wassererosion

Die Winderosionsanfdalligkeit der Boden im Plangebiet ist sehr gering bis gering. Auch
hier ist im spdateren Vollzug des FNP im Detail zu empfehlen, die Anfdlligkeit fGr Win-
derosion vegetationsloser exponiert gelegener Fldchen zu bewerten, wie z. B. Lager-

fldchen auf dem Sauberg.

Samtliche Béden in Ehrenfriedersdorf weisen in der Synthese eine mindestens hohe

Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Ausgehend von Bewertungsergebnissen zum Filter- und Puffervermdgen von Bdden
(vgl. Abb. 61) ,lassen sich Aussagen zur Empfindlichkeit gegenUber mdbglichen
(Schad-) Stoffeintradgen ableiten. B&den mit den Wertstufen | bis Il sollten dabei gene-
rell als empfindlich eingestuft werden; Béden, die die Wertstufen lll, IV und V erhielten,
gelten als weniger empfindlich, dUrfen aber in ihrer Regelungsfunktion keinesfalls Uber-
beansprucht werden. Boden mit den Wertstufen | bis Il werden aus der Bewertungen

der Bodenteilfunktion Ausgleichsmedium fUr stoffliche Einwirkungen gefiltert und als
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B&den mit ,,Empfindlichkeit bei Stoffeintrag" dargestellt.*123 Daraus I&sst sich fir Enren-
friedersdorf eine nur geringe Empfindlichkeit landwirtschaftlicher Boden fur Stoffein-

trdge ableiten.

3.3 SCHUTZGUT WASSER
Das Schutzgut Wasser umfasst das Oberfldchenwasser in Form von Flie- und Stillge-
wassern einschlieBlich der Einschatzung der Hochwassergefahr sowie das Grundwas-

ser in Verbindung mit der Versickerung und die Trinkwasserschutzzonen.

Im Bereich des FNP der Stadt Ehrenfriedersdorf befinden sich folgende festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiete (TWSG): ,Schurf 1 Geyer”, ,,Nobiswiese/Greifensteine* und
»Schacht 395 Hormersdorf* sowie die Trinkwasserschutzzone der die Specht-Brauerei
versorgenden ,196ler-Leitung”. FUr geplante Schutzzonenverordnungen zum
»Schurf 1 Geyer” und zur ,,1961er-Leitung” liegt bereits ein hydrogeologisches Gutach-
ten fUr eine erweiterte Schutzzonenabgrenzungen vor, MaBnahmem in Schutzgebie-
ten unterliegen der Einzelfallprifung durch die untere Wasserbehorde. Fur die von der
ETW GmbH geplante Wiederinbetriebnahme der zum Trinkwasserschutzgebiet ,,QG
Triftweg" gehdrenden ehemaligen Wassergewinnungsanlagen QG 1897er Leitung
und 1928er Leitung liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamts Erzgebirgs-
kreis vom 08.09.2020 zur Grundwasserentnahme vor'?4, Ein hydrogeologisches Gutach-
ten ist auch hier noch ausstehend, bei der Darstellung der geplanten Schutzzonenab-
grenzung wird hilfsweise zun&chst auf die GK4-Koordinaten aus DDR-Zeiten zurUckge-

griffen.

Die FlieBgewdasser im Stadtgebiet sind teilweise verrohrt, begradigt und ausgebaut. Die
Stillgewdasser sind oftmals aufgrund der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung
eutrophiert. Innerhalb der Umweltziele nehmen die Renaturierung und die Entwicklung
naturnaher Gewdsser einen zentralen Stellenwert ein. Der dkologische und der chemi-
sche Zustand der im FNP Ehrenfriedersdorf gelegenen FlieBgewdasser kann dem Um-

weltinformationsportal des Freistaats Sachsen2> enthommen werden.

123 Quelle: https://www.boden.sachsen.de/download/Bodenbewertungsinstrument Sachsen Stand 05 2022 neu.pdf
[Aufruf 24.10.2023]

124 Quelle: Stellungnahme ETW GmbH vom 01.03.2022, im August 2023 noch gultig

125 Quellen: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/ und https://www.umwelt.sachsen.de/um-
welt/infosysteme/owk steckbriefe 22/Steckbrief FWK DESN 54266.pdf / https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/in-
fosysteme/owk steckbriefe 22/Steckbrief FWK DESN 542616-2.pdf [Aufruf 24.10.2023]
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https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/owk_steckbriefe_22/Steckbrief_FWK_DESN_54266.pdf
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/owk_steckbriefe_22/Steckbrief_FWK_DESN_542616-2.pdf
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/owk_steckbriefe_22/Steckbrief_FWK_DESN_542616-2.pdf
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Oberfldchenwassermessstellen zur Be-

stimmung des chemischen und 6kolo-
gischen Zustandes betreibt der Freistaat
2022 - 2027 an Greifenbach, Wilisch und

Seifenbach.12¢

@ Ueberblicksweise Ueberwachung
Befischungsstrecken (Liniendarstellung © Operative U

© Uebenwachung zu Ermittlungszwecken

Abb. 65: Oberfldchenwassermessstellen ©

chemischer und 6kologischer Zustand / Potenzial der FlieBgewdsser:

FOr jeden am augenscheinlichsten spricht der Fischbestand Uber den &kologischen
Gewadsserzustand, aber es gibt weitere Indikatoren'?.

Makrozoobenthos-Organismen (Benthische wirbellose Fauna, die die Gewdssersohle
besiedelt) sind gute Bioindikatoren. Wirmer, Schnecken, Muscheln sowie Krebstiere und
die arten- und individuenreiche Gruppe der Insekten (insbesondere Insektenlarven) pra-
gen die Besiedlung. Im Okosystem eines FlieBgewdssers nehmen die Organismen des
Makrozoobenthos eine wichtige Rolle ein, indem sie organisches Material als Konsumen-

ten verwerten und selber wiederum als Nahrungsgrundlage, z. B. fUr Fische, dienen.

Die Zusammensetzung der Gewadsserflora gibt v. a. Aufschluss Gber die trophische und
saprobielle Situation, strukturelle und hydrologische Gegebenheiten sowie stoffliche
Belastungen und physikalische Eigenschaften eines Gewdassers. Makrophyten (héhere
Wasserpflanzen, Moose und Armleuchteralgen) indizieren als integrierende Langzeit-
indikatoren v. a. die strukturellen und trophischen Belastungen an einem Standort. Die
Untersuchung benthischer Algen (Aufwuchsalgen — Lebensgemeinschaft von Algen,
die an der Sohle des Gewdssers angeheftet wachsen) ermdglicht ganzjdhrig Aussa-
gen v. a. zu den Ndahrstoffoedingungen (Trophie), aber auch zu thermischen Bedin-
gungen, Sauerstoffverhdltnissen, Salzgehalt, Versauerung und zur Schadstoffbelas-
tung. Untersuchungen des Phytobenthos liefern integrierte Aussagen Uber EinflUsse auf
den Wasserlauf vor der Probenahme. Anders als bei den Momentaufnahmen der che-

misch-physikalischen Analysen bietet sich wegen der unterschiedlichen Generations-

126 Quelle: hitps://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/ [Aufruf 11.10.2023]
127 5, a. https://gewaesser-bewertung.de/index.php2article id=9&clang=0 [Aufruf 11.10.2023]
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zeiten der verschiedenen Organismen von wenigen Tagen bis zu mehreren Jahren die

Moglichkeit sowohl Kurzzeit- als auch Langzeitverédnderungen zu beobachten.

Tab. 19: Gewdsserzustand Ehrenfriedersdorf

Indikator (Stand Erfassung) Greifenbach Wilisch
[ ﬁVerbesserung - ¥ Verschlechterung] Vergleich zu 2009 Vergleich zu 2009
Fische (2021) sehrgut Mt maBig ¥

Makrophyten Phytobenthos (2021)

gut - sehr gut #¢

maBig W

Benthische wirbellose Fauna (2021)

gut —sehr gut ¢

maBig =

Sperzifische Schadstoffe mit UQN Uberschrei-

Arsen, Dibutylzinn-

ubiquitdre Stoffe (2021)

tung (2014) Kation, Kupfer, Zink
Bewertung sperzifische Schadstoffe (2014) * B
Okologischer Zustand - Potenzial gut —sehr gut ¢ maBig =
Chemischer Zustand (10/2021), darunter: nicht gut nicht gut
Uberschrittene / prioritdre Stoffe Bromierte Diphe-|Quecksilber  und

nylether, Quecksil-
ber und Quecksil-
berverbindungen

Hg-Verbindungen,
Polycyclische aro-
matische Kohlen-
wasserstoffe (PAK)

Uberschrittene / prioritére Stoffe
nichtubiquitdre Stoffe (2021)

Cadmium / Cd-
Verbindungen

keine

Der nicht gute chemische Zustand der beider Gewdsser ist der Einleitungen von Ab-

wassern bzw. aus dem Bergbau stammenden Wdassern geschuldet — dem soll laut Ge-

wassersteckbrief des Freistaats Sachsen bis nach 2045 abgeholfen werden. Der gute

Okologische Zustand des Greifenbach ist 2021 erreicht, der der Wilisch soll nach 2027

erreicht werden. Als eine wesentliche Voraussetzung dafur darf eine Behandlung der

Sickerwdsser aus den SpUlhalden auf dem Sauberg angenommen werden.

BezUglich Hochwassergefahren ist anzumerken, dass das oberste Teileinzugsgebiet der

Wilisch, unten hellblau, mit knapp 13 km? Fldche auch Uberwiegende Teile des FNP-

Plangebiets einnimmt.

Thum

b

[Q-uelle: hﬁps://www/.lj

eIT.soc%sen.de/umweIT/infosvsTeme/ido/]

, A Thyum
Jahnsbach

Geyer

Ehrenfrigdersdorf

Drebach

Abb. 66: Wilisch-Teileinzugsgebiet und Hochwasserrisiko HQ100
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Im Landes-Umweltportal wird auf die Betfroffenheit von 114 Einwohnern (Datenstand
11/2019) entsprechend einem HQ100-Uberschwemmungsrisiko vor Realisierung ge-
planter HochwasserschutzmaBnahmen hingewiesen.'2 Bei einem HQ20-Ereignis wird
trotz deutlich geringerer Ausdehnung die Zahl betroffener Einwohner mit 281 hdher
angegeben. So oder so sind die in der Hochwasserrisikomanagement-Planung
(HWRM, Autor: IWU GmbH, Stand 2017) vorgesehenen MaBnahmen zum Schutz vor
den modellierten Hochwasserereignissen unabdingbar. Ein aktueller Vergleich zwi-
schen HQ100 und HQextrem'?? veranschaulicht, dass das Seifenbacheinzugsgebiet,
und hierhin entwdssert auch das Sauberg-Plateau samt Haldenkomplex, einen we-

sentlichen Einfluss auf den talwdartigen Vorfluter Wilisch austbt.

Gleichzeitig ist darauf aufmerksam zu machen, dass durch den Klimawandel bedingte

Schadensereignisse infolge lokaler Starkniederschldge haufiger als froher auftreten.

3.4 SCHUTZGUTER LUFT UND KLIMA

Topografisch bedingt sind die hdher gelegenen Plangebietsteile windexponiert gele-
gen. Vegetationsoffene Bereiche des Untersuchungsgebiets sind Kaltluftentstehungs-
gebiete. Wo Wald vorhanden ist, entsteht Frischluft. Alle Gehdlzstrukturen sind prinzipi-

ell in der Lage, Schadstoffe aus der Luft zu filtern.

Die Abflussbahnen in Richtung Siedlung sind, zusatzlich beeinflusst durch Wind, talwarts
gerichtet und weitgehend unverstellt. Eine Ausnahme bilden |Gngere Baukdrper bzw.
teils geschlossene Bebauung. Zu nennen sind in dem Zusammenhang Industriehallen
oder Wohnbldcke des industriellen Wohnungsbaus, durch deren Umstrémung kann es
auch zu Stau- bzw. DUseneffekten kommen. Innerhalb geschlossener Karreebebau-
ung sind Warmeinseln mangels DurchlUftung nicht auszuschlieBen. Letzteres gilt auch

fUr groBe versiegelte Fldchen ohne verschattende Gehdlze.

Insgesamt ist einzuschdatzen, dass das Schutzgut nicht erheblich beeintrachtigt ist, aber

wegen des Klimawandels verstarkt in den Blick zu nehmen ist.

3.5 SCHUTZGUTER LANDSCHAFT, LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG
Im Plangebiet befinden sich dem Naturschutzrecht unterliegende, sdmtlich nachricht-

lich in die Planzeichnung Gbernommene Schutzgebiete und Schutzobjekte:

128 Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/ [Aufruf 11.10.2023]
122 Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/q/CurxQ1SHgQ1d907XzawHY [Aufruf 11.09.2023]
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FFH-Gebiet "Moorgebiet Rotes Wasser" [5343-302] festgesetzt mit Grundschutzver-
ordnung Sachsen fUr FFH-Gebiete vom 26.11.2012 (SGchsABI. S. 1499)
Landschaftsschutzgebiet LSG "Greifensteingebiet” festgesetzt mit der Verordnung
vom 26.11.1996 des Landkreises Annaberg
Landschaftsschutzgebiet LSG "Oberes Zschopautal mit PreBnitztal" festgesetzt mit
Verordnung vom 27.08.1990 des Regierungsbevollmdachtigen der Bezirksverwal-
tungsbehoérde Chemnitz
Fldchennaturdenkmal FND "Greifensteine" festgesetzt mit dem Beschluss des Rates
des Kreises Zschopau vom 21.04.1983
Fldchennaturdenkmal FND "Skarnausbiss am Kreyersberg" festgesetzt mit dem Be-
schluss des Rates des Kreises Zschopau vom 21.04.1983
Flachennaturdenkmal FND "Eichlerteich" festgesetzt mit der Verordnung vom
01.06.2001 des Landkreises Annaberg
Naturdenkmal ND "Wettineiche" festgesetzt mit dem Beschluss des Rates des Krei-
ses Zschopau vom 21.03.1958
Das LSG "Oberes Zschopautal mit PreBnitztal ist ein Ubergeleitetes Schutzgebiet ohne
aktuell gultige Rechtsverordnung sowie Pflege- und Entwicklungsplan. Daher findet
hier § 26 BNatSchG Anwendung. Die FiGche der ,Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
FlurstGck 561/3" und der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet ,,Am

Sauberg"" sind aus diesem LSG ausgegliedert.

Beim FND "Greifensteingebiet" und "Skarnausbiss am Kreyersberg" sowie dem ND "Wet-
tineiche" handelt es sich ebenfalls um Ubergeleitete Schutzgebiete ohne aktuell gul-
tige Rechtsverordnung sowie Pflege- und Entwicklungsplan. Daher findet hier § 28

BNatSchG Anwendung.

Alle Schutzgebiete prégen auch das Landschaftsbild und sind fUr das Erholungspoten-
zial von entscheidender Bedeutung. Beim Landschaftsbild treten die Dominanten mit
den Creifensteinen sowie die Anlagen des Zinnbergbaus besonders in Erscheinung,
Das Landschaftsbild wird ferner durch den beide dominanten HéhenzUge verbinden-
den Rohrgraben geprégt sowie den engen Talraum der Wilisch zwischen nérdlichem
Gastberg und Kreyerberg. Im Kontext mit dem gesamten Greifensteingebiet ist der
Landschaftsraum zu Zwecken der aktfiven Erholung attraktiv. Insbesondere gut be-
sonnte Hanglagen mit Blickbeziehungen ins Erzgebirge sind fir Wochendendhausnut-

zer von Interesse.

Soweit Schutzgebietsverordnungen nicht mehr aktuellen Schutzzielen entsprechen,

kann der Verordnungsgeber das Regelwerk bei Bedarf neu ordnen. Durch den FNP
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avisierte bauliche Entwicklungsmaglichkeiten am Sauberg erfordern fUr jede auf den

FNP folgende konkrete Vorhabenplanung ein Befreiungsverfahren nach

S&chsNatSchG mit Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbédnde. Im Ubrigen

greifen die Fldchenausweisungen des FNP nicht in bestehende Schutzgebiete ein. Alle
vorgesehenen baulichen Erweiterungen sind auf die Ziele des Landschafts-, Natur- und

Freiraumschutzes abzustimmen, um erhebliche Zielkonflikte zu vermeiden.

3.6 SCHUTZGUTER MENSCH, SEINE GESUNDHEIT UND BEVOLKERUNG
INSGESAMT

Der Mensch als Schutzgut in der Bauleitplanung reagiert empfindlich auf Emissionen
von Larm und Schadstoffen. Beeintradchtigungen der Aufenthaltsqualitédt und die vor-
handene Landschaftsgestalt spielen eine wichtige Rolle fir die Erholung und die Ge-

sundheit.

In Ehrenfriedersdorf gibt es 3 nach Industrieemissionsrichtlinie (IED) und 4. BImSchV An-
hang 1 vorprifungspflichtige Anlagen, und zwar aus der Kategorie 8 — Verwertung und
Beseitigung von Abfdllen und sonstigen Stoffen: Biomasseheizwerk (Altholz) der Dan-
power GmbH im Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Panther* sowie das Abfalllager der
EBG Bau GmbH und die Bauschutt-Recyclinganlage der USR Umwelt Sanierung Re-
cycling GmbH auf dem Sauberg. Nicht der IED zuzurechnender vorprufungspflichtiger
Anlagenbestand gemdaRB 4. BImSchV Anhang 1 besteht in der Lackieranlage der Fa.
SUlzle Stahl Ehrenfriedersdorf GmbH. Betriebsbereiche nach der Storfall-Verordnung

gibt es hier derzeit ebenso nicht wie groBe Tierhaltungsanlagen.

Ehrenfriedersdorf ist eine von Verkehrslarm belastete und im Zuge der B 95im Jahr 2015
bereits kartierte Kommune. Tags (06:00 — 22:00 Uhr) wurden innerorts Larmpegel bis zu
74 dB(A), nachts (22:00 — 06:00 Uhr) bis zu 69 dB(A) festgestellt. Das bedeutet fUr die
Wohn- und Aufenthaltsqualitédt gerade im Stadtzentrum ungesunde Verhdltnisse dar.
Vor Larm und sonstigen Umweltwirkungen besonders schutzenswerte Objekte und &f-
fentliche Einrichtungen sind Kindertagesstétten, Schulen, Kirchen, Einrichtungen der
Altenpflege. Wohngebiete, tagsuber auch Erholungsgebiete treten als besonders

schUtzenswerte Bereiche hinzu.
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Strassen Schallpegel LDEN (24 h) Strassen Schallpegel Ln nachts
>55-50 dBIA) #45-50 dB{A) (22-6 Uhr)
l ~60-65 dB(A) . =50-55 dBA)
W -65-70 dBLA) N »55-60 dBIA)
W >70-75 dB(A) [l 60-65 dE(A)
75 dBA] I -65-70 dBiA)
B ~70dBA)

Abb. 67: Verkehrsldrmkartierung in Ehrenfriedersdorf 2015 (Tag- und Nachtpegel)

Das Plangebiet liegt in einem nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz per Allge-
meinverfugung vom 31.12.2020 verordneten Radonvorsorgegebiet. Erwartet wird, dass
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Akftivitatskonzentration in der Luft in einer be-
fréchtlichen Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspl&tzen den Re-
ferenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet, daher sind besondere Anforderungen bei Ar-
beitsplafzen in Innenrdumen von Gebduden sowie beim Neubau von Gebduden zu

erfullen.

3.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER
Laut Regionalstatistik!30 gibt es per 31.12.2022 in Ehrenfriedersdorf 466 ha Landwirt-

schaftsfldche und 778 ha Waldflache, sie nehmen zusammengenommen rd. 78,3%

130 Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS.jsp2Jahr=20238Ags=14521160  [Aufruf
20.20.2023]
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des Plangebiets ein. Die damit verbundenen Wirtschaftsfunktionen bedeuten einen

hohen Stellenwert als Sachguter, mit denen sorgsam abwdgend umzugehen ist.

In der Planzeichnung sind folgende archaologische Kulturdenkmale abgegrenzt:

Denkmal ID

Bezeichnung

D-76110-01 Historischer Ortskern (Mittelalter)

D-88020-05 Bergbau und VerhUttung (Zeitstellung noch unbekannt) + Verkehrssys-
teme (Zeitstellung noch unbekannt)

D-88030-01 Historischer Ortskern (Spatmittelalter) + Siedlungsformen (Spatmittelalter)

D-88030-02 Befestigung (Hochmittelalter) + Sonstiges (Neolithikum)

D-88030-03 Steinmale (Spatmittelalter)

D-88030-04 Befestigung (Spatmittelalter)

D-88030-05 Bergbau und Verhuttung (Spatmittelalter)

D-88030-06 Bergbau und VerhUttung (Neuzeit / 18.Jh.)

D-88030-07 Bergbau und Verhittung (Neuzeit / 16.Jh.) + Bergbau und Verhittung
(Neuzeit / 18.Jh.)

D-88030-08 Bergbau und Verhuttung (Spatmittelalter / 13. Jh. bis Neuzeit / 19. Jh.) +
Verkehrssysteme (Mittelalter)

D-88030-09 Sonstiges (Neuzeit / 18.Jh.) + Sonstiges (Neuzeit / 18.Jh.)

D-88030-10 Bergbau und Verhuttung (Spatmittelalter / 13. Jh.)

D-88030-11 Hauswirtschaft (Neuzeit / 18.Jh.)

Vor unvermeidlichen Eingriffen in arch&ologische Denkmalzonen ist das Landesamt for
Archdologie zu beteiligen, z. B. als Trager &ffentlicher Belange in dem FNP nachfolgen-
den Planverfahren.

Die Ubrigen Kulturdenkmale stehen unter der Obhut der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde und des Landesamts fir Denkmalpflege. Letzteres speist eine Denkmalkarte in
das Geoportal des Freistaats Sachsen ein. Die fldchigen Einzeldenkmale stehen samtlich
im Zusammenhang mit dem Bergbau, Stadtkirche St. Niklas mit Vorplatz sowie Friedhof
sind als Sachgesamtheit geschitzt. Zur Villa Atmanspacher und zur Fabrikantenvilla der
ehem. Textilfabrik gehéren Gartendenkmale. AuBBer Einzeldenkmalen in Form von Ge-
bduden sind ferner lineare Denkmale wie Einfriedungen oder auch punktuelle Denk-
male wie z. B. Gedenksteine oder das Steinkreuz in der Karte erfasst. In Anlage 4 der FNP-

BegrUndung werden die Kulturdenkmale ohne Anspruch auf VollstGndigkeit aufgelistet.

Die Bestandteile und die assoziierten Objekte des UNESCO-Welterbes ,,Montanregion
Erzgebirge/Krusnohoii“ sollen entsprechend dem Ziel Z 1.7.5 des Regionalplans Region
Chemnitz ,,in ihrer denkmalpflegerischen, landschaftlichen, (wasser-)wirtschaftlichen,
kUnstlerischen, industriekulturellen und wissenschaftlichen Bedeutung erhalten, durch

zielgerichtete AktivitGten weltweit bekannt gemacht und von damit unvertraglichen
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raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen freigehalten werden.” Dem ist be-
zUglich der Bewertung der Bedeutsamkeit nichts hinzuzufGgen. In dem FNP nachfol-
genden Planverfahren kann ein ausreichender Umgebungsschutz der Welterbebe-
standteile durch angepasste Abstédnde und Baukdrperhdhen baulicher Anlagen ab-
gestimmt werden. Hierzu fand am 14.09.2023 eine erste Abstimmung zwischen Denk-
malschutzbehdrden, der Stadt Ehrenfriedersdorf sowie mit dem FlGcheneigentUmer
auf dem Sauberg-Areal statt. Eine entsprechende rechtzeitige Behdrdenbeteiligung
bei konkreten Vorhaben ist Voraussetzung fur eine Denkmalschutzbelangen gerecht

werdende bauliche Entwicklung.

Der Flachennutzungsplan soll zum Erhalt der Hecken- und Steinriegellandschaft als fur

diesen Landschaftsraum charakteristische lineare Strukturen beitragen.

3.8 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturellen Abhdngigkeiten
zwischen den SchutzgUtern, innerhalb von SchutzgUtern sowie zwischen und innerhalb
naturrdumlicher Zusammenhdnge. Diese Wirkungen kdnnen sich verstarken, ergdn-
zen, behindern oder auch gegenseitig unterbinden. Im Folgenden werden die wich-
tigsten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern dargestellt. Im Rahmen der Be-
standserhebung des Fldchennutzungsplans kann die Empfindlichkeit der Schutzguter
nur eingeschatzt werden. Die Empfindlichkeit der geplanten Baufldchen ist im verbind-

lichen Bebauungsplanverfahren zu erfassen.

3.8.1 Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter, Landschaft, Mensch

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Wasserver-
hdaltnisse sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Artenspekirum wird
dabei maBgeblich durch die Intensitdt der menschlichen Nutzung gepragt. Die struk-
turelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nutzungsformen entstehen und die
Artenvielfalt, wirken positiv auf den Menschen. Aufgrund der landschaftlichen Quali-
t&ten eignen sich das Gebiet und die ndhere Umgebung besonders als Erholungsge-
biet. Verdnderungen der Pflanzenwelt, z. B. durch Anpflanzungen und Aufforstungen
férdern die Tierwelt durch den Biotopverbund und die Aufenthaltsqualitat. Der Mensch
wirkt ver&dndernd auf die naturrdumlichen Faktoren z. B. durch eine verdndertes Mobi-
litGtsverhalten, etwa in dem er in seiner Alltags- und Freizeitnutzung bis in bisher ,,unge-

storte” Bereiche vordringt.
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3.8.2 Wasser, Boden

Der Boden Ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben des
Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden reinigt das
ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fUr die tiefer
gelegenen Grundwasserschichten. Die Fahigkeit des Bodens Niederschlagswasser zu
speichern und teilweise wieder zu verdunsten drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die
FlieBgewdasser. Dies kommt vor allem in Perioden mit Starkniederschldgen zum Tragen.
Die Bdden im Untersuchungsgebiet verfUgen aufgrund von Versiegelung und der
landwirtschaftlichen Nutzung nur Uber ein mittleres bis hohes Wasserspeichervermo-
gen und haben eine mittlere bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer fUr Schadstoffe.
Niederschldge verursachen Erosionsprozesse auf intensiven Ackerfldchen, die inrerseits
Stoffeintrage in die Oberflachengewdsser (auch Schadstoffe entsprechend der Belas-
tung des Bodens) bewirken. EntwasserungsmaBnahmen in Auegebieten fUhren zu Ver-
adnderungen in der Bodenqualitdt wasserbeeinflusster Bodenarten. MaBnahmen zur

Gewadsserrenaturierung fUhren ihrerseits zu Bodenverdnderungen.

3.8.3 Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere

Die mehrheitlich gute naturliche Nahrstoff- und Wasserversorgung der naturlichen Bo-
den in der Umgebung frifft auch auf die landwirtschaftlich genutzten Boden im Plan-
gebiet zu. Die Bodenverhdltnisse sind im Plangebiet aber auch anteilig anthropogen
Uberpragt und damit als gestért zu bewerten. Bei Ackerbdden handelt es trotz der
Bearbeitung (z. B. durch Pflugen), der teilweisen Melioration und des Einsatzes von Mi-
neraldingern und Pestiziden bei der Bewirtschaftung in aller Regel um natirliche Bo-
den, die zudem regelmdaBig weitestgehend intakte Bodenfunktionen aufweisen. Eine
Vorbelastung des Bodens kann nur zur Anrechnung gebracht werden, wenn nach-
weislich gegen die gute fachliche Praxis in der Landwirtschaft verstoBen wurde. Eine
weitgehend naturnahe Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht wirtschaftlich
nutzbaren Restfldchen statt. Die Funktion als Lebensraum fUr Pflanzen und Tierarten ist
aufgrund der hohen Ertragsfahigkeit des Bodens begrenzt. Bodenabtrag durch Erosion
oder Verdnderung der Bodenzusammensetzung verursacht fur Pflanzen und Tiere ei-
nen Lebensraumverlust. Erosionsbedingte Gewdsserverschmutzung durch DUngemit-
tel- und Biozideintrége gelten gemeinhin als Ursache fur Artenverarmung und Lebens-
raumverlust, ZurGckdr@dngung von seltenen/gefdhrdeten Arten zugunsten nitrophiler
Arten bis zur Zerstérung der Regulationsfahigkeit des Gewdssers. Ausschlaggebend fur
den Erfolg der ,,Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom

23.10.2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft
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im Bereich der Wasserpolitik" — Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist die Verankerung der
Umsetzungsbestimmungen im Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in der Verordnung zum
Schutz der Oberflachengewdsser (OGewV) und in der Grundwasserverordnung
(GrwV). Die Einhaltung des Rechtsrahmens kommt den Wechselwirkungen zwischen

den SchutzgUtern zugute.

3.84 Boden, Luft und Klima, Mensch, Pflanzen, Tiere

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesundheit
aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher Hitzebelas-
tung). Die im Gebiet gebildete Kaltluft flieBt entlang der Talsenken ab und wird dabei
im Bereich der bestehenden Gehdlze von Luftschadstoffen gereinigt. Eine Reduzie-
rung der Vegetationsflache kaltluftbildender und staubsammelnder Strukturen ist zu
vermeiden bzw. addquat zu kompensieren, um eine fur die Gesundheit der Menschen
verantwortliche Durchluftung der Ortslage zu sichern. Insbesondere Schadstoffe in der
Luft wirken negativ auf die Gesundheit der Menschen und die Standortbedingungen
des Bodens ein. Mit Blick auf die Anpassung an den Klimawandel sind vernetzte

Grunstukturen auch in die Ortsmitte hinein zu beférdern.

3.8.5 Wasser, Mensch

Im Zuge klimatischer Ver@dnderungen, verdndern sich auch die Niederschldge und Ab-
flussspitzen, so dass insbesondere in Auenbereichen ein vorbeugender Gewdsser-
schutz vorzusehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von Relevanz
sind dabei die Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der Gewdasserrandstreifen
und der natUrlichen Retentionsfidchen sowie die Fldchenfreihaltung for Gewdasserauf-

weitungen und die Niederschlagswasserruckhaltung.

3.8.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser

Die Beseitigung unnaturlicher Beschrdnkungen durch MaBnhahmen der WRRL: Schaf-
fung von Flachen zur Verbesserung der Gewdsserstruktur (z. B. RUckbau von Uferbe-
festigung, Renaturierung, Entwicklungskorridor, Ersatz von Mauern durch Bdschungen
sowie WehrrUckbau, Errichtung von Fischaufstiegsanlagen) entlang der Gewdsserbio-
tope fordert die Gewdasserdurchgdngigkeit und damit den Populationsaustausch. Ein
weiteres Beispiel ist die Abhdngigkeit bestimmter Tierarten von speziellen Nahrungs-

oder Fortpflanzungshabitaten.
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4 PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES

Im Sinne einer verstGndlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen
durch die geplanten Neuausweisungen von Baufldchen wird ein standardisiertes
Schema verwendet. In der vertiefenden Prifung werden die Umweltauswirkungen der
geplanten (mit zusatzlicher weiBer Schraffur belegten) Baufldchenentwicklung des
Fldchennutzungsplans schutzgutbezogen unter BerUcksichtigung maoglicher Aus-
gleichsmaBnahmen ermittelt und dargestellt. Die Erheblichkeit (in Tabelle ,,Erh.”) zu er-
wartender Auswirkungen am jeweiligen Standort wird anhand einer dreistufigen Be-

wertungsskala (Ampel-Skala) eingeschatzt:

’I geringe Auswirkungen ’II mittlere Auswirkungen |III erhebliche Auswirkungen

Liegen Landschaftspl@ne oder sonstige Pl&dne nach § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB
(d. h. nach Wasser, Abfall- oder Immissionsschutzrecht) vor, sind deren Bestandsauf-
nahmen und Bewertungen gemadB § 2 Abs. 4 S. 6 BauGB in der Umweltprifung heran-
zuziehen. Auf eine Einbeziehung des Uber 20 Jahre alten Landschaftsplanentwurf-
MaBnahmenkonzeptes zur Bewertung wird verzichtet, nicht jedoch auf Kenntnisse zu
einzelnen SchutzgUtern. Zur Bestandaufnahme und Abschdtzung der Umweltauswir-
kungen fUr das Schutzgut Boden wurden die digitale Bodenkarte M 1: 50.000 (BKS50),
Bodenfunktionenkarten und die Erosionsgefdhrdungskarten des Freistaats Sachsen
herangezogen. Auf die AusfUhrungen unter Pkt. 3.2 wird verwiesen. Mit dieser Be-
standsaufnahme wird sich an den methodischen Grundsdtzen des SAchsischen Bo-
denbewertungsinstrumentes orientiert. Erosionsgefédhrdung wird bei entsprechender
Beachtung in nachgeordneten Verfahren in der Regel keine unUberwindliche Erheb-
lichkeit zugesprochen, Bedingung sind allerdings geeignete Festsetzungen zum Bo-

denschutz.

Falls fOr ein Schutzgut erhebliche Auswirkungen eingeschatzt werden, wird der Einzel-
standort als Standort mit mittleren bis erheblichen Auswirkungen kategorisiert. In die-
sem Fall ist in der Bewertung geeigneter KompensationsmaBnahmen im nachgeorad-
neten, verbindlichen Bauleitplanverfahren ein Ausgleich und Ersatz des jeweiligen
Schutzgutes vorzusehen. Bei geringen und mittleren Beeintradchtigungen kénnen die
KompensationsmaBnahmen schutzgutUbergreifend im Bebauungsplanverfahren fest-

gesetzt werden
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4.1 ENTWICKLUNGSFLACHEN WOHNBAU
Erweiterung Wohngebiet , Karl-Stilpner-StraBe*
Lage | sudlich GreifensteinstraBe, dstlich Karl-StUlpner-StraBe | GroBe 1,38 ha Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

Bestand Landwirtschaftsfléiche (intensiv)
Ausgangszustand Ackerland im Feldblock 2023: AL-204-303589
Planung Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des

Regionalplans | (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Entwicklung als 4. BA des EFH-Standortes, Ergénzung Bebauungsplan ,Wohngebiet WiesenstraBe"

Nr. 7j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6| (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Versiegelung verringert Flche fir Bodenlebewesen, aufgrund derzeit intensiver
Bewirtschaftung mittlere Beeinfrdchtigung der Ubrigen Fauna
- keine wertvollen Biotope betroffen

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- L&rm-, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
seine Ge- - geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs bei guter fuldufiger Anbindung I des Gebiets

sundheit

Biologische |- Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in der

GrundstUcksgestaltung
- Obstbaumpflanzung und Randeingrinung mit Hecken
- Artenschutz vor Eingriffen profen

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
- MaBnahmen zur RegenwasserrGckhaltung bereits angrenzend vorgesehen

Flache und - mittlere Erosionsgeféhrdung (ABAG KSR: 7,5 -<27,5 t/ha*al)

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen bei [ Il
mittlerer natUrlicher Bodenfruchtbarkeit (Stufe lll)

Wasser - Potenzial fUr Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der Grund-
flachenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versickerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

- wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der Grund-
fldchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft - Abrundung des Siedlungskérpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur i Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirtschaft

und Erholung | - freier Landschaftsraum gut erreichbar - Abstimmung ortsbildvertréglicher baulicher Gestaltung
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche (LNF) ml Verlust LNF praktisch, etwa durch Renaturierungsfléchen,
Sachgiter nicht ausgleichbar

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen méglichst aus Fidichenpool

Zusammenfassende Einschatzung

| 1l - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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Wohnbaufldache sudlich GreifensteinstraBe

Lage

|sUdIich DDR-EFH-Gebiet GreifensteinstraBe, westlich ehem. Bahntrasse

| GroBe [0,68 ha

Art der baulichen Nuizung

Ausschnitt FNP
~

Bestand Landwirtschaftsfléche (intensiv)

Ausgangszustand Uberwiegend GrUnland im Feldblock 2023: GL-200-63943 und Gartenland
Planung Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des

Regionalplans | (-)

Besonderheiten/ Hinweise

derzeit Restriktionen durch Gas HDL, spéter ggf. Ableitungsweg Uberlauf RRB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6| (-)

Nr. 7j BauGB

ifenste ,/

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- L&rm-, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Verlagerung Gas-HDL

seine Ge- - geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs bei guter fuBlaufiger Anbindung Il |- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
sundheit - Sportplatzndhe bedeutet gewisse Larmereignisse des Gebiets

Biologische |- Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in der
Vielfalt, Tiere |- Versiegelung verringert Fidche fir Bodenlebewesen, aufgrund derzeit intensiver GrundstUcksgestaltung

und Pflanzen

Bewirtschaftung mittlere Beeinfrdchtigung der Ubrigen Fauna
- bei Erhalt benachbarter Hecke an Sportplatzbdschung keine wertvollen Biotope
betroffen

- Obstbaumpflanzung und Randeingrinung mit Hecken
- Artenschutz vor Eingriffen prufen

Flache und - mittlere - hohe Erosionsgeféhrdung (ABAG KSR: 15 -< 65 t/ha*q)

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen bei | Il
geringer naturlicher Bodenfruchtbarkeit (Stufe i)

Wasser - Potenzial fUr Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung gering

- Abnahme der Versickerungsf@higkeit durch Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der Grund-
flachenzahl

- dezentrale Vor-Ort-Versickerungsanlagen

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs durch vorhandene Siedlungsbereiche
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der Grund-
flachenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft - AuffUllung des Siedlungskorpers offensichtlich ol Randeingrinung als Abgrenzung zum Sportplatz

und Erholung | - freier Landschaftsraum gut erreichbar - Abstimmung ortsbildvertréglicher baulicher Gestaltung
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche (LNF) ml Verlust LNF praktisch nicht ersetzbar

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

Ipriori’rdre Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen moglichst aus Fidchenpool

Zusammenfassende Einschdizung

| 1l - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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4.2 ENTWICKLUNGSFLACHEN MISCHBAU
Gemischte Bauflache westlich ZiegelstraBe
Lage | westlich ZiegelstraBe im Norden des Gewerbeparks Panther |GroBe [ 1,61 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand festgesetztes Gewerbegebiet (BP ,,Gewerbepark Panther)

Ausgangszustand Lagerplatz, teilversiegelt und Handwerk / Gewerbe mit EigentUmerwohnen
in BTLNK (2005): Gewerbegebiet / technische Infrastruktur / landwirtschaftlicher Betriebsstandort
mit ruderalem Saum

Planung Mischbaufléche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des

Regionalplans | (-)

Besonderheiten/ Hinweise

stadttechnische Anlagen / Leitungen vorhanden; Nachbarschaft nérdlich / éstlich wohngepragt

Nr. 7j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6| (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- L&rm-, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
seine Ge- - geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs bei guter fuBldufiger Anbindung I des Gebiets

sundheit

Biologische |- Zunahme Anteil begrinter Fidchen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in der

GrundstUcksgestaltung

- aufgrund Voreingriffszustand kein Verlust von Versickerungsféahigkeit

Flache und - mittlere Erosionsgeféhrdung (ABAG KSR: 2,5 -< 27,5 t/ha*q) |
Boden - Bodeneingriff fohrt aufgrund Vorpragung kaum zu Verlust von Bodenfunktionen
Wasser - keine zusatzliche Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der Grund-
flachenzahl

- dezentrale Vor-Ort-Versickerungsanlagen

Luft und Klima

- keine Zunahme bisher zul@ssigen Verkehrs durch vorhandene Siedlungsbereiche
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen

- wasserdurchl@ssige Beldge und ggf. Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft - Aufgrund gewerblicher Vorpradgung harmonisches Einfugen Ll Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirtschaft
und Erholung | - freier Landschaftsraum gut erreichbar - Abstimmung ortsbildvertréglicher baulicher Gestaltung
Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

|ggf. als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) nicht ausgleichspflichtig

Zusammenfassende Einschatzung

|1 - keine bis geringe Auswirkungen
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4.3 ENTWICKLUNGSFLACHEN GEWERBE
Erweiterung Gewerbegebiet an der B 95
Lage | sudwestlich vorh. Gewerbegebiet an der B 95, nordwestlich enem. Bahntrasse | GréBe [7.85 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand Landwirtschaftsfléiche (intensiv)

Ausgangszustand in Feldbldécken 2023 als Grinland: GL-220-132985 und Ackerland: AL-226-64326
randlich ehem. Eisenbahntrasse, jetzt Rad- und Wanderweg mit Heckenstruktur

Planung Gewerbefl&dche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BAuNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des

Regionalplans | (-)

Besonderheiten/ Hinweise

zus@izliche Verkehrsanbindung aus sidwestlicher Richtung erforderlich

Nr. 7j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6| (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Versiegelung verringert Fl&iche fUr Bodenlebewesen, aufgrund derzeit intensiver
Bewirtschaftung mittlere Beeinfrdchtigung der Ubrigen Fauna
- keine wertvollen Biotope betroffen

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm-, Staub- und Abgasbelastungen, wdhrend Bau- und Betriebsphase (Ab- - Nutzungsarteneinschrdnkungen und Larmemissionskontin-
seine Ge- stand zu Wohn- und Erholungsgrundsticken ausreichend) Il | gentierung im Bebauungsplanverfahren

sundheit - Erhéhung des Kfz-Quell-Ziel-Verkehrs - Randeingrinung (Heckenpflanzung) des Gebiets
Biologische |- potenzieller Habitatverlust fir Offenlandarten (Betroffenheit ist nGher zu prifen) - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in der

GrundstUcksgestaltung, insbesondere zum freien Land-
schaftsraum
- Artenschutz vor Eingriffen profen

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

Flache und - mittlere Erosionsgeféhrdung (ABAG KSR: 7,5 -< 27,5 t/ha*q)

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen bei | Il
mittlerer natUrlicher Bodenfruchtbarkeit (Stufe lll)

Wasser - Potenzial fUr Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der Grund-
flachenzahl

- MaBnahmen zur Regenrickhaltung und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

- geringe Zunahme bisher zuldssigen Verkehrs durch vorhandene Siedlungsberei-
che
- mittlere Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

- wasserdurchléssige Beldge und ggf. Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft - Uberprégung des unmittelbaren Landschaftsraums durch Gewerbebauten ol Ortsrandeingrinung als Abgrenzung zu Landwirtschaft
und Erholung | - freier Landschaftsraum gut erreichbar (ggf. Wanderparkplatz mbglich) - Abstimmung ortsbildvertréglicher baulicher Gestaltung
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche (LNF) ol Verlust LNF praktisch nicht ersetzbar, aber

Sachgiter - Erhalt Erreichbarkeit Rest-LNF sicherbar

Ausgleich- und Ersatz

auch regional)

prioritére PrGfung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen méglichst aus Fidchenpool (hilfsweise

Zusammenfassende Einschatzung

| Il - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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Erweiterung gewerbliche Baufldchen am Sauberg

Lage

| nordlich Industriegebiet an der B 95, &stlich StraBe Am Sauberg

| GroBe | 2,64 ha + 0,66 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand Bergbauhalde / Bauschutt-Recyclinganlage

Ausgangszustand bereits derzeit Nutzung nach Immissionsschutzrecht (Althalde im Norden) bzw.
nach Bergrecht (Zufahrt SpUlhalde 2) gegeben

Planung Gewerbefldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BQuNVO

Schutzgebiete LSG ,,Oberes Zschopautal mit PreBnitztal”, Befreiungsverfahren erforderlich

Vorgaben des Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (in der Abwéagung prinzipiell ausformbar)

Besonderheiten/ Hinweise

Voraussetzung Haldenentwdsserung / Entlassung aus Bergrecht

Nr. 7j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6

)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope betroffen

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- L&rm-, Staub- und Abgasbelastungen, wdhrend Bau- und Betriebsphase (Ab- - ggf. Nutzungsarteneinschrédnkungen und Larmemissions-
seine Ge- stand zu Wohn- und Erholungsgrundsticken ausreichend) I kontingentierung im Bebauungsplanverfahren

sundheit - keine nennenswerte Erhdhung des Kfz-Quell-Ziel-Verkehrs - Zufahrt von Wolkensteiner StraBe aus (S 222)

Biologische |- Habitatverlust auf Plateau mit Lagerfléchennutzung derzeit nicht zu besorgen - Umfeldgestaltung: Haldenbdschungen bleiben Natur-

schutzmaBnahmen vorbehalten
- Artenschutz vor Eingriffen prifen

- aufgrund Voreingriffszustand (wahrscheinlich) nur geringer Verlust von Versicke-
rungsfahigkeit

- Notwendigkeit einer 6stlich talwarts gelegenen Regenwasserbehandlung /-
rGckhaltung (dargestellt) wahrscheinlich

Flache und |- mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung (ABAG KSR: 7,5 -< 65 t/ha*al) I
Boden - aufgrund Voreingriffszustand kein Verlust von Bodenfunktionen
Wasser - Potenzial fUr Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend der
Bauphase erforderlich

- wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der Grund-
fldchenzahl

- Untersuchung von MaBnahmen zur Regenrickhaltung und
Vor-Ort-Versickerung (ggf. in Kopplung mit Haldenentwdas-
serung)

Luft und Klima

- keine Zunahme bisher zul@ssigen Verkehrs durch vorhandene Siedlungsbereiche
- keine Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftfbewegungen

- wasserdurchl@ssige Beldge und ggf. Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft - Uberpragung des unmittelbaren Landschaftsraums durch Gewerbebauten e Abstimmung landschaftsbildvertraglicher baulicher Gestal-
und Erholung |- Wahrnehmung des Umweltzustandes durch Wanderer und Welterbe-Besucher tung und Begrinung

Kultur und - mind. Nutzung des Plateaus der Althalde wirkt auf Welterbe-Wahrmehmung ml behdrdliche Abstimmung zu mit Welterbe und Landschafts-
Sachgiter - Wahrnehmung des Umweltzustandes durch UNESCO-Welterbe-Besucher bild vertraglicher baulicher Gestaltung / Begrinung

Ausgleich- und Ersatz

moglichst aus Fidchenpool

Soweit aufgrund Vornutzung erforderlich prioritére PrGfung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen

Zusammenfassende Einschdizung

|1l - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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4.4 ENTWICKLUNGSFLACHEN SONDERGEBIETE
Sondergebiet Tourismus / Kultur am Sauberg
Lage | Rechts der Saubergauffahrt unterhalb des Oswald-Barthel-Turms | GroBe [0,29 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand Lagerplatz aus frGherer Bergbautdatigkeit, jetzt Stellplatz / Eventfldche

Ausgangszustand Wasserdurchldssig befestigte Fidiche im unmittelbaren Anschluss an im BP fUr das Besucherberg-
werk und Museum festgesetzte Sondergebiet

Planung Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO - Tourismus / Kultur

Schutzgebiete LSG ,,Oberes Zschopautal mit PreBnitztal*, Befreiungsverfahren erforderlich

Vorgaben des

Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (in der Abwé&gung prinzipiell ausformbar)

Besonderheiten/ Hinweise

Nutzung als Parkplatz bzw. tempordr mit fiegenden Bauten

Nr. 7j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. é

—_

)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope erfasst, allerdings bei Sukzession dynamische Prozesse

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- keine Larm-, Staub- und Abgasbelastungen, Lichtverschmutzung / Blendung (-)

seine Ge- I

sundheit

Biologische |- aufgrund Voreingriffszustand kein Habitatverlust - Erhalt umgebender Randeingrinung

Flache und |- mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung (ABAG KSR: 5 -< 27,5 t/ha*a) Ll Erhalt wasserdurchl@ssiger Befestigung

Boden - aufgrund Voreingriffszustand kein Verlust von Bodenfunktionen - ErosionsschutzmaBnahmen v. a. im Bereich von B&schungs-
Wasser - versiegelungsarme Befestigung bleibt erhalten | kanten

Luft und Klima| - keine Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen | {(9)

Landschaft - keine erhebliche Uberprégung des unmittelbaren Landschaftsraums Ll keine Beeintr&chtigung des angrenzenden geschutzten
und Erholung |- Wahrnehmung des Umweltzustandes durch Wanderer und Welterbe-Besucher Landschaftsbestandteils bei Umfeldgestaliung

Kultur und - keine erheblichen Beeintréchtigungen des UNESCO-Welterbes zu besorgen | |-nur dienende Nutzung im Rahmen des Betriebs der Welter-
Sachgiter bestatte

Ausgleich- und Ersatz

men erforderlich

aufgrund Vornutzung und bei Unterbindung dynamischer Sukzessionsprozesse keine umfanglichen Ausgleichs- und ErsatzmmaBnah-

Zusammenfassende Einschdtzung

|1- keine bis geringe Auswirkungen
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Sondergebiete Photovoltaik Sauberg-Spilhalden

Lage

| Plateaus der Spulhalden 1 und 2 auf dem Sauberg

| GroBe [21,08 ha

Art der baulichen Nuizung

Ausschnitt FNP

Bestand Uberwachte Bergbauhalde einschlieBlich flach geneigter Béschungen
Ausgangszustand derzeitige Nufzung nach Bergrecht, Planungen zur Haldenentwdsserung laufen
Planung Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO - Photovoltaik

Schutzgebiete LSG ,,Oberes Zschopautal mit PreBnitztal”, Befreiungsverfahren erforderlich

Vorgaben des

Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (in der Abwdégung prinzipiell ausformbar)

Besonderheiten/ Hinweise

Voraussetzung Entlassung aus Bergrecht

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6

Nr. 7j BauGB

—_

)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- keine Larm-, Staub- und Abgasbelastungen, Lichtverschmutzung / Blendung (-)

seine Ge- I

sundheit

Biologische |- erheblicher Habitatverlust (z. B. infolge aufgestdnderter PVA-Modultische) auf - Umfeldgestaltung: Haldenbdschungen bleiben Natur-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Plateau derzeit nicht zu besorgen (ggf. Untersuchungsbedarf, vgl. Floralith-Pro-
jekt1sn),
- keine wertvollen Biotope erfasst, allerdings bei Sukzession dynamische Prozesse

schutzmaBnahmen vorbehalten
- Artenschutz vor Eingriffen prifen, ggf. dkologische Baube-
gleitung

Flache und |- mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung (ABAG KSR: 5 -< 65 t/ha*q) |
Boden - aufgrund Voreingriffszustand kein Verlust von Bodenfunktionen
Wasser - Versiegelung vernachldssigbar gering I

- ErosionsschutzmaBnahmen i. V. m. Haldenentwdésserung,
- ggof. MaBnahmen vor B&schungskanten und wéhrend der
Bauphase

Luft und Klima

- Beitrag zum Klimaschutz durch alternative Energiegewinnung
- keine Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

(-)

Landschaft
und Erholung

- bedingt durch Topografie und angrenzenden Wald bzw. zuldssige Gewerbenut-
zungen geringe Uberprégung des unmittelbaren Landschaftsraums durch PV-
Module

- Umfeldgestaltung: Haldenbdschungen bleiben Natur-
schutzmaBnahmen vorbehalten

Kultur und
Sachgiter

- Wahrnehmung des Umweltzustandes durch Wanderer und UNESCO-Welterbe-
Besucher

(-)

Ausgleich- und Ersatz

men erforderlich, Artenschutz vor Eingriffen prifen

aufgrund Vornutzung und bei Unterbindung dynamischer Sukzessionsprozesse keine umfanglichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-

Zusammenfassende Einschdtzung

| | - keine bis geringe Auswirkungen

131 Vgl. https://tu-dresden.de/mn/biologie/botanik/botanik/forschung/okologie-und-naturschutz/floralith-gesteinsbiotope-im-erzgebirge

[Aufruf 28.10.2021]
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Sondergebiet Photovoltaik westlich Gewerbegebiet an der B 95

Lage | Plateaus der Spulhalden 1 und 2 auf dem Sauberg |Gr68e |4,92 ha
Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftsflache

Ausgangszustand in Feldblocken 2023 Ackerland: AL-226-64326

Planung Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO - Photovoltaik

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des

Regionalplans

z. T. Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (in der Abwdgung prinzipiell ausformbar)

Besonderheiten/ Hinweise

Erzeugung alternativer Energie nah am Verbraucher

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6

Nr. 7j BauGB

—_

)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- keine L&rm-, Staub- und Abgasbelastungen, Lichtverschmutzung / Blendung - erforderlichenfalls Blendschutzgutachten

seine Ge- I

sundheit

Biologische |- eventueller Habitatverlust fUr BodenbrUter infolge aufgesténderter PVA-Modulti- - Artenschutz vor Eingriffen prifen, ggf. CEF-MaBnahmen
Vielfalt, Tiere | sche (Untersuchungsbedarf) Il | und &kologische Baubegleitung

und Pflanzen |- keine wertvollen Biotope erfasst

Flache und - mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung (ABAG KSR: 7,5 -< 65 t/ha*a) o RUckbauverpflichtung bei Nutzungsaufgabe

Boden - aufgrund minimaler Neuversiegelung kein erheblicher Bodenfunktionsverlust

Wasser - Versiegelung vernachldssigbar gering I

Luft und Klima

- Beitrag zum Klimaschutz durch alternative Energiegewinnung
- keine Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

(-)

Landschaft - geringe Uberpragung des unmittelbaren Landschaftsraums durch PV-Module ist N Randgestaltung durch BlUhstreifen zum freien Landschafts-
und Erholung | im Anschluss an die gewerbliche Siedlungsfléche tolerierbar raum

Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche (LNF) nl RUckbauverpflichtung bei Nutzungsaufgabe

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

men erforderlich, Artenschutz vor Eingriffen prifen

aufgrund Vornutzung und bei Unterbindung dynamischer Sukzessionsprozesse keine umfanglichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-

Zusammenfassende Einschdizung

|1 - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

190

4.5 ENTWICKLUNGSFLACHEN VERKEHRS- UND STADTTECHNISCHE ERSCHLIEBUNG
RRB und Spielplaiz Wohngebiet ,Karl-Stilpner-StraBe*
Lage | sudlich GreifensteinstraBe, dstlich Karl-StUlpner-StraBe GréBe [0,31 ha +0,1 ha Ausschnitt FNP
Art der baulichen Nutzung
Bestand Landwirtschaftsfléche
Ausgangszustand Ackerland im Feldblock 2023: AL-204-303589
Planung RegenrUckhaltebecken nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Spielplatz nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des

Regionalplans | (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Entwicklung als 4. BA des EFH-Standortes, Ergénzung Bebauungsplan ,Wohngebiet WiesenstraBe"

Nr. 7j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6| (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Versiegelung verringert Fl&che fUr Bodenlebewesen, aufgrund derzeit intensiver
Bewirtschaftung mittlere Beeinfrdchtigung der Ubrigen Fauna
- keine wertvollen Biotope betroffen

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm-, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Spielplatz erhdht Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
seine Ge- - geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs bei guter fuBldufiger Anbindung | |- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
sundheit des Gebiets

Biologische |- Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - weitgehend naturnahe Gestaltung des RRB

- kleintiergdngige Einz&unung RRB
- Anpflanzung mit standortheimischen Gehdlzen, ggf. Obst
- Artenschutz vor Eingriffen profen

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
- Regenwasserrickhaltung dient SchutzgUtern Wasser und Boden

Flache und - mittlere Erosionsgefdhrdung (ABAG KSR: 7,5 -<27,5 t/ha*a)

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen bei I
mittlerer natUrlicher Bodenfruchtbarkeit (Stufe lll)

Wasser - Potenzial fUr Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend der
Bauphase

- WasserrGckhaltung nur fUr nicht im Wohngebiet vor Ort ver-
sickerbare Regenwadsser bei Starkniederschlidgen

Luft und Klima

- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- BegrinungsmaBnahmen wirken kihlend bei sommerlicher Hitze

- versiegelungsarme Bauweise, wasserdurchldssige Beldge
- Einsatz standortheimischer groBer Bdume

Landschaft - keine Beeinfrachtigung erkennbar, 6ffentlicher Spielplatz ist Kommunikations- Ll Einsatz standortheimischer Gehdlze

und Erholung | und Erholungsort

Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche (LNF) ml Verlust LNF praktisch, etwa durch Renaturierungsfldchen,
Sachgiter nicht ausgleichbar

Ausgleich- und Ersatz

Ipriori’rdre Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen moglichst aus Flidchenpool

Zusammenfassende Einschdizung

| 1l - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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StraBe und RRB zur Erweiterung des Gewerbegebiets an der B 95

Lage

[ sudwestlich vorh. Gewerbegebiet an der B 95, nordwestlich enem. Bahntrasse

| GréBe [0,36 ha + 0,26 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftsfléche (intensiv)
Ausgangszustand in Feldbldcken 2023 als Grunland: GL-22A-284837
randlich ehem. Eisenbahntrasse, jetzt Rad- und Wanderweg mit Heckenstruktur
Planung HauptverkehrsstraBe nach § 5 Abs. 2 Nr. 3, Regenrickhaltebecken nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des

Regionalplans | (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Voraussetzung fUr Erweiterung des Gewerbegebiets an der B 95

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6| (-)

Nr. 7j BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larm-, Staub- und Abgasbelastungen, wdhrend Bau- und Betriebsphase (Ab- - StraBenbegleitgrin

seine Ge- stand zu Wohn- und Erholungsgrundsticken ausreichend) Il |- Randeingrinung des RRB

sundheit - Verlagerung von Kfz-Quell-Ziel-Verkehr

Biologische |- potenzieller Habitatverlust fur Offenlandarten (Betroffenheit ist nGher zu prifen) - Artenschutz vor Eingriffen prufen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Versiegelung verringert Fl&che fUr Bodenlebewesen, aufgrund derzeit intensiver
Bewirtschaftung mittlere Beeinfréchtigung der Ubrigen Fauna
- keine wertvollen Biotope betroffen

Flache und - mittlere Erosionsgefdhrdung (ABAG KSR: 7,5 -< 27,5 t/ha*a)

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen bei I
mittlerer natUrlicher Bodenfruchtbarkeit (Stufe lll)

Wasser - Potenzial fir Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend der
Bauphase

- minimale Versiegelungsgrade bei die Funktion sichernder
Bemessung der Anlagen

- EntsiegelungsmaBnahmen méglichst im Umfeld der Bach-
aue

Luft und Klima

- geringe Zunahme bisher zuldssigen Verkehrs durch vorhandene Siedlungsberei-
che
- mittlere Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

- wasserdurchl@ssige Beldge, ggf. Sickermulden
- max. BegrGnung mit BGumen

Landschaft - Uberprégung des unmittelbaren Landschaftsraums Bachaue ol StraBenbegleitgrin

und Erholung |- Querung Rad- und Wanderweg auf ehem. Bahntrasse - Randeingrinung des RRB

Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche (LNF) ml Verlust LNF praktisch nicht ersetzbar, aber
Sachgiter - Erhalt Erreichbarkeit Rest-LNF sicherbar

Ausgleich- und Ersatz

auch regional)

prioritdre Profung moéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mdglichst aus Fldchenpool (hilfsweise

Zusammenfassende Einschdizung

| 1l - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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Entwdsserungsanlagen Bergbauhalden und Gewerbeflachen am Sauberg

Lage

| Am FuB der Bergbauhalden auf dem Sauberg einschlieBlich Vorflut zum Seifenbach

| GréBe |insges. 6,28 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Randbereiche Bergbauhalden einschlieBlich Vorfluter

Ausgangszustand derzeitige Nufzung nach Bergrecht, Planungen zur Haldenentwdsserung laufen, Waldfldchen
Planung RegenrUckhalterdume und Abwasserbehandlung nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Schutzgebiete LSG ,,Oberes Zschopautal mit PreBnitztal”, Befreiungsverfahren erforderlich

Vorgaben des

Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (in der Abwdégung prinzipiell ausformbar)

Besonderheiten/ Hinweise

Voraussetzung Entlassung aus Bergrecht und dauerhafte Waldumwandlungen

Nr. 7j BauGB

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6

—_

)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- kein erheblicher Habitatverlust bei naturnahen Bauweisen (ggf. Untersuchung
zur Anwendung von Wetlands),
- keine wertvollen Biotope erfasst, allerdings bei Sukzession dynamische Prozesse

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh.| Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- keine L&rm-, Staub- und Abgasbelastungen (-)

seine Ge- - Reduzierung pot. gefdhrlicher Stoffeintrdge in den Wasserkreislauf und Boden I

sundheit - Arbeitsplatzsicherung durch ErschlieBungssicherheit von Gewerbebetrieben

Biologische |- Waldumwandlungen erforderlich (bis zu 4,24 ha) - méglichst naturnahe Gestaltung notwendiger Anlagen

- Artenschutz vor Eingriffen prifen, ggf. 6kologische Baube-
gleitung
- Waldersatz im Stadtgebiet mdglich

- Hochwasserschutz fUr Seifenbach und Wilisch

Flache und - mittlere bis hohe Erosionsgef&dhrdung (ABAG KSR: 5 -< 65 t/ha*a) I
Boden - Verlust von Bodenfunktionen abh&ngig vom Versiegelungsgrad
Wasser - Reduzierung pot. gefdhrlicher Stoffeintrége in den Wasserkreislauf

- ErosionsschutzmaBnahmen i. V. m. Haldenentwd&sserung
- moglichst naturnahe Gestaltung notwendiger Anlagen

Luft und Klima

- keine Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

()

Landschaft - geringe Uberpragung des unmittelbaren Landschaftsraums durch technische ol Erhalt vorhandener touristischer Wege

und Erholung | Anlagen

Kultur und - Wahrnehmung archdologischer Denkmalzonen und des Umweltzustandes i Kommunikation erlebbarer Bergbaugeschichte und Um-
Sachgiter durch Wanderer und UNESCO-Welterbe-Besucher weltschutzprojekte

Ausgleich- und Ersatz

schutz vor Eingriffen prifen

bei Unterbindung dynamischer Sukzessionsprozesse Reduzierung notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen maglich, Arten-

Zusammenfassende Einschdatzung

| | —geringe bis mittlere Auswirkungen
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4.6 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG DER ENTWICKLUNGSFLACHEN

Zusammenfassend erfolgt eine Gesamtbewertung des jeweiligen Standortes entsprechend den prognostizierten Umweltauswirkungen

in den Kategorien ,,gering”; , mittel"; ,,erheblich* nach derzeitigen Kenntnissen.

Tab. 20: Zusammenfassende Bewertung der Entwicklungsfldchen

Entwicklungsflache / Gesamtbewertung

Wirkung

Umweltauswirkung auf die Schutzguiter

Bau

Betrieb

T/P/B

F/B

w

L/K

L

M/B/G

K/S

Erweiterung Wohngebiet , Karl-Stiilpner-StraBe*

()

Wohnbauflache sidlich GreifensteinstraBe

()

gemischte Baufldche westlich Ziegelstrae

(x

Erweiterung Gewerbegebiet an der B 95

(x

Erweiterung gewerbliche Bauflaichen am Sauberg

Sondergebiet Tourismus / Kultur am Sauberg

Sondergebiete Photovoltaik Sauberg-Spilhalden

(_
(_
(_

Sondergebiet Photovoltaik westlich Gewerbegebiet an
der B 95

(x

RRB und Spielplatz Wohngebiet , Karl-Stilpner-StraBe*

(_

StraBe und RRB zur Erweit. des Gewerbegebiets an der B 95

)
)
)
)

(x

Entwdsserungsanlagen Bergbauhalden und Gewerbefla-
chen am Sauberg

X

)
)
)
)
)

(_

Abkurzungen: T/P/B = Tiere, Pflanzen, Natura 2000, biologische Vielfalt; F/B = FiGche, Boden; W = Wasser; L/K = Luft, Klima; L = Landschaft;
M/B/G = Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit; K/S = Kultur- und Sachguter

Spalte ,Wirkung": Hier ist dargestellt, ob die wesentlichen Auswirkungen wé&hrend der Bau- oder Betriebsphase zu erwarten sind, mit x =

zu erwarten; (x) = teilweise zu erwarten (z. B. in gemischter Baufldche: nicht von Wohnen, aber von Handwerk); (-) = nicht zu erwarten.
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4.7 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auch eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei NichtdurchfGhrung der Planung zu erstellen. Es ist ab-
schatzbar, dass aus der sogenannten Nullvariante keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen von SchutzguUtern erwachsen, wenn alle derzeit zuldssigen Nutzungen im Einklang
mit gesetzlichen Vorgaben bei guter fachlicher Praxis ausgeUbt werden. Davon aus-
zunehmen ware der Fall, dass die Abwasserbehandlung der SpUlhaldenwdsser nicht
konsequent weiter nach dem Bergrecht planerisch vorbereitet wirde oder eine Um-

setzung notwendiger MaBnahmen auf sich warten lieBe.

4.8 ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000 GEBIETE

Nach Artikel 6 Abs. 3 und Artikel 7 der FFH-Richtlinie, umgesetzt in § 2 Abs. 4i. V. m. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB, ist der FiGchennutzungsplan auf seine Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) bzw. der Europd-
ischen Vogelschutzgebiete (SPA) durch entsprechende FFH/SPA-Vorprifung zu Gber-
profen. Zum SPA-Gebiet ,,Geyersche Platte” betragt die Entfernung mind. 2,8 km zum
SPA-Gebiet ,Zschopautal* mind. 4,0 km. Deren planbedingte Beeintrdchtigung ist
ebenso wenig zu besorgen, wie jene des FFH-Gebiets ,,Binge Geyer” (rd. 1,2 km) und
des FFH-Gebiets ,,Zschopautal” - hier das zum FFH-Teilabschnitt zwischen Schlettau und
Zschopau gehdrende Heidelbachtal (rd. 0,5 km von der FNP Plangebietsgrenze ent-

fernt). Die Abstdnde zu Bauflachenneuausweisungen sind deutlich gréBer.

Der Managementplan fUr das FFH-Gebiet "Moorgebiet Rotes Wasser" [Melde-Nr. 5343-
302, Grundschutzverordnung vom 26.11.2012 (S&chsABI. S. 499)] ist umsetzbar. Planbe-
dingte Beeintrdchtigungen des Teilgebiets TG 2 (,,Rotes Wasser zwischen Torfmoorweg
und Alter Geyerscher StraBe"), ein naturnaher Waldbestand im Quellbereich des Ro-
ten Wassers, mit einer GréBe von ca. 31 ha, davon liegen rd. 0,8 ha in der Gemarkung

Ehrenfriedersdorf, sind praktisch ausgeschlossen.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete

sind folglich nicht zu erwarten.
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4.9 AUSWIRKUNGEN NACH § 1 ABS. 6 NR. 7 BUCHST. J BAUGB

Die Anforderungen des Art. 12 Abs. 1 der Seveso-lI-Richtlinie wurden in Deutschland im
Wesentlichen durch § 50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen FIG-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkun-
gen schwerer Unfdlle auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Fldchen und auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere auf &ffentlich ge-
nutzte Fldchen vermieden werden. In der Stadt Ehrenfriedersdorf befinden sich keine

Betriebe die der Stérfall-Verordnung unterliegen.

Ob infolge der Fldchendarstellungen, insbesondere im Bereich der gewerblichen Ent-
wicklungsfldchen auf dem Sauberg oder am Gewerbegebiet an der B 95, eine An-
siedlung solcher Betriebe stattfindet bleibt zundchst offen, ware aber aufgrund der
moglichen peripheren Lage denkbar. Entsprechende Prifverfahren sind dann im ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren durchzufUhren. Im Gewerbepark Panther sind auf-

grund der N&he zu Wohnbebauung Stérfallbetriebs-Ansiedlungen ausgeschlossen.

4.10 KLIMAWANDEL, KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Berichte des Weltklimarats'32 belegen den Klimawandel wissenschaftlich und war-
nen vor gravierenden Folgen der Erderwdrmung, zuletzt im Bericht vom August 2021133,
der gleichzeitig deutlich macht, dass engagierter Klimaschutz die globalen und spezi-
fischen regionalen Probleme abmildern wirde. Kommunen stehen am Anfang und

am Ende der Wirkungskette.

Auch fur Ehrenfriedersdorf liegen Temperatur-Niederschlags-Prognosen’3 entspre-
chend Klimamodellen mit starken KlimaschutzmaBnahmen am unteren Rand und
dem Status-Quo-Szenario (,,weiter wie bisher”) am oberen Rand vor. In der Abbildung
werden Abweichungen vom jeweiligen Mittelwert der Referenzperiode 1971 — 1990
aufgezeigt, bis 2020 als Messwerte (zusatzlich dunklere Linie geglatteter 5-Jahres-Wert)
und davon ausgehend als Szenariotrichter anhand der Referenzperiode vorgenom-
mener Modellrechnungen dargestellt, deren Mittelwerte als Strich-Strich-Linien blau for
wstérkeren Klimaschutz" und bzw. gelb fur ,weiter wie bisher" stehen. Die Prognosen
zeigen, dass unabhdngig vom Szenario zum Ende des Prognosezeitfraums dieses FNP

(2035) die Jahresmitteltemperatur zwischen 1° - 1,5°C Uber jener der Referenzperiode

132 Quelle: hitps://www.ipcc.ch/aré-syr/ [Aufruf 26.10.2023]

133 Quelle: hitps://www.ipcc.ch/report/aré/wgl/ [Aufruf 26.10.2023]

134 Quelle: hitps://ard-klimakarte.de/#p=12.996355:50.680822:10.60&o0=tempera-
ture:2035:rcp8&d=1&c=12.96600:50.63772 [Aufruf 26.10.2023]



https://www.ipcc.ch/ar6-syr/
https://www.ipcc.ch/report/ar6/wg1/
https://ard-klimakarte.de/#p=12.996355:50.680822:10.60&o=temperature:2035:rcp8&d=1&c=12.96600:50.63772
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liegen wird, danach bis zur Jahrhundertwende ohne jetzt beginnende starkere Klima-
schutzmaBnahmen ein Anstieg um rd. 4°C nicht ausgeschlossen werden kann. Da eine
wdarmere Atmosphdre auch mehr Feuchtigkeit aufnehmen kann, ist mit einem Anstieg
der Jahresniederschlagsmengen um 3 — 4% zu rechnen, wobei sich die Verteilung im
Jahresverlauf sowie die Haufigkeit und Intensitat weiter dndern. Extremereignisse durf-
ten in dem MaBe zunehmen, wie eine Begrenzung der Ursachen des Klimawandels

misslingt.

Weiter wie bisher +6 % +3 %
Messwert +6 % +4 %

Messwert +1,8 °C +1 °C
Messwert -0,5 °C +1,5 °C

Lo
\/\/\/\/"/‘JV ! W e

2035 2035

~ Stirkerer Klimaschutz Weiter wie bisher A Starkerer Klimaschutz Weiter wie bisher

Relativ +1°C +1,5°C Relativ +3% +4%

Abb. 68: Klimamodell fUr Enrenfriedersdorf

Bereits jetzt sind laut Hitzeatlas!3® des Bundesamts fUr Kartographie und Geoddsie
(BKG) Uber 14% der Einwohner von Ehrenfriedersdorf dlter als 75 Jahre und gehdren
damit zu einer besonders durch heiBe Tage, Hitzewellen, insbesondere im Zusammen-
spiel mit fropisch warmen N&chten und hoher Luftfeuchtigkeit, belasten Bevdlkerungs-

gruppe, wie deutschlandweite Untersuchungen zu Sterberaten bestatigen.13¢

Klimaschutz ist der Sammelbegriff fur MaBnahmen, die der durch den Menschen ver-
ursachten globalen Erwd@rmung entgegenwirken und mogliche Folgen der globalen
Erwdrmung abmildern (Mitigation) oder verhindern sollen. Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 sollen
Bauleitplé@ne den Klimaschutz und die Klimaanpassung férdern (,,Klimaschutzklausel”).
Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB soll den Erfordernissen des Klimawandels durch MaB-
nahmen Rechnung gefragen werden, die diesem entgegenwirken. Nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 2c BauGB soll den Erfordernissen des Klimawandels durch MaBnahmen

Rechnung getfragen werden, welche der Anpassung (Adaption) an diesen dienen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB) stellen Beitrdge zur Minderung der globalen

135 Quelle: https://atlas.bkg.bund.de/webapps/hitzeatlas/ [Aufruf 26.10.2023]
13¢ Quelle: https://www.rki.de/DE/Content/GesundAZ/H/Hitzefolgekrankheiten/Hitzefolgekrankheiten inhalt.html
[Aufruf 27.10.2023]



https://atlas.bkg.bund.de/webapps/hitzeatlas/
https://www.rki.de/DE/Content/GesundAZ/H/Hitzefolgekrankheiten/Hitzefolgekrankheiten_inhalt.html
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Erwdrmung ein allgemeines Umweltziel dar, das auch im Aufstellungsverfahren des FIG-
chennutzungsplans Ehrenfriedersdorf bertcksichtigt wurde. Grundsétzlich ist die Ver-
wendung neuer Technologien und erneuerbarer Energien sowie nachwachsender
Rohstoffe zu beférdern. Im Rahmen kompakter Siedlungsstrukturen lassen sich beson-
ders effiziente Energiesysteme etablieren. Erhebliche Auswirkungen auf Treibhaus-
gasimmissionen sind durch die Planung nicht zu erwarten, wenn bei Errichtung geneh-
migungsbedurftiger Gebdude das Gebdudeenergiegesetz (GEG) eingehalten wird
und auch die Nutzungsprozesse in den Gebduden Energie- und Ressourcen scho-

nend, zweckmaBigerweise in stofflichen und energetischen Kreisldufen, ablaufen.

Der Flachennutzungsplan weist Fidchen fUr die Erzeugung erneuverbarer Energien aus.
Den derzeit gréBten Beitrag lassen die Freifldchen-Photovoltaikanlagen (PVA) auf den
Spulhalden 1 und 2 erwarten. Konkrete MaBnahmen dazu sind unter Abgleich mit
bergrechtlichen Vorgaben in der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen und durch-
zufUhren. Nach bisherigen Erfahrungen schneller umsetzen lieBe sich eine ebenfalls
dargestellte Freifldchen-PVA westlich des Gewerbegebiets an der B 95. Unterstellt man
hier eine etwa 20jdhrige Nutzungsdauer bis auch innerhalbb anderer Baufldchen vor
allem Dacher und Fassaden fUr eine Gewinnung und dezentrale Bevorratung mit so-
larer Strahlungsenergie vorrangig genutzt werden, ist hier prinzipiell eine nachfolgen-

der RUckbau und Wiedernutzung als Landwirtschaftsfidche méglich.
Grubenwasser wird bereits zur Energieerzeugung genutzt (Geothermie).

Windkraftanlagen (WEA) existieren derzeit nicht im Plangebiet und es sollen auch vor

einer rechtlich wirksamen abschlieBenden Regelung im Regionalplan Chemnitz keine

Fldchen fUr WEA im FNP dargestellt werden.

Planbedingt negative CO2-Bilanzen infolge baulicher FIGchenneuinanspruchnahme,
insbesondere geplante Gewerbefldchenerweiterungen bewirken direkt oder indirekt
einen nicht konkret berzifferbaren aber vorhersehbar zusatzlichen AusstoB von atmo-
spharisch wirksamen Treibhausgasen, kdnnen durch ausgewiesene Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen wie z. B. Waldmehrung auch im Plangebiet des FNP selber kompen-

siert werden, da Wdalder als CO2-Senken dem Klimaschutz dienen.

Als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel ist innerdrtlich eine Vernetzung
vorhandener Grunstrukturen vorgesehen. So sollen Baumreihen im StraBenraum for
schattige, Sauerstoff spendende Wege aus dem Zentrumsbereich bis in die freie Land-

schaft fOhren. Darstellungen des FNP behindern Vorhaben fUr eine hitzeresilente



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 198

Stadt’¥ nicht. Besonders erosionsgefdhrdete Fldchen wurden nicht fUr eine Bebauung
vorgeschlagen. Fldchenhafter RUckbau zur Schaffung durchgehend begrinter BelUf-
tungsbahnen ist nicht im FNP vorgesehen, da eine Auflockerung im Detail ausreichend

erscheint.

Aufgrund der ausgewiesenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind keine erhebli-

chen Auswirkungen auf das lokale und regionale Klima zu erwarten.

4.11 GESAMTBETRACHTUNG DES PLANGEBIETES

Erhebliche nicht oder nur schwer ausgleichbare planbedingte Eingriffe betreffen die
Schutzguter Fldche und Boden, damit auch Wasser, bei hohem Versiegelungsgrad
und insbesondere von Boden mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit sowie den Verlust von
insgesamt rd. 15,7 ha Landwirtschaftsfldche fur bauliche Entwicklungsfléchen und de-
ren separat dargestellte verkehrs- und stadttechnische ErschlieBungsanlagen. Auch
mittlere Schutzgutbeeintrachtigungen kdnnen in inrer kumulativen Wirkung zu erhebli-
chen Beeintrdchtigungen fUhren. Zur Vermeidung unnotiger Eingriffe soll die tatsachli-
che Flacheninanspruchnahme stets nur bedarfsgerecht in wirtschaftlich sinnvollen
Bauabschnitten erfolgen. Moéglichkeiten der Eingriffsminimierung sollen den jeweiligen
Standortgegebenheiten entsprechend bei der Ausgestaltung konkreter Vorhaben ge-

nutzt werden.

Zum Eingriffsausgleich werden mehrere Fldchen fur KompensationsmaBnahmen ohne
konkrete Zuordnung, diese soll in nachgeordneten Bebauungsplanverfahren erfolgen,
vorgehalten. Unter der Voraussetzung eines regelkonformen Eingriffsausgleichs im Na-
turraum sind in der Gesamtbetrachtung hdchstens geringe Umweltauswirkungen der

Planung zu prognostizieren.

4.11.1 Schutzguter biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Mit DurchfUhrung der Planung wird es bei der Umsetzung der FiGchen&nderungen zu
einer Zerstérung von Vegetation, zu stofflichen Immissionen und Anderungen in den
Standortverhdltnissen wahrend der Bauphase und, insbesondere bei gewerblichen
Baufldchen, auch wdhrend des Betriebs kommen. Geplante bauliche Siedlungsent-
wicklung orientiert sich auf Randbereiche der Siedlung und angrenzende landwirt-
schaftlich genutzte FiGchen. Dem Wohnen dienende Baufldchen erfahren eine Min-

destbegrinung, welche neue Habitatstrukturen entstehen |dsst.

137 Quelle: https://www.transforming-cities.de/nachhaltiger-schutz-vor-sommerhitze-in-der-stadt/ [Aufruf 28.09.2023]
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Wertvolle Biotope werden durch die Neuausweisungen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht beeintréchtigt. Notwendige Waldumwandlungen werden Uber das Ver-
haltnis 1:1 hinaus im Stadtgebiet durch Waldanpflanzungen ersetzt. Durch Ortsrand-
eingrunung werden lineare Biotopstrukturen und damit der Biotopverbund ergdnzt.
Auch durch Gewdasserrenaturierung einschlieBlich Ufergestaltung, Pflanzungen ent-
lang der Wege und StralBen sowie weiteren Biotopentwicklungs- und Begrinungsmali-

nahmen werden Lebensrdume entwickelt und die biologische Vielfalt gestarkt.

Durch die Bebauung bzw. Fidchenversiegelung wird den Tieren und Pflanzen dauer-
haft Lebensraum entzogen. Auf Grund der geplanten GréBe und der Nachhaltigkeit
der Baufldchenneuausweisungen sowie der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen ist die Wirkung der Planung als mittlere, kompensationspflichtige Beeintrach-
tigung zu bewerten. Durch BaumaBnahmen infolge der Planung sind weitere, nicht

erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

4.11.2 Schutzguter Flache und Boden

Die nationale Nachhaltigkeitsstrategie in Bezug auf den FiIGchenverbrauch verlangt
bis zum Prognosejahr des FNP (2040) noch keine Umsetzung des Fldchenverbrauchs-
ziels ,,Netto-Null* (2050), aber zur Vermeidung unndtiger Eingriffe soll die tatsGchliche
Fldcheninanspruchnahme stets nur bedarfsgerecht in wirtschaftlich sinnvollen Bauab-

schnitten erfolgen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden erfolgen in der Bau- und Betriebsphase ins-
besondere aufgrund folgender Auswirkungen:

- Bodenabtrag und Versiegelung

- Verdnderung, Verlust der Regelungsfunktion

- Bodenversauerung

- Verdnderung der Erndhrungssicherung/Ndahrstoffgehalt

- Erosion

- Strukturverdnderung

- Beeintrdchtigungen durch Verkehrstrassen.

Auf vollversiegelten FiGchen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Der Bo-

den kann seine Regelungsfunkfionen im Naturhaushalt nicht mehr wahrnehmen.

Uberschlaglich ergibt sich unter Zugrundelegung typischer Grundfl&échenzahlen von
GRZ 0,8 fUr gewerbliche Baufldchen, GRZ 0,6 fUr gemischte Baufldchen, GRZ 0,4 fur

Wohnbaufldchen und GRZ 0,15 fUr die Sonderbaufl@iche Tourismus / Kultur sowie die
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RegenrUckhalterume eine zusatzliche planbedingt maximal zu erwartende Neuver-

siegelung von 10,5 ha. Das stellt einerseits ein worst-case-Szenario fUr die neue geplan-

ten Siedlungsfldchen dar, berUcksichtigt andererseits nicht die durch planungsrecht-

lich zulassige Innenverdichtung moglicherweise entstehenden Versieglungen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Entsiegelung als Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahmen prioritdr zu profen.

Insgesamt sind bei Nutzung der Mdglichkeiten zur Vermeidung, Minderung und Kom-
pensation eventueller Schutzgutbeeintrdchtigungen mittlere Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden durch den FNP zu erwarten

4113 Wasser

Den geplanten Baufldchen folgt Flidchenversiegelung und die damit verbundene, ge-
zielte AbfUhrung des Niederschlagswassers. Dies fUhrt grundsatzlich zu einer Verringe-
rung der Grundwasserinfiltration und damit der Grundwasserneubildung. Die Beein-
trachtigung des Grundwasserskdrpers durch die versiegelungsbedingte Reduzierung
der Versickerungsleistung ist aufgrund des Gesamtumfangs der Eingriffsfldche als er-
heblich zu betrachten. MaBnahmen zur Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung der der
Versickerungsfahigkeit sind in der verbindlichen Bauleitplanung ebenso auszuweisen,
wie eine umfassende Prufung auf Kompensationsméglichkeiten im betroffenen Ein-
zugsbereich des Grundwasserkdrpers — Stichwort ,Schwammstadt*138, Von einer er-
heblichen Beeintrachtigung der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Gewds-

ser Il. Ordnung in Folge der DurchfUhrung der Planung ist hingegen nicht auszugehen.

Durch Verunreinigungen im Zuge einer unqudlifizierten BauausfUhrung oder durch un-
sachgemdaBe MaBnahmen zum Gewdsserschutz, kdnnte es zur Gefdhrdung des Grund-
wassers kommen. Eine nachhaltige Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens und eine damit einhergehende Absenkung des Grundwasserspiegels sind durch

die geplante Bebauung wdhrend der Bau- und Betriebsphase ist nicht zu erwarten.

Insgesamt sind bei Nutzung der Mdglichkeiten zur Vermeidung, Minderung und Kom-
pensation eventueller Schutzgutbeeintrdchtigungen mittlere Auswirkungen auf das

Schutzgut Wasser durch den FNP zu erwarten.

138 Quelle: vgl. https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/niedrigwasser/index.htm#schwammstadt
[Aufruf 01.11.2021]
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4.11.4 Luft und Klima

In der Stadt Ehrenfriedersdorf gibt es keine Gebiete, in denen durch Rechtsverordnung
zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union zur Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat festgelegte Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h
BauGB). Wahrend der Bauphase sind Luftverunreinigungen durch Baufahrzeuge und
Winderosionen durch vegetationslose Baufldchen zu erwarten. Durch die geplante
Bebauung werden sich die Verdunstung und auch die Staubentwicklung verringern.
Es kann zu Beeintrachtigungen der Luft durch Staub- und Abgasimmissionen durch
den Einsatz von Baumaschinen und dem Transportverkehr kommen. Eine geringfugige
bis mittlere Erhdhung des Kfz-Verkehrs ist in Folge der Bebauung zu erwarten. AuBer-
dem wird es mit der Durchfuhrung der Planung der Gewerbegebiete anteilig zu Besei-
tigungen der gegenwartig im Geltungsbereich dominierenden Ackerfldchen und de-
ren Wirkungen, insbesondere betreffs Kaltluftentstehung und -abfluss, auf das lokale
Klima kommen. Als MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes sind auch Ero-

sions- und Immissionsschutzpflanzungen vorgesehen.
Die Befrachtung planbedingter Auswirkungen betreffs Klimawandel erfolgte oben.

Insgesamt sind bei Beachtung des Immissionsschutzrechts sowie verbindlicher Klima-
schutzziele mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima durch den FNP zu

erwarten.

4.11.5 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Die in Folge der FiGchenausweisungen des Fldchennutzungsplans zu entwickelnden
Vorhaben haben unter Beachtung der sich aus Ortsbild und Kulturraum ergebenden
gebotenen Grundsatze mehrheitlich nur geringe, unerhebliche Auswirkungen auf die
Landschaft. Lediglich die geplanten Gewerbefldchenausweisungen vermdgen das
Landschaftsbild nachhaltig erneblich zu verdndern. Dies liegt im Wesen einer Landnut-
zung, welche aus Immissionsschutzgrinden Abstand zu sensiblen Wohn- und Erho-
lungsnutzungen einhalten soll. Es ist mit mittleren Auswirkungen auf die SchutzgUter
Landschaft, Landschaftsbild und Erholung durch den FNP zu rechnen. Auf den Erhalt
der zum UNESCO-Welterbe gehérenden Bergbauzeugnisse ist besonderer Augenmerk

ZU legen.

4.11.6 Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
FUr die Siedlungsgebiete im Untersuchungsgebiet werden sich keine erheblichen Aus-
wirkungen durch erhéhte Larmemissionen ausgehend von den gewerblichen Baufla-

chen zu den Wohnbaufl&dchen oder gemischten Baufldéchen wadhrend der Bau- oder
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Betriebsphase ergeben. Auch die Erhbhung des Kfz-Verkehrs und die dadurch verur-
sachten zusatzlichen Larm- und Luftschadstoffimmissionen werden aufgrund der Lage
der Planstandorte keine erheblichen Beeintrédchtigungen haben. Insgesamt sind mitt-
lere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

insgesamt durch den FNP zu erwarten.

411.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Mit der Planung werden landwirtschaftliche Nutzfldchen zur Sicherung der Wohn- und
Gewerbeentwicklung lediglich in unbedingt notwendigen MaB in Anspruch genom-
men. Bei einer sachgemdaBen Beachtung der Anforderungen in Hinsicht auf Denkmal-
schutz und Kulturlandschaft in nachgeordneten Verfahren ist keine negative Beeinflus-
sung von KulturgUtern zu besorgen. Insgesamt sind durch die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsfléchen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige

Sachguter durch den FNP zu erwarten.

Unter Beachtung der Merkblatter zum UNESCO-Welterbe Montanregion ,Erzge-
birge/Krusnohori* 13%sind im Vollzug des FNP regelmdBig und bei konkreten Vorhaben
frOhzeitig Abstimmungen mit den zustdndigen Institutionen des Welterbemanage-

ments zu fOhren.

5 AUSGLEICHSMABNAHMEN

5.1 VORBEMERKUNGEN

Infolge der im FIGchennutzungsplan ausgewiesenen Entwicklungsfldchen sind Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten. Der Verursacher eines Eingriffs ist nach §§ 1a
BauGBi.V.m. § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchti-
gungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, innerhalb
einer zu bestimmenden Frist (vgl. § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG), auszugleichen (Aus-

gleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beziehen sich auf erheb-
liche Beeintrdchtigungen der untersuchten Schutzgiter und auf MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung gesundheitlicher Beeintrdchtigungen des Menschen und

von Kultur- und sonstigen Sachgutern.

139 Quelle: https://tu-freiberg.de/sites/default/files/media/technikgeschichte-und-industriearchaeologie-3412/Sonsti-
ges/teil ¢ d mit cover.pdf [Aufruf 01.11.2021]
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Als prioritGre MaBnahmen im Sinne des Vermeidungs- und Minderungsgebotes der Ein-
griffsregelung dient zundchst die auf den tatsGchlichen Bedarf abgestellte Auswei-
sung neuer Baufldchen, die bevorzugte Nufzung von BaulUcken und Reakfivierung
von Brachen zur Minderung der Neuinanspruchnahme von Boden sowie die Orientie-
rung auf konfliktarme Fldchen, deren Inanspruchnahme maoglichst geringe Beein-

trdchtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen.

Die erforderliche konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung detail-
lierter MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen bleiben der verbindlichen Bebauungsplanebene vorbehalten. Gleich-
wohl setzt der Fldchennutzungsplan den Rahmen fUr die kUnftige stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Ehrenfriedersdorf und hat in diesem Zuge nach § Ta Abs. 3 BauGB
auch die Eingriffsregelung zu bertcksichtigen und dafir Sorge zu tragen, dass die Fol-
gen der durch den Fldchennutzungsplan ermdglichten Eingriffe auf der nachfolgen-
den Planungsebene auch bewdltigt werden kdénnen. Die abschlieBende Ermittlung
des konkreten Ausgleichsbedarfs von geplanten Neuausweisungen von Baufl&chen

erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

5.2 DARSTELLUNG VON AUSGLEICHSMABNAHMEN

Im FNP wurden Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sowie Fldchen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3BauGB nach § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt. Letztere

kbnnen den Fladchen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
ganz oder teilweise zugeordnet werden. Aus der erstgenannten Kategorie kbnnen
ggf. spater auch MaBnahmen auf einen erforderlichen Eingriffsausgleich angerechnet
werden.

Als Planungsgrundlagen dienten der Landschaftsplanentwurf von 2001 und der FNP-
Entwurf aus dem Jahr 2009, die bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzten Fldchen fUr AusgleichsmaBnahmen sowie aktuelle behdrdliche Forde-
rungen (Naturschutz, Forst) aus dem frOhzeitigen beteiligungsverfahren.

Soweit aus seither gewonnenen Erkenntnissen geboten, wurden MaBnahmenbe-

schreibungen aktualisiert. Im FNP wurden insgesamt 43,18ha Fl&chen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M1, M2)

bzw. zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt (A1 — A10) dargestellt.
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Die MaBnahmen auf den Ausgleichsfléchen lassen sich folgendermaBen kurz be-

schreiben:

A1 - Heckensdume an und fir Wohngebiet WiesenstraBe — 0,40 ha

A2 - Wald und Extensivwiese am SteinbUschelweg fur Wohngebiet an der Greifen-
steinstraBe — 2,65 ha

A3 - Feuchtwiese Kaltes Feld Vorderer Waldknochenweg (per Vertrag von 1999) for
Wohngebiet WiesenstraBe — 0,69 ha > Waldentwicklung

A4 - Planung Streuobstwiese nordwestlich angrenzend fur gepl. Wohngebiet Karl-
StUlpner-Sir. [4. BA] - 0,81 ha

A5 - Planung Extensivwiese fUr gepl. StraBe und RRB zur Erweiterung des Gewerbe-
gebiets an derB 95-0,73 ha

Aé - Waldmehrung nordwestlich des SteinbUschels mit Starkung des Verbunds Rich-
tung Frauenberg - 3,50 ha

A7 - Waldmehrung sudlich Vorderer Waldknochenweg- 1,53 ha

A8 - Waldmehrung in Talaue und Dauverpflege — 0,94 ha

A9 - Waldmehrung Nordhang Sauberg nérdlich des GroBvierunger Stolln bis zur Ge-
markungsgrenze Drebach - 2,28 ha

A10 - Waldmehrung Nordhang Sauberg (gegenUber VE neu hinzugekommern gemai

Erstaufforstungsantrag) — 1,16 ha

Die MaBnahmefldchen M1 und M2 sind im Bereich der Althalde und der beiden Spul-
halden auf dem Sauberg gelegen. Inwieweit auf den naturschutzrechtlichen Eingriffs-
ausgleich hier anrechenbare MaBnahmefldchen entwickelt werden kdnnen, wird sich
im Zuge der nachfolgenden Planungen herausstellen. Innerhalb der Fldche M1 ist ne-
ben den archdologischen / denkmalpflegerischen Bergbauzeugen ein reichhaltiges
Mosaik an Biotoptypen zu erwarten, darunter ggf. auch Schwermetallrasen (Violetea
calaminariae). Die Fldche M2 bezieht sich auf angepasste MaBnahmen zum Natur-
schutz und zur Landschaftspflege im Zusammenhang mit der Errichtung von Freifl&-

chen-PVA (bei Eignung z. B. Schafbeweidung).

Hinzu kommen im FNP dargestellte lineare MaBnahmen ohne Fldchenumgriff, welche

den durch frGhere Intensiviondwirtschaft zum Teil ausgerdumten Landschaftsraum
starker gliedern sollen:

M3 - Anlage von Feldhecken auf SteinrUcken und Terrassen

Diese MaBnahmen vermindern auch den Abfluss bei Starkniederschlagsereignissen
wild abflieBenden Oberflachenwassers und vermoégen Wasser zu speichern, schaffen

Habitate fur Wildtiere in einem gestérkten Biotopverbund.
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6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND
STANDORTALTERNATIVEN

Die Stadt plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in FortfUhrung
vorgepragter Standorte. Standortalternativen wurden bei der Ausweisung der Baufla-
chen gepruft. Dabei wurden unter Einzelbewertung gesetzlicher Vorgaben, vorhan-
dener Restriktionen und Schutzanspriche sowie landes- und regionalplanerischer Vor-
gaben Raumanalysen durchgefuhrt. Zumindest die Erweiterung des vorhandenen
Wohngebiets ,Karl-StUlpner-StraBe* als SiedlungsauffUllung bis zur GreifensteinstralBe
wurde bereits in fr0heren Verfahren als bevorzugter Standort ermittelt. Der 0,68 ha
groBe Standort ,Wohnbaufldche stdlich GreifensteinstraBe” stellt eine innere Auffll-
lung der Siedlungsbebauung dar, dessen Nutzung von der Baufeldfreimachung bzw.
-freihaltung (unterirdische Leitungswege) und ggf. auch der Aufgabe von Gartennut-
zungen abhdngig sein wird. Im Zusammenhang mit dem bestehenden Potenzial nach
§ 34 BauGB genehmigungsfahiger Wohnbauvorhaben ergibt sich keine Pflicht zur Pla-
nung weiterer AuBenbereichsfldcheninanspruchnahme zur Befriedigung von Wohn-
bedarf.

Bereits 2020 wurden Standortalternativen bei der Ermittlung potenzieller Gewerbefla-
chen gepruft. Im Ergebnis der Prufung wurde in Anbetracht aller Kriterien und trotz der
relativ hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit die Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebiets an der B 95 (oben Standort 7) favorisiert. Von der Prufflache 2 auf dem
Sauberg wurde lediglich der bereits als Lagerfl&éche ohne Bauplanungsrecht belegte

Gebieftsteil als zur gewerblichen Entwicklung geeignet ermittelt.
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Abb. 69: Standortalternativenprifung Gewerbe 2020

Die Nullvariante, also ein Verzicht auf die Neuinanspruchnahme von AuBenbereichs-
fldchen, wird aufgrund der Dringlichkeit und angestrebter Vorsorge mit einem Pla-

nungshorizont bis 2040 nicht gewahilt.
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7 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 TECHNISCHE VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN UND FEH-
LENDE KENNTNISSE

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zur
Planaufstellung des FNP, der durchgefUhrten Vorabfrage ausgewdhlter Behérden und
Trager &ffentlicher Belange, aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren zum Vorent-
wurf 10/2021, den Zuarbeiten der Verwaltungen, der durchgefUhrten Vororterfassung

und wurden unter BerUcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten getroffen.

Ergeben sich im weiteren Planverfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse
mit Auswirkungen auf die SchutzgUter und deren Bewertung ist die Planung mit inte-

griertem Umweltbericht entsprechend zu Uberarbeiten und fortzuschreiben.

7.2 UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Kommune und die zustdndigen Behdrden nehmen die erforderliche Kontrolle und
das Monitoring wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes (v. a. MaBnah-
men zur Vermeidung, Minimierung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) und die
Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen. Die plankon-
forme Realisierung und qualitdtsgerechte Durchfihrung ist von den zusténdigen Am-
tern nach Abschluss festzustellen. Die in der Planzeichnung dargestellten bestehenden
und neu vorzunehmenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Die dargestellten MaBnahmen zur Sicherung und
Erhaltung, zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Ausgleich und Ersatz
sind aus dem Bestand heraus zu entwickeln, zu sichern, zu erhalten und bei Verlust

wertgleich zu ersetzen.

8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

8.1 PLANUNGSERFORDERNIS UND STANDORTEINORDNUNG

Die Stadt Ehrenfriedersdorf verfUgt Gber keinen rechtskraftigen FiGchennutzungsplan,
der letzte Entwurf stammt von 2009. Unter anderem dringender Bedarf an Wohnbau-
und Gewerbefldchen sowie der Verzicht auf die bisherige, Ubergeordnete Planungs-

prémisse Ortsumfahrung B 95 erfordern und ermdglichen, die bisher abgestimmte Ge-
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samtkonzeption kritisch zu prifen und zu aktualisieren. Deshalb fOhrt die Stadt ein zwei-
stufiges FNP-Aufstellungsverfahren mit Umweltprifung bei einem Planungshorizont bis
2040 for das 1.588,4 ha groBe Plangebiet durch. Nach Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf 10/2021
(erste Stufe) wurde der Entwurf 09/2023 erarbeitet (zweite Stufe), zu dem ebenfalls wie-
der eine Beteiligung erfolgt. Die Umweltprofung wurde nach dem Grundsatz durchge-
fUhrt, dass nur die neuen Fldchen, mit denen die bestehenden Siedlungs- und Ver-
kehrsfldchen erweitert werden, eingriffsrelevant sind. Fortbestehende Landnutzungen

werden als eingriffsneutral gewertet.

8.2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des FNP wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt. Nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt. In einem zugehdrigen Um-
weltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und be-

werteft.

8.3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Umweltschutzziele, insbesondere zu den Themen Boden-, Immissions-, Wasser-, Klima-
sowie Natur- und Landschaftsschutz, werden bei der Planaufstellung bertcksichtigt.
Gesetze werden beachtet.

Bei der Ausweisung von Fladchen im FiGchennutzungsplan sind auch die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes fUr Sachsen von 2013, des derzeit gultigen Regionalplanes
Chemnitz-Erzgebirge sowie des als Satzung beschlossenen Regionalplans Region
Chemnitz zu beachten bzw. zu berUcksichtigen. FUr das Plangebiet liegt ein rd. 20

Jahre alter Landschaftsplan vor, dessen Aussagen mit in Betracht gezogen wurden.

8.4 ZUSAMMENFASSENDE BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der neu ausgewiesenen baulichen
Entwicklungsfldchen wurden nach einem 3-stufigen Bewertungssystem entsprechend
den prognostizierten Umweltauswirkungen in den Kategorien ,,gering“; ,mittel*;

~erheblich" entsprechend derzeitigen Kenntnissen zusammengefasst.
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Tab. 21: Zusammenfassende Bewertung der Entwicklungsflchen

. . Wirkun Umweltauswirkung auf Schutzgiter
Entwicklungsflache / Gesamtbe- B 9 TP/ 9 M/g
e-
wertun B . F/B| W | L/ L K
9 AU trieb| B / / /G /S
Erweiterung Wohngebiet ,Karl- _
Stilpner-Strae” X ()
Wohnbauflache sidlich Greifen- X )
steinstraBe
gemischte Bauflache westlich Ziegel- X (x)
straBBe
Erweiterung Gewerbegebiet an der B 95 X (x)
Erweiterung gewerbliche Bauflachen am
Sauberg X ()
Sondergebiet Tourismus / Kultur am Sau- (X) (_)
berg
Sondergebiete Photovoltaik Sauberg- ) )
Spilhalden
Sondergebiet Photovoltaik west- X
lich Gewerbegebiet an der B 95 (x)
RRB und Spielplatz Wohngebiet X B
»Karl-Stilpner-StraBe* ( )
StraBe und RRB zur Erweit. des Gewerbe- X (X)
gebiets an der B 95
Entwdsserungsanlagen Bergbau-
halden und Gewerbefldachen am X (-)
Sauberg

Abkirzungen: T/P/B = Tiere, Pflanzen, Natura 2000, biologische Vielfalt; F/B = FiGche,
Boden; W = Wasser; L/K = Luft, Klima; L = Landschaft; M/B/G = Mensch, Bevdlkerung,
Gesundheit; K/S = Kultur- und SachguUter

Spalte ,Wirkung*: Hier ist dargestellt, ob die wesentlichen Auswirkungen wéhrend der

Bau- oder Betriebsphase zu erwarten sind, mit x = zu erwarten; (x) = teilweise zu erwar-
ten (z. B. in gemischter Baufldche: nicht von Wohnen, aber von Handwerk); (-) = nicht

ZU erwarten.

Von den Schutzgebieten nach EU-Recht, Bundesnaturschutzgesetz oder S&chsischem
Naturschutzgesetz ist derzeit vorhersehbar nur das Landschaftsschutzgebiet LSG "Obe-
res Zschopautal mit PreBnitztal" betroffen. Bei Vorbereitung baulicher FiGcheninan-
spruchnahme ist fur jede auf den FNP folgende konkrete Vorhabenplanung ein Befrei-
ungsverfahren nach SadchsNatSchG mit Beteiligung der anerkannten Naturschutzver-
bdnde durchzufUhren, falls der Verordnungsgeber nicht von sich aus bis dahin eine
Uberarbeitung der LSG-Verordnung vornimmt. Restriktionen hinsichtlich Trinkwasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebieten berUhren die geplanten Siedlungserweite-

rungen nicht.
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Ob die aus der Flachennutzungsplanung resultierenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft rechnerisch nach den anerkannten Methoden vollsténdig innerhalb der Stadt-
grenzen kompensiert werden kdnnen, ist zum Zeitpunkt des Entwurfes nicht abschatzbar.
Insbesondere fehlt eine funktionsgleiche Kompensation fUr hinzukommende Versiege-
lung. Unter Annahme einer hochgradigen Grundfl&chenzahlauslastung (GRZ=0,8 in
Gewerbe- und Industriegebieten, GRZ= 0,4 in Wohngebieten) sowie unter BerUcksichti-
gung der zweiten Zufahrt zum Gewerbegebiet an der B 95 kann einen Zuwachs von bis
zu rd. 10,5 ha neu versiegelter gegenwdartig nicht ausgeschlossen werden. In Praxis
durfte sich der Wert etwas relativieren, wenn der tatséchlich anzusetzende Voreingriffs-
zustand auf dem Lagerplatz auf dem Sauberg bereits Versiegelungen beinhaltet, wenn
in der Erweiterungsfldche des Gewerbegebiets an der B 95 erhebliche Fidchenanteile
als begrinte Retentionsfldchen bendtigt werden und die Wohngebiete deutlich unter
der GRZ liegende Fldchenversieglungsanteile vorweisen kdnnen. Aber selbst bei einer
Halbierung wdare eine dauerhafte 1 : 1 Entsiegelung von rd. 5 ha derzeit nicht im Stadt-

gebiet nachweisbar. Die Prufpflicht dafir besteht ausgeweitet im Naturraum. 40

8.5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STAND-
ORTALTERNATIVEN

Die Nullvariante, also ein Verzicht auf die Neuinanspruchnahme von AuBenbereichs-
fldchen, wird aufgrund der Dringlichkeit und angestrebter Vorsorge mit einem Pla-

nungshorizont bis 2040 nicht gewahlt.

Die Stadt plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in FortfGhrung

vorgepragter Standorte. Standortalternativen wurden bei der Ausweisung der Baufla-

chen geprUft. Dabei wurden in der Einzelbewertung unter Beachtung gesetzlicher Vor-
gaben, vorhandener Restriktionen und Schutzanspriche sowie landesplanerischer

und regionaler Vorgaben Raumanalysen durchgefuhrt.

9 ERKLARUNG

Nach §6 Abs.1 BauGB bedarf der Fldchennutzungsplan der Genehmigung der héhe-
ren Verwaltungsbehorde. Die Erteilung der Genehmigung ist gemaB § 6 Abs. 5 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird der FlGchennutzungs-

plan wirksam. Auf der Grundlage von Art. 9 SUP-Richtlinie sowie von § 6 Abs. 5 Satz 3

140 Quelle: https://www.natur.sachsen.de/download/Erass 300709.pdf [Aufruf 27.10.2023]
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BauGB ist dem Fldchennutzungsplan mit der Bekanntmachung eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufigen, in der Angaben zur Art und Weise der BerUcksichtigung
der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und
der geprUften anderweitigen Planungsmaglichkeiten enthalten sind. AuBerdem ist da-
rin zu erl@utern, aus welchen Grinden der Plan nach Abwdagung mit den gepruften,
in Befracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde. Die
ErklGrung ist mit Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung zur Einsicht bereit-

zuhalten.
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Anlage 1
Ubersichtskarte zum Welterbeantrag

Stand: Dezember 2017



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz ANLAGEN

Anlage 2
Vereinsliste

Quelle: Stadt Ehrenfriedersdorf
Stand: September 2023
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Anlage 3

Liste besonders geschutzter Biotope

o Offenlandbiotope
e Sdchsische Biotopkartierung (2. Durchgang)
¢ Waldbiotopkartierung

Quellen:
e Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,

o Staatbetrieb Sachsenforst®

Stand: Oktober 2020
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Anlage 4
Kulturdenkmale

Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege
Stand: 02.10.2023

Liste erfasster Kulturdenkmale und
kartografische Darstellungen, ergdnzend auch archdologischer Sachzeugen, in den
Anlagenteilen 4.1 und 4.2

Quelle: Landesamt fur Archdologie
Stand: 02.02.2023 und 20.09.2023
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Anlage 5
Altlasten und Altlastverdachtsflachen (SALKA)

Quelle: Stellungnahme LRA Erzgebirgskreis vom 31.01.2020 und 31.03.2022
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Anlage 6

Projektdossier Ortsumgehung Geyer S 222 - S 260

Quelle: Sachsisches Staatsministerium fUr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr

Auszug aus
Mobilitat fir Sachsen
Landesverkehrsplan 2030
Ergebnis der Bewertung von StaatsstraBenmalnahmen im
Freistaat Sachsen
Projektdossiers StaatsstraBen

Stand: Mai 2019
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